WOJT GMINY
USTRONIE MORSKIE

pow. kolobrzeski, woj. zachodniopomorskie . . .
tel. 94 35155 35, fax 94 35159 40 Ustronie Morskie, dnia 04.05.2018 r.

OBWIESZCZENIE
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

Na podstawie art. 11 pkt. 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (. jo Dz, U. z 2017r. poz. 1073 z péin. zm.), art. 39
wozwigzku 2z art. 46 pkt. 1§ art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko { Dz. U. z 2017r. poz. 1405 z poin. zm.) oraz w zwigzku uchwatg Nr
XX11/148/2012 z dnia 26 marca 2012 r., zmienionej uchwaty nr XXXXIV/267/2017 z dnia 28 czerwca
2017 r.,, zawiadamiam o wylozeniu do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 14.05.2018 r. do 13.06.2018r. w siedzibie Urzedu Gminy
Ustronie Morskie ( pok. Nr 6) w godz. od 7:30 do 15:30 oraz na Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Ustronie Morskie pod adresem bip.ustronie-morskie.pl, w zakfadce ogtoszenia.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami odbedzie sie w dniu
28.05.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ustronie Morskie na sali konferencyjnej o godz. 12:00.

Uwagi nalezy skladaé na pismie do Wdjta Gminy Ustronie Morskie, z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga
dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12.07.2018r. Uwagi wnoszone po terminie pozostana
bez rozpatrzenia.
Uwagi moga by¢ wnoszone:
- w formie pisemnej na adres: Urzad Gminy Ustronie Morskie , ul. Rolna 2, 78-111 Ustronie Maorskie,
- W postaci elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym prazy
pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w rozumieniu ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r,
o podpisie elektronicznym (Dz. U, z 2013 r. poz. 262) na adres sekretariat@ustronie-morskie.pl

w postaci elektroniczne] opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP

w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnoéci podmiotow
realizujgcych zadania publiczne (Dz. U, z 2017 r. poz. 570) lub
- W postaci elektronicznej za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnoici podmiotéw realizujgcych zadania
publiczne.
Uwaga powinna zawiera¢ takze oswiadczenie osoby skfadajgcej uwage dotyczacej przetwarzania
i udostepniania danych osobowych na potrzeby procedury sporzadzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie zgodnie
Z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922
zpdin.zm.).
Organem wiasciwym do rozpatrzenia uwag jest Wéjt Gminy Ustronie Morskie.

WOJT/GMINY

Jerzy Kplakowski
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Niniejszy dokument jest Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustronie Morskie, zwanym dalej Studium i bedacym opracowaniem powstatym zgodnie z brzmieniem i w trybie
przewidzianym przez ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w szczegdlnosci art. 9 — art. 12 przywotanej ustawy.

Studium zostato sporzadzone przez Woéjta Gminy Ustronie Morskie, Jerzego Kotakowskiego, ktdry
opracowanie powierzyt zespotowi Armageddon Biuro Projektowe z Poznania, w sktad ktérego wchodzili;
Gtéwny projektant:
dr hab. inz. arch. Robert Baretkowski — Generalny Projektant
Zespdt projektowy:
mgr inz. arch. Katarzyna Baretkowska — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia Srodowiska przyrodniczego
mgr inz. Zbigniew Baretkowski — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia infrastrukturalne
mgr inz. tukasz Wardeski — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia $rodowiska przyrodniczego, koordynacja
mgr inz. arch. Leszek Chlasta — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia srodowiska przyrodniczego
mgr inz. Bartosz Wojtyra — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia $rodowiska przyrodniczego
inz. tukasz Szajek — zagadnienia przestrzenne

inz. Szymon Nalewajski — zagadnienia przestrzenne

Studium zawiera:
Czg$¢ | - Informacje Podstawowe
Czes¢ Il — Uwarunkowania Przestrzenne
Czes¢ Il - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
Czg$¢ IV - Synteza Studium
oraz zataczniki graficzne:
Zatacznik nr 1 - Uwarunkowania Przestrzenne - Rysunek Studium w skali 1:10.000
Zatacznik nr 2 - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego - Rysunek Studium w skali 1:10.000
oraz
Zatacznik nr 3 - Klasyfikacja gruntéw — skala 1:20.000
Zatacznik nr 4 - Elementy krajobrazu kulturowego i przyrodniczego - skala 1:20.000
Zatacznik nr 5 - Uktad komunikacyjny — uwarunkowania i kierunki — skala 1:20.000

Zatacznik nr 6 - Infrastruktura techniczna — uwarunkowania i kierunki — skala 1:20.000
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l.  INFORMACJE PODSTAWOWE

1. WSTEP

W dniu 26 marca 2012 roku Rada Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate nr XXI1/148/2012 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie, zwanego dalej Studium, uchwalonego uchwatg Nr XIII/78/2007 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 20 grudnia 2007r., zgodnie z art. 9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z brzmieniem uchwaty o przystapieniu do sporzadzania Studium, przedmiotem zmiany Studium
jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych ze zmian stanu prawnego oraz rosngcych wymagan
Srodowiskowych, a takze aktualizacja zadan stuzacych rozwojowi gminy, co stuzy¢ bedzie zapewnieniu tadu
przestrzennego i warunkdw do zréwnowazonego rozwoju Gminy.

Wskazuje sie¢ na konieczno$¢ przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
(zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko), z uwagi na fakt, iz
opracowanie takie nie zostato sporzadzone dla dotychczasowego Studium Gminy.

Z kolei w dniu 28 czerwca 2017 roku Rada Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate nr
XXXXIVI267/2017 zmieniajaca uchwate nr XXI1/148/2012 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie. Przedmiotowa
zmiana uchwaty ustala sektorowe uchwalanie zmian na dwdch obszarach gminy. Obszar Nr 1 obejmuje tereny
potozone na potnoc od drogi krajowej Nr 11 i stanowi obszar koncentracji rozwoju inwestycyjnego Gminy Ustronie
Morskie, z kolei obszar Nr 2 obejmuje tereny potozone na potudnie od drogi krajowej Nr 11. Wspomniana
koncentracja rozwoju inwestycyjnego na obszarze Nr 1, postepujace procesy urbanizacyjne i spoteczne, ale i
odmienno$¢ w strukturze przestrzennej w stosunku do obszaru Nr 2 stworzyta koniecznos¢ indywidualnego —
sektorowego potraktowania tych dwdch obszaréw przy kreowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy.

W Studium zostaty uwzglednione wyniki wykonanego na jego potrzeby opracowania pn. ,Potrzeby i
mozliwo$ci rozwoju przestrzennego Gminy Ustronie Morskie w kompleksowych analizach, prognozach i bilansach
wg art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie”. Opracowanie uwzglednia
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegdlnosci m.in.: analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy, a takze zawiera bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Opracowanie, na
podstawie przeprowadzonych analiz i bilanséw, zgodnie z ustawa, wykazalo maksymalne szacowane
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie Ustronie Morskie, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie czasowej 30 lat. W nastepstwie wynikéw opracowania,
w celu umoZliwienia realizacji proceséw urbanizacyjnych na terenie gminy, Rada Gminy w Ustroniu Morskim
podjeta w dnia 28 czerwca 2017 r. uchwate XXXIV/269/2017 w sprawie przystapienia do zmiany uchwaty w
sprawie przyjecia "Strategii Rozwoju Gminy Ustronie Morskie na lata 2016-2020+". Zgodnie z uzasadnieniem do

przedmiotowej uchwaly ,rozpoznajac podstawowe cechy spoteczno-kulturowe, fizjograficzne gminy wraz z
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uwzglednieniem potrzeb, aspiracji lokalnej ludnosci, a takze w odpowiedzi na intensyfikacje proceséw

urbanizacyjnych na terenie gminy inicjowanych zaréwno przez mieszkancéw gminy i podmioty lokalne, jak i przez

osoby i podmioty spoza terenu gminy, uznaje sie koniecznos¢ wprowadzenia mechanizméw prodemograficznych,

ktdre wspotgra¢ bedg z pozostatymi celami strategicznymi Gminy (...)".

Realizacja Studium ma pozwoli¢ na podjecie dalszych dziatar na polu stanowienia prawa miejscowego,

w celu wyegzekwowania poprawy standardu przestrzeni i jej uzytkowania na obszarze Gminy Ustronie Morskie.

2.

PODSTAWY PRAWNE | OPRACOWANIA ZRODLOWE

W celu opracowania Studium wykorzystano zaréwno akty prawne aktualnie obowigzujace w odniesieniu

do sporzadzanych dokumentéw oraz zagadnien merytorycznych zagospodarowania przestrzennego (ustawy i

rozporzadzenia), skorzystano z opracowan zrédiowych stanowigcych zaséb dokumentéw gminnych powiazanych

bezposrednio lub posrednio z politykg przestrzenng oraz planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym na

terenie Gminy Ustronie Morskie, jak i wykorzystano materialy i opracowania Zzrédtowe. Ponizej wskazano

podstawowy zaséb dokumentdw z ich podziatem systematyzujacym.

2.1. Akty prawne

1.

10.
11.

12.
13.

14.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2017 roku poz. 1073, ze zmianami).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 519, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 142, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 r., poz. 1405, ze zmianami).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zmianami).
Ustawa z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2205).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, ze zmianami).
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.
1161).

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (tekst jednolity: Dz.
U. z 2014 r. poz. 1789, ze zmianami).

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodfach energii (Dz. U. z 2017 r. poz. 1148, ze zmianami).
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187, ze zmianami).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21, ze zmianami).

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 r. poz. 1289, ze zmianami).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow

(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 328, ze zmianami).
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24,

25.

26.

27.

28.

20.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 220, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018, poz. 121,
ze zmianami ).

Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 700, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.
2101, ze zmianami).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku poz.
2126, ze zmianami).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.
912, ze zmianami).

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 788, ze zmianami).
Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 159, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2117, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, ze zmianami).
Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 959, ze zmianami).
Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r. poz. 2062, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku Nr 118, poz. 1233).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1587).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1588).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwallifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U.z 2016 1. poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 roku poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony

ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133, ze zmianami).
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36.

7.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47,

48.

49,

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegotowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. z 2006 roku Nr 58, poz. 405, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substanciji szczeg6lnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego (Dz. U. 2014, poz. 1800).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 roku Nr 8, poz. 70).

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej,
wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych
za granice niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 roku Nr 113, poz. 661).

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkdéw
(Dz. U. 2017 poz. 1265).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci (Dz. U. z
2005 roku Nr 86, poz. 736).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1227, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 roku poz. 640).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1422, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 roku Nr 130, poz. 1192, ze zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2007 roku Nr 86 poz. 579).
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998
roku Nr 101 poz. 645).

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terendw zamknietych

niezbednych dla obronno$ci panstwa (Dz. U. z 2003 roku Nr 141, poz. 1368).

2.2. Dokumenty gminne

1. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Ustronie Morskie na lata 2016-2020, 2017.
2. Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Ustronie Morskie na lata 2016-2020, 2016

3. Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2014-2025
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Waloryzacja Przyrodnicza Gminy Ustronie Morskie, 2015.
Studium Krajobrazu Kulturowego Gminy Ustronie Morskie, 2004.
Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne, obszar Gminy Ustronie Morskie, 2006.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, 2007.

© N o g &

13 obowigzujacych na terenie Gminy Ustronie Morskie miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego.

9. Gminna Ewidencja Zahytkow, karty GEZ gminy Ustronie Morskie, 2007.

10. Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, 2010.

11. Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, 2012.

12. Inwentaryzacja Kartowania Siedlisk Przyrodniczych w Obrebie Obszaru Objetego Sporzadzanym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,Ustronie Potudnie”, Biuro Konserwacii
Przyrody Szczecin, lipiec 2015.

13. Inwentaryzacja Kartowania Siedlisk Przyrodniczych dla potrzeb Studium Uwarunkowan | Kierunkéw

Zagospodarowania Gminy Ustronie Morskie, Biuro Konserwacji Przyrody Szczecin, sierpieft 2015.

2.3. Opracowania zrodtowe i towarzyszace

1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, 2012.

2. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski do roku 2025, Warszawa 1999.

3. Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, 2003.

4. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wraz z Prognozg
Oddziatywania Na Srodowisko, Szczecin 2010.

5. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Regionalne Biuro
Gospodarki Przestrzennej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2010.

6. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa
2010.

7. Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z programem
dziatan, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2003.

8. Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin
2010.

9. Stan $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2013-2015, 2016.

10. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gospodarczego Powiatu Kotobrzeskiego, Kotobrzeg 2004.

11. Strategia rozwoju Nadmorskiego Obszaru Funkcjonalnego obejmujacego Gmine Miasto Kotobrzeg,
Gmine Kotobrzeg oraz Gmine Ustronie Morskie, Wroctaw 2014

12. Informacja o stanie Srodowiska w powiecie kotobrzeskim w 2015 roku, Szczecin 2016.

13. Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu kotobrzeskiego za lata 2012-2013

14. Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w
sprawie obszardw chronionego krajobrazu, Szczecin 2009.

15. Roczna Ocena Jako$ci Powietrza w Wojewddztwie Zachodniopomorskim za 2016 rok, Szczecin 2017.
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16.

17

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Wyniki obliczen rozprzestrzeniania zanieczyszczeh w powietrzu atmosferycznym w  strefach

wojewddztwa zachodniopomorskiego w roku 2011, Szczecin 2012.

. Ocena Jakosci Wod Powierzchniowych w Wojewodztwie Zachodniopomorskim w roku 2015, Szczecin

2016.

Studium Ochrony Przeciwpowodziowej — Region Bilansowy nr 15, Studium Bezpo$redniego Zagrozenia
Powodziowego na obszarze RZGW Szczecin, Szczecin 2008

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, KZGW, 2015.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Warszawa 2011.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2012-2017 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023, Szczecin 2012,

Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Kotobrzeg na lata 2009-2012 z perspektywa na lata
2013-2016, Kotobrzeg 2010.

Projekt drogi S6 na odcinku wezet Kotobrzeg Zachdd (bez wezta) — wezet Ustronie Morskie (z weztem),
GDDKIA Szczecin, Szczecin 2016.

2.4. Publikacje naukowe

1.

10.

11.

12.

13.

Baretkowska, K. i Baretkowski, R.: 2005, EcCoMEM: Evaluating the architectural environment in planning
procedures, w R. Baretkowski (red.), The Incalculability of architecture <Nieobliczalno$¢ architektury>,
Osrodek Wydawnictw Naukowych, ISBN 83-7314-093-x, Poznan, 23-29

Baretkowski, R.: 2008, Wybrane elementy CSSM — kompleksowego systemu zarzadzania przestrzeniq w
ochronie krajobrazu kulturowego, w U. Myga-Piatek i K. Pawtowska (red.), Zarzgdzanie krajobrazem
kulturowym, Prace Komisji Krajobrazu Kulturowego Polskiego Towarzystwa Geograficznego Nr 10, ISBN
978-83-61695-02-8, Sosnowiec, 294-301

Borys, T. (red.): 2003, Zarzadzanie zréwnowazonym rozwojem. Agenda 21 w Polsce — 10 lat po Rio,
Wydawnictwo Ekonomia i Srodowisko, Biatystok.

Domanski, R.: 2002, Gospodarka przestrzenna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Dubel, K.: 2000, Uwarunkowania przyrodnicze w planowaniu przestrzennym, Wydawnictwo Ekonomia i
Srodowisko, Biatystok.

Galon, R. (red.): 1972, Geomorfologia Polski, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa.

Kondracki, J.: 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Kondracki, J.: 2000, Geografia Polski. Mezoregiony fizycznogeograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa.

Lampert, W. i Sommer, U.: 2001, Ekologia wéd $rodlgdowych, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Ledwon, K.: 1998, Ekologiczne podstawy ksztattowania technosfery, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa.

Lenart, W.: 2002, Zakres informacji przyrodniczych na potrzeby Ocen Oddziatywania na Srodowisko,
Biblioteka Probleméw Ocen Srodowiskowych, Ekonkonsult, Gdarisk.

Matuszkiewicz, J. M.. 1993, Krajobrazy ro$linne i regiony geobotaniczne Polski, Wydawnictwo
Ossolineum, Wroctaw-Warszawa-Krakow.

Ostaszewska, K.: 2002, Geografia krajobrazu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
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2.5.

14. Mazur, E.: 2005, Srodowisko przyrodnicze. Zagrozenie, ochrona i ksztattowanie, Wydawnictwo Naukowe
Uniwersytetu Szczecifiskiego, Szczecin.

15. Podgajniak, T., Behnke, M. i Szymanski, J.: 2003, Wybrane aspekty oddziatywan srodowiskowych.
Pozwolenia zintegrowane, analizy ryzyka, przeglady ekologiczne i programy dostosowawcze, Biblioteka
Probleméw Ocen Srodowiskowych, Ekonkonsult, Gdarisk.

16. Richling, A. i Ostaszewska, K. (red.): 2005, Geografia fizyczna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa.

17. Richling, A. i Solon, J.: 2002, Ekologia krajobrazu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

18. Sotowiej, D.: 1992, Podstawy metodyki oceny $rodowiska przyrodniczego cztowieka, Wydawnictwo
Naukowe UAM, Poznan.

19. Stupnicka, E.: 1997, Geologia regionalna Polski, Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.

20. Wos, A.: 1996, Zarys klimatu Polski, Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznar.

21. Praca zbiorowa: 1997, Oceny oddziatywania drég na $rodowisko, Generalna Dyrekcja Drdg Publicznych,
Warszawa.

Mapy tematyczne

Mapa topograficzna w skali 1:10 000.
. Mapa topograficzna w skali 1:25 000.
. Mapa geologiczna w skali 1:50 000.

1.

2

3

4. Mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000.

5. Mapa geologiczno-gospodarcza w skali 1:50 000.
6

. Mapa sozologiczna w skali 1:50 000.

3. WSPOLNY SLOWNIK OPRACOWANIA

W niniejszym opracowaniu wystepujg pojecia odnoszace sie bezposrednio do ustalen przestrzennych.

Zostaty one podzielone na definicje podstawowe oraz definicje uzupetniajace.

3.1

Definicje podstawowe

llekro¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest mowa o:

1. Gminie lub Gminie Ustronie Morskie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke samorzadu lokalnego, o
jakiej mowa w ustawie z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, do ktdrej odnosi sie niniejsze
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, posiadajacq w Krajowym
Rejestrze Urzedowego Podziatu Terytorialnego Kraju (TERYT) kod 3208072, zlokalizowang w Powiecie
Kotobrzeskim, Wojew6dztwie Zachodniopomorskim,

2. Kierunkach lub Kierunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ catoksztatt kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w niniejszym dokumencie, stanowigcych integralng
czes$¢ niniejszego opracowania zwanych rowniez czescia 3 Studium, zgodnie z par. 4, ust. 1, pkt. 2
rozporzadzenia z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

3. obszarze objetym Studium lub obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ administracyjnie

wyznaczony teren gminy Ustronie Morskie, dla ktdrego zgodnie z uchwatg nr XXI11/148/2012 Rady Gminy
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Ustronie Morskie z dnia 26 marca 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr
XXXXIVI267/2017 z dnia 28 czerwca 2017 roku) przystapiono do sporzadzenia wymienionego w tytule
dokumentu,

4. obszarze urbanizacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy
albo uzupetnienie zabudowy, a takze lokalnego uzbrojenia terenu oraz rozwoju sieci komunikacji i
transportu drogowego, na ktdrym lokalizuje sie dziatalno$¢ inwestycyjna, ksztattujgca istotny stopien
nieodwracalnego przeksztatcenia zasobéw $rodowiska naturalnego, a takze dziatalnos¢ cztowieka, dla
ktérej podstawg nie jest utrzymywanie w stanie naturalnym zasobow Srodowiskowych,

5. obszarze zabudowanym - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie w obszarze urbanizacji,
wyposazony w niezbedng infrastrukture obstugujaca lub zdolng obstugiwa¢ wiekszo$¢ obiektow
budowlanych, na ktérym przewiduje sie uzupetnienie istniejacej zabudowy w sposéb, niewymagajacy
wykonania infrastruktury podziemnej oraz infrastruktury komunikacji i transportu drogowego, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw, w zakresie okreSlonym w
przepisach odrebnych,

6. przepisie szczegblnym lub przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz
ustawy, na podstawie ktorych uchwalono niniejszy dokument,

7. przeznaczeniu dominujacym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie terenu, ktérego realizacja
w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje tgcznie co najmniej 30% jego
powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkdw przyjmuje sie ich powierzchnig zabudowy,

8. przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia terenu, ktérego
realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje tacznie mniej niz 30%
jego powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkow przyjmuije sie ich powierzchnie zabudowy,

9. Rysunku Studium - nalezy przez to rozumieC reprezentacje graficzng ustalen przestrzennych
prezentujacych kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg integralng czes$¢ niniejszego
opracowania, zgodnie z par. 4, ust. 1, pkt. 3 rozporzadzenia z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

10. Syntezie — nalezy przez to rozumie¢ synteze ustalen przestrzennych, stanowigcq integralng czesc¢
niniejszego opracowania zwang réwniez czescig 4 Studium, zgodnie z par. 4, ust. 1, pkt. 4
rozporzadzenia z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

11. terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomo$¢, cze$¢ nieruchomosci badz grupe
nieruchomosci i ich czesci, dla ktorych ustalono wspéine przeznaczenie,

12. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Ustronie Morskie, na podstawie ktére
niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego staje sie dokumentem
wyznaczajacym polityke przestrzenng Gminy,

13. uchwale o przystapieniu - nalezy przez to rozumie¢ uchwate nr XXI1/148/2012 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 26 marca 2012 roku o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie,
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14. uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujace przekraczanie standardéw jakosci

$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut

prawny,

15. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.),

16. Uwarunkowaniach — nalezy przez to rozumie¢ catoksztalt uwarunkowan przestrzennych, stanowiacy

integralng czes$¢ niniejszego opracowania zwany réwniez czescia 2 Studium, zgodnie z par. 4, ust. 1,
pkt. 1 rozporzadzenia z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3.2. Definicje uzupetniajace

llekro¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest mowa o:

1.

atrapie dachowej — nalezy przez to rozumie¢ element ostonowy, zakrywajacy pota¢ dachu lub attyke,
wysuniety przed lico $ciany elewacyjnej, nie bedacy fragmentem pofaci dachu o tym samym spadku
przekrywajacego przynajmniej 20% powierzchni zabudowy budynku lub wyniesiony ponad pota¢ dachu,
nie stanowigcy przeciwopadowej ostony potaci dachu,

dominancie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenny, wysokosciowy akcent bedacy budynkiem, czescig,
budynku lub innym obiektem budowlanym lub jego czescia, zlokalizowany w zgodzie z kompozycyjnymi
zatozeniami zagospodarowania, dla ktérego niniejsze studium przewiduje odmienne, wyr6zniajgce
parametry zabudowy, niz dla pozostatych budynkéw lub ich cze$ci z zastrzezeniem, Zze dopuszcza sie
wskazywanie wielkosci dominanty odnoszonej do powierzchni zabudowy, ktérej zakazuje sie
przekraczac,

dominujacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni
elementéw budowlanych stanowigce nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni elewacji budynku, z
zastrzezeniem, ze w powierzchnie te nie wlicza sie otworéw okiennych i drzwiowych oraz powierzchni
potaci dachu,

dominujacej kolorystyce potfaci dachu - nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne pokrycia
dachu, z zastrzezeniem, ze w powierzchnie te nie wlicza sie kominéw, frontdéw kafréw, lukarn i innych
elementéw modyfikujacych pota¢ dachu, a takze otworéw okiennych i wytazéw,

drobnej dziatalno$ci handlowej lub drobnym handlu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
polegajaca na prowadzeniu handlu, ktérego realizacja stawia niewielkie wymagania co do wielkosci
powierzchni przeznaczonych na te dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto handlu obejmujaca
pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej dziatalnoci nie moze przekraczaé tacznie 150m?, przy
czym nie jest drobng dziatalno$cig handlowg taka dziatalno$¢, ktéra nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko i przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

drobnej dziatalnosci ustugowej lub drobnej ustudze - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
polegajaca na $wiadczeniu ustug, w tym roéwniez ustug agroturystycznych, ktérych realizacja stawia
niewielkie wymagania co do wielko$ci powierzchni przeznaczonych na te dziatalno$¢, co oznacza, ze
powierzchnia netto ustug obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej dziatalno$ci nie
moze przekraczaé tacznie 150m2, badz w przypadku ustug agroturystycznych nie moze przekraczaé 15
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miejsc noclegowych, przy czym nie jest drobng dziatalno$cig ustugowq taka dziatalno$¢, ktora nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

7. ekranie akustycznym — nalezy przez to rozumie¢ naturalng lub sztuczng przeszkode lub przegrode,
ustawiong pomiedzy obszarem chronionym a spodziewanym zrédtem hatasu, ograniczajacg propagacje
hatasu, nie zmieniajacg wielkosci emitowanego hatasu,

8. funkcji — nalezy przez to rozumie¢ jedng z postaci dziatalnosci, aktywnosci uzytkowej lub wariantéw
profilu uzytkowania, przy czym funkcja stanowi aspekt przeznaczenia,

9. funkcji dominujacej — nalezy przez to rozumie¢ jedng z postaci dziatalnosci, aktywnosci uzytkowej lub
wariantow profilu uzytkowania, ktdry uznaje sie za jedyny lub jeden z aspektow akceptowanych
przeznaczenia dominujacego, okreslajgc tym samym, ze dana funkcja mieSci sie w pojeciu
przeznaczenia dominujacego,

10. funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumiec jedng z postaci dziatalno$ci, aktywnosci uzytkowej lub
wariantow profilu uzytkowania, ktéry uznaje sie za jedyny lub jeden z aspektow akceptowanych
przeznaczenia uzupetniajacego, okreSlajgc tym samym, Zze dana funkcja miesci sie¢ w pojeciu
przeznaczenia uzupetniajacego,

11. intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w liczbie, a okre$lajaca
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkdw na danej dziatce do powierzchni dziatki,

12. intensywnos$ci zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki zajetg przez
budowle i obiekty matej architektury,

13. kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w stopniach, kat jaki
powstaje pomiedzy umowng plaszczyzng poziomg a ptaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie
elementy pokrycia dachu,

14. kolorystyce NCS - nalezy przez to rozumie¢ powszechny w budownictwie standard okreslania barw dla
zroznicowanych grup materiatowych, przy czym standard NCS odnosi sie¢ w szczegdlno$ci do powtok,
farb i lakieréw stosowanych na podtozach o zawarto$ci sktadnikéw mineralnych,

15. kolorystyce RAL - nalezy przez to rozumie¢ powszechny w budownictwie standard okre$lania barw dla
zréznicowanych grup materiatowych, przy czym standard RAL odnosi sie w szczegélnosci do powtok,
farb i lakieréw z tworzyw sztucznych stosowanych na metalu, drewnie i tworzywach sztucznych,

16. lukarnie lub kafrze — nalezy przez to rozumie¢ element zmieniajacy pota¢ dachu i wystajacy ponad
zasadniczg jego powierzchnie, mieszczacy okno lub naswietle poddasza, nakryty jedno- lub
dwuspadowym fragmentem dachu, stuzacy doswietlaniu poddasza za posrednictwem pionowej
powierzchni jako miejsca lokalizacji okna lub naswietla,

17. naturalnym kolorze materiatu - nalezy przez to rozumie¢ kolor stanowigcy kolor elewacii,
charakterystyczny dla materiatu w stanie naturalnym w odniesieniu do materiatéw budowlanych, ktére nie
sq przetwarzane, charakterystyczny dla koloru tego materiatu w stanie przetworzonym, jesli w momencie
wbudowywania go nie zmienia on swojego koloru i faktury, nie wymagajacego dla uzyskania uzytkowe;
trwato$ci powlekania badz ostaniania warstwa barwna, zmieniajacq naturalny kolor materiatu, w

szczegdlnosci powtokami malarskimi, tynkarskimi, z tworzyw sztucznych i innych,
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18. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linie definiujgcg minimalng
odlegto$¢, w jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw od terenéw o innych funkcjach, wyznaczong na
Rysunku Planu,

19. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linie definiujgcg obowiazujaca
odlegto¢, w jakiej nakazuje sie sytuowanie budynkéw od terendw o innych funkcjach, wyznaczong na
Rysunku Planu,

20. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje okre$long w przepisach
odrebnych, w tym w szczegolnosci powierzchnie zdolne do utrzymania wegetacji roélin, zdatne do
utrzymywania zieleni,

21. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren waznych przestrzeni publicznych, w
szczegdblnosci rynkdw i placéw ogniskujgcych zycie spoteczne i kulturalne mieszkancow,

22. szerokosci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ minimalng migedzy bokami granicy dziatki
prostopadtymi lub zblizonymi do prostopadtych do frontu dziatki, z zastrzezeniem, Ze jest to odlegto$¢
minimalna miedzy tymi dwoma bokami, przy czym w przypadku dziatki naroznej do okreslenia szeroko$ci
dziatki obiera sie najblizej potozone pary bokow, ktérych wzajemne potoZenie najbardziej zblizone jest do
réwnolegtego,

23. wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach, udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni catkowitej danej dziatki, wzglednie udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni catkowitej danego terenu, w przypadku gdy
nie jest on podzielony na dziatki,

24. wskazniku intensywnosci zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w
procentach, a okre$lajacg stosunek powierzchni zagospodarowanej, to jest zakrytej przez wszystkie
budowle i obiekty matej architektury, na danej dziatce do powierzchni dziatki,

25. zabudowie rezydencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ takg forme zabudowy, zawsze wolno stojaca,
cho¢ mogacq oznacza¢ réwniez autonomiczny wolno stojacy w stosunku do zabudowy na sasiednich
dziatkach kompleks potaczonych budynkéw, w ktérej obnizona intensywnos¢ zabudowy i wieksze od
regularnej zabudowy mieszkaniowej wielkoSci dziatek rekompensowane sg wieksza swobodg w
ksztattowaniu formy architektonicznej oraz programu uzytkowego, umozliwiajacego uzytkownikom
terendw zwigkszenie komfortu zycia,

26. zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ takq forme zabudowy, w ktérej nakazuje sie - z
wyjatkiem pierwszego i ostatniego budynku w serii wznoszenie budynku z dwiema $cianami w granicy
wilasno$ci dziatki, a w odniesieniu do pierwszego i ostatniego budynku wznoszenie budynku z jedng
$ciang w granicy wlasnosci dziatki,

27. zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ forme zabudowy w postaci budynku
mieszkalnego zawierajacego wiecej niz dwa mieszkania albo zespdt takich budynkéw, wraz z
przeznaczonymi dla potrzeb mieszkaicéw budynkami garazowymi,

28. zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ takg forme zabudowy, ktéra polega na
lokalizowaniu budynku na dziatlce w sposob zachowujacy odlegto$ci przewidziane w przepisach
odrebnych jako podstawowe od kazdej granicy dziatki jako odlegtosci minimalne,

29. zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ taka forme zabudowy, ktéra taczy zabudowe

mieszkaniowa z zabudowg o przeznaczeniu na cele produkcji rolniczej z zastrzezeniem, ze jest to
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zabudowa jednorodzinna, w ktdrej jeden budynek mieszkaniowy przypada na jeden zesp6t zabudowy

przeznaczonej na cele prowadzenia gospodarstwa rolnego,

30. zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ takg forme zabudowy, w ramach ktorej dopuszczane jest

tworzenie zabudowanych pierzei, w ktérych budynki mieszkalne mogg taczy¢ sie Scianami szczytowymi
w granicach dziatek, badz tez mogq sie nimi taczy¢ dowolne inne typy budynkéw dozwolone do
wznoszenia na danym terenie, przy czym definicja ta odnosi sie réwniez do zabudowy $rédmiejskiej, a
ilekro¢ odnosi sie do przepisow odrebnych, nalezy stosowac zapisy jak dla zabudowy wielorodzinnej,
stanowigcej domysing i wiodacg interpretacje zabudowy zwartej, z zabudowg jednorodzinng jako
mozliwym jej uzupetnieniem koegzystujgcym z zabudowg wielorodzinng z pelnym uwzglednieniem
wszelkich konsekwenciji i ucigzliwosci, wynikajacych z funkcjonowania zabudowy wielorodzinnej, jako

wiodacego profilu zagospodarowania,

31. zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa, krzewy, ich grupy,

wraz z zajmowanym stanowiskiem, a takze pnacza i byliny,

32. zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢, petnigce funkcje rekreacyjne, ekologiczne i

zdrowotne, tereny pokryte niekultywowang, pozostawiong w stanie naturalnym ro$linnoscia,

33. zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢, petnigce funkcje rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne,

tereny pokryte Swiadomie komponowang roslinno$cia, w szczegolnosci takie jak parki, skwery i zielence.

4. PROCEDURA FORMALNO-PRAWNA

4.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obowigzujace

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz obowigzujacych, uchwalonych i opublikowanych planéw

miejscowych.
Numer uchwaty Powierzchnia Podstawowe
Lp. MPZP Tytut uchwaly [ha] przeznaczenie
N Al I I
© |zdnia26.03.1997 |Panu 2agosp e ’ ;
przestrzennego terenéw wsi Bagicz turystyczna
W sprawie zmiany miejscowego nie wskazano MU
XXXI174/97 0g6Inego planu zagospodarowania szczegotowe; . :
2. . . ) . " | zabudowa mieszkaniowa
z dnia 02.04.1997  |przestrzennego gminy Ustronie powierzchni
) zabudowa ustugowa
Morskie planu
0 zmianie uchwaty w sprawie MU
3 XLII{300/2002 miejscowego plaqu ogdlnego 220,19 Jabudowa mieszkaniowa
z dnia 10.10.2002  |zagospodarowania przestrzennego
. . . zabudowa ustugowa
gminy Ustronie Morskie
W sprawie zmian w miejscowym planie EW/RP
VIIA712003 0gdlnym zagospodarowaqla prze-‘ tereqy elektrowni
4, . strzennego Gminy Ustronie Morskie dla 79,75 wiatrowych
z dnia 4.06.2003 o o
lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych tereny rolne z zakazem
w miejscowosci Gwizd zabudowy
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w sprawie uchwalenia zmiany miejsco- EW/RP
wego ogoinego planu zagospodarowa- tereny elektrowni
XI/55/2003 . . . )
5. ) nia przestrzennego gminy Ustronie 322,13 wiatrowych
z dnia 8.09.2003 . )
Morskie z przeznaczeniem terenu pod tereny rolne z zakazem
farme elektrowni wiatrowych zabudowy
w sprawie uchwalenia zmiany miejsco- EW/RP
wego ogoinego planu zagospodarowa- tereny elektrowni
X1/56/2003 . . . )
6. ) nia przestrzennego gminy Ustronie 104,97 wiatrowych
z dnia 8.09.2003 . )
Morskie z przeznaczeniem terenu pod tereny rolne z zakazem
farme elektrowni wiatrowych zabudowy
W sprawie zmiany miejscowego planu
XI/53/03 zagospodarowania przestrzennego MU
7. . .g' P . p' . g 695,00 zabudowa mieszkaniowa
z dnia 8.09.2003 miejscowosci Ustronie Morskie i
o zabudowa ustugowa
Sianozety
W sprawie zmiany miejscowego planu MU
XXXIV/193/05 zagospodarowania przestrzennego . .
8. . e . . .. 12,28 zabudowa mieszkaniowa
Z dnia 5.09.2005 miejscowos$ci Ustronie Morskie i
o zabudowa ustugowa
Sianozety
W sprawie zmiany miejscowego planu MU
9. XXV.I/164/09 za.g.ospoda'rolwanla p.rzestrzefmggo 695,00 zabudowa mieszkaniowa
Z dnia 16.02.2009  |miejscowosci Ustronie Morskie i
o zabudowa ustugowa
Sianozety
XL/282/2010 W sprawie mlejscgwego planu M/.U .
10. . zagospodarowania przestrzennego 345,00 zabudowa mieszkaniowa
Z dnia 30.08.2010 , . .
obrebu ewidencyjnego Kukinka zabudowa ustugowa
w sprawie uchwalenia miejscowego UM
11 XL|||./302/2010 planu zagospodarowania . . 353.03 zabudowa ushugowa
z dnia 22.10.2010  |przestrzennego obrebu ewidencyjnego . .
R , zabudowa mieszkaniowa
Sianozety i czesci obrebu Bagicz
w sprawie uchwalenia miejscowego
XLIV/306/2010 planu zagospodarowania . . UTM
12. . przestrzennego obrebu ewidencyjnego 538,29 zabudowa ustugowo —
Z dnia 05.11.2010 . C . . :
Ustronie Morskie i cze$ci obrebow turystyczno-mieszkaniowa
Wieniotowo i Gwizd — czes¢ A
w sprawie uchwalenia miejscowego nie wskazano UTM
XXXIVI265/2017 z  |planu zagospodarowania szczegbtowej
13. ) ) ) . i zabudowa ustugowo —
dnia 28.06.2017 przestrzennego ,Ustronie Centrum” w powierzchni ) .
. . turystyczno -mieszkaniowa
Ustroniu Morskim planu

Tab. 1. Wykaz obowigzujacych, uchwalonych i opublikowanych planéw miejscowych,
oprac. 2017, Armageddon na podstawie danych UG Ustronie Morskie
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4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — w opracowaniu

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz opracowywanych projektdw plandéw miejscowych Ilub

rozpoczetych procedur.

Numer uchwaty o
Lp. przystqpieniu'do Tytut uchwaly Powierzchnia Podstawowg
sporzadzenia [ha] przeznaczenie
MPZP
w sprawie przystapienia do zmiany UTM
XXIX/195/2012 micjscowego plahu zabudowa ustugowo —
1. . zagospodarowania przestrzennego b/d
Z dnia 25.10.2012 ) . . turystyczno -
,Ustronie Potudnie” w Ustroniu . .
. mieszkaniowa
Morskim
W sprawie przystapienia do M/UT
XXXIV/I227/2013 sporzadzenia zmiany miejscowego zabudowa mieszkaniowa
2. . . 4,9375 .
z dnia 20.02.2013 | planu zagospodarowania prze- z mozliwoscig ustug
strzennego obszaru ,Ustronie Rolna” turystycznych
W sprawie przystapienia do UTMm
XI192/2015 z dnia | sporzadzenia miejscowego planu zabudowa ustugowo —
3. . b/d
30.09.2015 zagospodarowania przestrzennego turystyczno -
cze$ci obrebu Bagicz mieszkaniowa
XXI1/132/2008
z dnia 26.09.2008 | w sprawie przystapienia do zmiany
zmieniona uchwatg | miejscowego planu UTM
4 nr XL/289/2010 zagospodarowania przestrzennego b/d zabudowa ustugowo —
' z dnia 30.08.2010 | obrebu ewidencyjnego Ustronie turystyczno -
i uchwatg Morskie i cze$ci obrebdw Wieniotowo mieszkaniowa
nr XLII/305/2010 | i Gwizd - B1
z dnia 31.07.2010
W sprawie przystapienia do UTM
LI1/382/2014 sporzadzenia MIEJSCOWego planu zabudowa ustugowo —
5. . zagospodarowania przestrzennego b/d
Z dnia 31.07.2014 o " turystyczno -
,Dojscie do morza - ul. Rolna” w . .
. . mieszkaniowa
Ustroniu Morskim

Tab. 2. Wykaz opracowywanych projektow plandéw miejscowych lub rozpoczetych procedur,

oprac. 2017, Armageddon na podstawie danych UG Ustronie Morskie

5. USTALENIA PRZESTRZENNE W DOKUMENTACH PONADLOKALNYCH

5.1. Przestanki do zagospodarowania przestrzennego wynikajace z polityki przestrzennej
kraju

Obecnie podstawowym dokumentem formutujacym tezy polityki przestrzennej dla Polski jest Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta przez Rade Ministrow w dniu 13 grudnia
2011 roku (Ministerstwo Rozwoju Regionalnego 2012).

Zagospodarowanie przestrzenne Gminy Ustronie Morskie nie ma znaczacego, ani mierzalnego
oddziatywania na polityke przestrzenng kraju, niemniej funkcjonujg tu tendencje, ktdre w ramach okre$lania

uogdlnionego stanu zagospodarowania przestrzennego w kraju mozna wskazac jako egzemplifikacje procesow
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statystycznie czestych. Podstawowa, i gtéwng tendencig jest zagospodarowanie obszardw przymorskich. Korzysci
z nadmorskiego potozenia kraju sg wykorzystywane dla jego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Obszary morskie i
strefa brzegowa sg zagospodarowane tacznie i w sposoéb racjonalny, z poszanowaniem bioréznorodnosci i zasad
ochrony $rodowiska, dzieki wprowadzeniu zintegrowanego planowania przestrzennego gwarantujacego
dlugotrwatg mozliwos¢ eksploatowania zasobow naturalnych i potencjalu rozwojowego Morza Baltyckiego i
wybrzeza. Rozwijajg sie nowe formy czerpania korzysci z obszaréw morskich, takie jak OZE, marikultura (hodowla
organizméw morskich) dla celéw ekologicznych czy turystyka morska (KPZK 2030, 2012: 49).

Z kolei KPZK stwierdza, ze Koszalin (w ktérego obrebie i oddziatywaniu znajduje sie Ustronie Morskie)
posiada "potencjat i duze znaczenie dla rozwoju kraju z punktu widzenia celéw polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju" (KPZK 2030, 2012: 189). Koszalin jest miastem petnigcym wazng role administracyjna,
gospodarczg i spoteczng. Koncentruje tez niektére funkcje metropolitarne, lecz skala tych oddzialywan ma
charakter regionalny. ,0dgrywajg one podstawowg role w zyciu gospodarczym, spotecznym i administracyjnym
poszczegdlnych regiondw, a niektdre z ich, dzieki specjalizacji, oddziatujg bezposrednio na rozw¢j kraju” (KPZK
2030, 2012: 189).

,Obszary funkcjonalne osrodkéw subregionalnych wyznaczane sg przez samorzad wojewodzki wokot
miast liczacych zasadniczo pomiedzy 50 a 100 tys. mieszkancow. Ze wzgledu na znaczenie gospodarcze do te;
kategorii miast moga by¢ dotgczane takze mniejsze miasta takie jak np. Kotobrzeg” (sasiadujacy z gming Ustronie
Morskie) (KPZK 2030, 2012: 189). ,W skiad tej grupy wchodza miasta petnigce wazng role jako o$rodki
koncentrujace funkcje gospodarcze i spoteczne oraz bedace miejscem dostarczania, w uzupetnieniu oferty miast
wojewddzkich i regionalnych, ustug publicznych istotnych z perspektywy ich mieszkafncdw, a rdwniez mieszkancow
otaczajacych je obszaréw wiejskich. Cze$¢ osrodkéw miejskich ze wzgledu na wyksztatcong specjalizacje
zwigzang z produkcjq przemystowg lub rozwinigte inne funkcje, np. turystyczne, jest narazona na wahania
koniunkturalne, stad koniecznos¢ identyfikowania ich probleméw przez wiasciwe samorzady wojewodzkie.
Wyznaczenie obszaréw funkcjonalnych o$rodkow subregionalnych bedzie stuzyé tworzeniu zwigzkéw
funkcjonalnych z obszarami funkcjonalnymi metropolitalnymi i wokdt osrodkéw regionalnych. Dzieki temu obszary
osrodkow subregionalnych bedg zwigksza¢ elastyczno$¢ swoich rynkdw pracy w zaleznosci od biezacej
koniunktury gospodarczej i zwigksza¢ swojq atrakcyjnos¢ jako miejsca zamieszkania i dostarczania ustug. Obszary
funkcjonalne o$rodkoéw subregionalnych obejmujg gminy wiejskie potozone w bezposrednim sasiedztwie tych
osrodkow” (KPZK 2030, 2012: 190).

5.2. Przestanki do zagospodarowania przestrzennego wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Dokumentem  planistycznym  zawierajgcym uwarunkowania dotyczace obszaru Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w jego granicach administracyjnych jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (PZPWZ). Obecnie obowigzujaca wersja dokumentu zostata uchwalona w
2010 roku, zmieniajac poprzedni plan uchwalony w 2002 roku. Plan Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w
najnowszej edycji zawiera zapisy wptywajace na ksztattowanie polityki przestrzennej Gminy Ustronie Morskie,
stanowigce bardziej aktualne ujmowanie zagadnien przestrzennych, dostosowane do tendencii

charakterystycznych po uptywie ponad 8 lat od momentu opracowania poprzedniego dokumentu.
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W dokumencie tym wskazuije sie, ze ,w gminach wiejskich lezacych w poblizu duzych miast — Szczecina,
Koszalina, Stargardu Szczecinskiego, Kotobrzegu i Szczecinka systematycznie ro$nie powierzchnia terenéw
zurbanizowanych i zabudowanych, maleje za$ powierzchnia uzytkdw rolnych”. Gmina Ustronie Morskie graniczy z
Kotobrzegiem, zalicza sie wiec do tej grupy gmin, bedac zarazem jedng z najmniejszych gmin pasa nadmorskiego.
Wskazuje sie jednoczesnie na ochrone i racjonalne wykorzystanie gleb, poprzez ochrone gleb wysokiej jakosci
przed nierolniczym wykorzystaniem zwtaszcza m.in. w pasie Pobrzeza Battyckiego, poprawe glebowych stosunkéw
wodnych oraz poprzez wprowadzanie zadrzewiert $rédpolnych stuzacych ochronie gleb przed erozjg wietrzng,
poprawie stosunkow mikroklimatycznych i biocenotycznych.

Wskazuje sie takze na nastepujace ustalenia odno$nie ,ochrony i powiekszenia powierzchni obszaréw
le$nych i zadrzewionych”:

— zwiekszanie powierzchni laséw w wyniku realizacji Krajowego Programu Zwigkszania Lesisto$ci,

— zapewnienie nienaruszalnosci laséw ochronnych znajdujacych si¢ w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego, poza przewidziang lokalizacjg zej$¢ i zjazdow na plaze oraz zaplecza
sanitarnego,

— stopniowa przebudowa drzewostanéw w celu dostosowania struktury lasu do istniejacych warunkow
siedliskowych,

- zachowanie zréznicowanego i wielofunkcyjnego charakteru lasow.

Zaleca sig tworzenie warunkow sprzyjajacych funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych.

W zakresie ,zachowania walordw przyrodniczych $rodowiska, determinujacych jego funkcje i
przeciwdziatania negatywnym skutkom antropopresji’ wskazuje si¢ na zachowanie odmiennosci typow krajobrazéw
poprzez ochrone krajobrazéw na terenach silnej antropopresji, w szczegoinosci doliny Odry, wybrzezy Battyku i
Zalewu Szczecinskiego, na obszarach pojezierzy i w kompleksach lesnych.

PZPWZ wskazuje Ustronie Morskie jako gmine lezacg w koszalifisko-kofobrzeskim obszarze
funkcjonalnym. Jest to nadmorska strefa funkcjonalna z dominujacg funkcjg turystyczng (w tym uzdrowiskami) z
udziatem gospodarki morskiej i rolnictwa.

Pétnocna, przymorska czes¢ gminy Ustronie Morskie (na pdtnoc od drogi krajowej) wedtug podziatu na
jednostki krajobrazowe znajduje sie w ,strefie brzegowej Battyku” (jednostka nr 1), z kolei pozostata, potudniowa
czes¢ gminy zlokalizowana jest w ,nadmorskim pasie wysoczyznowym” (jednostka nr 2). Dla ,Strefy brzegowej
Baltyku” ustala sie ograniczenia inwestowania z zakazem zabudowy w strefie zagrozenia erozjg brzegu oraz w
strefie zagrozenia powodzig sztormowg (wszelkie prace inwestycyjnie nalezy poprzedzi¢é szczegGtowymi
badaniami geologicznymi). W tej jednostce krajobrazowej zaleca sie dostosowanie rozwoju przestrzennego na
obszarach rekreacyjno-wypoczynkowych do warunkdw i stanu $rodowiska przyrodniczego poprzez:

— rozdzielenie przestrzeni miedzy jednostkami osadniczymi przez wprowadzenie terendw zielonych,

- niedopuszczenie do nadmiernej koncentracii struktur osadniczych,

— prowadzenie monitoringu chtonnosci turystycznej poszczegolnych ekosystemow,

— rezerwowanie terendw na systemy parking6w strategicznych.

Z kolei dla ,Nadmorskiego pasa wysoczyznowego” ustala sie rozwdj turystyki, w tym agroturystyki, jako
zaplecza ,strefy brzegowej Battyku”.

W zakresie ,zachowania i rozwoju systemu obszaréw chronionych i jego integracji z systemami

pozaregionalnymi” wskazuje si¢ na wspotuczestnictwo samorzadu wojewodztwa w opracowaniu planéw ochrony
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obszaréw Natura 2000. Zaleca sie prowadzenie monitoringu zmian zachodzacych na obszarach chronionych z
uwzglednieniem powigzan transgranicznych.

W zakresie ,ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu” wskazuje sie na uwzglednienie obszarow
kulturowo-krajobrazowych w polityce przestrzennej samorzadu terytorialnego: ,OKK30 Zachodniopomorski Pas
Nadmorski”. Ochrona walorow kulturowo-krajobrazowych powinna odbywac sie na drodze tacznego stosowania
przepisow dotyczacych ochrony zabytkdw, krajobrazu i $rodowiska przyrodniczego. Ponadto wskazuje sie na
otrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych i miejsc ekspozycji warto$ciowych
krajobrazow kulturowych i przyrodniczych. W ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu wskazuje sie
na wykluczenie z lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych i dominant wysokosciowych z
obszarbw zapewniajacych ekspozycje sylwetek historycznych jednostek osadniczych oraz dominant
krajobrazowych. Dla inwestycji wielkoprzestrzennych winno si¢ sporzadza¢ studia krajobrazu kulturowego lub
wplywu inwestycji na krajobraz. Zwraca si¢ takze uwage na rewaloryzacje i rewitalizacje zabytkowych uktadéw
przestrzennych i ruralistycznych a takze zespotéw parkowo-patacowo-folwarcznych. Wskazuje sie na
porzadkowanie i utrzymanie historycznych nekropolii z elementami sepulkralnymi i zielenig komponowang, a takze
na waloryzacje zieleni przydroznej i jej ochrone polegajaca na zakazie wycinki alejowych obsadzeni lub obowigzku
stosownych kompensacii.

W zakresie ,rozwoju koszalinsko-kofobrzeskiego obszaru funkcjonalnego jako bieguna wzrostu
spoteczno-ekonomicznego” wskazuje sie zapewnienie podstawowych ustug w o$rodkach lokalnych celem
ograniczenia transportochfonno$ci uktadu osadniczego. Ponadto winno sie organizowa¢ rozproszong zabudowe
we wspolnoty sgsiedzkie i tworzy¢ obszary i obiekty bedace wspétwtasnoscig tych wspoinot:

— tereny zieleni urzadzone;j,
—  obiekty rekreacji i spotkan.

W zakresie ,wzmacniania potencjatu demograficznego wojewddztwa i poprawy jakosci zycia
mieszkancéw” wskazuje sie na zapewnienie dostepnosci do systemu przedszkolnego, pomoc dla ma matek w
powrotach do pracy oraz rozwoj systemu telepracy.

W ramach ,ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego” wskazuje sie na ochrong sylwetki miast i wsi
zwracajac szczeg6lng uwage na ich ekspozycie od strony wjazdéw do miejscowosci. Zaleca sie stosowanie
wysokiej jakosci materiatéw konstrukcyjnych, wykoriczeniowych i tras komunikacyjnych ksztattujacych przestrzen
publiczng. Wskazuje sie takze na regulacje zasad lokalizacji, gabarytéw, wygladu oraz zageszczenia reklam. Dla
planowanych lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, wielkopowierzchniowych a takze dla
urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej wskazuje sie na wykonanie studidw krajobrazowych celem
okreslenia wptywu tych inwestycji na krajobraz kulturowy i przyrodniczy.

W zakresie ,dostepnosci do ustug medycznych, ochrony zdrowia i ratownictwa medycznego” wskazuje
sie na utworzenie sieci Centrum Powiadamiania Ratunkowego a takze wdrazanie projektu e-zdrowie.

,Rozbudowa potencjatu gospodarki morskiej w oparciu o porty morskie” polega¢é powinna na
restrukturyzacji portw i przystani rybackich w kierunku $wiadczenia ustug turystycznych takich jak rybactwo
turystyczne i przewozy pasazerskie. Wskazuje sie jednocze$nie na wykorzystanie potencjatu turystycznego jako
czynnika rozwoju gospodarczego i spotecznego. Rozwojowi powinny podlegaé funkcje turystyczne w portach
morskich i przystaniach rybackich. Wydtuzenie sezonu turystycznego przyczynitoby sie takze do rozwoju form
turystyki (takze na obszarach wiejskich):

—  specjalistycznej i aktywnej: (rowerowa, konna, golf, wedkarstwo morskie, lotniarstwo i lotnictwo),
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— wodnej,

—  uzdrowiskowej i zdrowotnej,

—  miejskiej i kulturalnej,

—  biznesowej,

—  agroturystyki.

Wskazuije sie takze na rozbudowe miedzynarodowego szlaku nadbattyckiego R10.

W zakresie ,wykorzystania potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewddztwa do rozwoju
gospodarki zywno$ciowej i produkciji specjalistyczne]” zwraca si¢ uwage na przyspieszenie procesu restrukturyzacii
i prywatyzacji Zasobu Wiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa. Wskazuje si¢ takze na zwigkszanie produkcji zwierzece;
z naciskiem na choéw i hodowle bydta migsnego oraz ochrone kierunku chowu i hodowli bydta mlecznego.
Zwigkszeniu powinny ulec uprawy rolin przeznaczonych na cele energetyczne i na biomase. Winno sie takze
tworzy¢ gospodarstwa ekologiczne i realizujgce programy rolno-$rodowiskowe. Zwraca si¢ tez uwage na tworzenie
rolniczych grup producenckich i lokalnych grup dziatania, takze rybackich.

W zakresie ,wzmacniania i ksztattowania systemu ponadregionalnych i transgranicznych powigzan
drogowych wojewddztwa” wskazuje sie na przebudowe drogi krajowej nr 6 i dostosowanie parametréw drogi
ekspresowej, m.in. budowe odcinka Kotobrzeg - Koszalin o przebiegu wspdlnym z projektowang, drogg S11 oraz
przebudowe drogi krajowej nr 11 i dostosowanie do parametréw drogi ekspresowej i budowa obwodnic. Ponadto
wskazuje si¢ na sukcesywne podnoszenie parametréw technicznych drég krajowych i poprawe bezpieczenstwa w
transporcie drogowym, w tym budowe, przebudowe i remonty w ramach realizowanych inwestycji drogowych
miejsc wykonywania kontroli pojazdow jako elementu dziatarh prewencyjnych w dziataniach na rzecz poprawy
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

W zakresie ,ksztattowania systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych”
uwage zwraca si¢ na modernizacje stacji kolejowych, w tym dostosowanie ich do potrzeb os6b niepetnosprawnych,
a takze na modernizacje urzadzen sterowania ruchem, przejazdéw kolejowych przy stacjach oraz na przebudowe
urzadzen stacyjnych i zainstalowanie telewizji przemystowe;.

W zakresie ,budowy i rozbudowy sieci gazowych” dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy gazociggdéw
wysokiego cisnienia wzdtuz istniejacych gazociggéw przesytowych a takze rozbudowe i budowe sieci
dystrybucyjnej Sredniego cisnienia z mozliwoscig przesytu gazu do celu grzewczych.

Wskazuje sie na ,ograniczenia zuzycia paliw weglowych i wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet
energii” w kontekscie rozwoju energetyki wiatrowej w oparciu 0 wytyczne planowania miejscowego stanowigce, ze
lokalizacja zespotdw elektrowni wiatrowych, tj. grup elektrowni wiatrowych, w ktérych najwieksza odlegtos¢
pomiedzy elektrowniami nie przekracza 2km musi respektowaé wskazania studium krajobrazowego
uwzgledniajacego powigzania widokowe, szczegbinie w odniesieniu do istniejacych i projektowanych:

—  parkéw krajobrazowych wraz z otulinami,

—  zespotow przyrodniczo-krajobrazowych,

—  obszardw chronionego krajobrazu,

— obszar6w kulturowo-krajobrazowych,

—  panoram i osi widokowych,

—  przedpdl ekspozycji wazniejszych ciggéw komunikacyjnych, w tym czynnych linii kolejowych, na

przyrodnicze dominanty przestrzenne i sylwetki historycznych uktadéw osadniczych,
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— wnetrz krajobrazowych, tj. polan le$nych oraz dolin i rynien rzek i jezior,

—  terenow wypoczynkowych w pasie nadmorskim i pojezierzy.

Wskazuie sie przy tym na wykorzystanie do celdw energetyki wiatrowej czesci obszaru Baltyku w polskie;
strefie ekonomicznej (w odlegtosci powyzej 12 mil morskich od brzegu) na podstawie przepiséw odrebnych, oraz
na budowe, rozbudowe i modernizacje sieci energetycznych umozliwiajaca przytaczenie powstajgacych zespotéw
elektrowni wiatrowych. Zwraca sie takze uwage na dziatania na rzecz stworzenia systemu rozproszonych zrodet
energii oraz na wdrazanie programéw termomodernizacyjnych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i uzytecznoci
publiczne;.

W zakresie ,rozwoju sieci internetowych i systeméw telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych”
najwazniejszymi aspektami sg budowa nowej oraz modernizacja istniejacej infrastruktury sieci informatycznych
szerokopasmowych ($wiattowody, technologie bezprzewodowe) oraz modernizacja weztdw sieci informatycznych z
dodaniem nowoczesnych taczy i mechanizméw wysokiej przepustowosci. Zwraca sie takze uwage na
upowszechnianie dostepu do Internetu, oraz realizacje projektéw rozwoju infrastruktury spoteczenstwa
informacyjnego 2011 Info WZP oraz programu Telemedycyna w Euroregionie Pomerania. Wskazuje sie réwniez na
rozwoj telefonii bezprzewodowej celem pokrycia 100% obszaru wojewddztwa zasiegiem wszystkich operatoréw
komérkowych a takze na koncentracje nadajnikdw réznych operatoréw na wspélnych masztach.

W zakresie ,poprawy ochrony przeciwpowodziowej” nalezy kontynuowa¢ zadania wynikajace z
L,Programu ochrony brzegéw morskich w rejonie Ustronia Morskiego”.

W zakresie ,odchodzenia na obszarach wiejskich od dominujacej funkcji rolniczej na rzecz rozwoju
wielofunkcyjnego, z poszanowaniem zasad rozwoju zrbwnowazonego” wskazuje sie na wyznaczanie granic rolno-
lesnych i rolno-osadniczych celem ustalenia zasiegu zalesieni i zabudowy. Zaleca sie takze budowe nowej, badz
modernizacje istniejacej infrastruktury spotecznej, poprawiajacej dostep do dobr i ustug oraz dostepnosé
komunikacyjng obszaréw wiejskich. Wskazuje sie na modernizacje i rozbudowe energii odnawialnej oraz
wspieranie rozwoju energii odnawialnej na obszarach wigjskich.

W zakresie ,utrzymania, funkcjonowania i rozwoju infrastruktury obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa’
ustala sie uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadéw terytorialnych
rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowania obszaréw, obiektow i urzadzen infrastruktury stuzacej obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa (tereny zamknigte wraz z ich strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wytycznych
strategii Bezpieczeristwa Narodowego RP, strategii Obronnosci RP oraz wizji Sit Zbrojnych RP do roku 2030 i
przepiséw odrebnych. Wskazuje sie réwniez na uwzglednianie obiektéw szczegdlnie waznych dla bezpieczeristwa
i obronnosci panstwa, w szczegélnosci infrastruktury transportowej, zabezpieczenia przeciwpowodziowego,
zarzadzania kryzysowego i zabezpieczenia granic. System transportowy ksztattowaé nalezy w sposéb
minimalizujgcy zagrozenia wynikajagce z przewozow tadunkdw niebezpiecznych oraz przemieszczania |
rozmieszczenia sit zbrojnych i zapewniajacy bezpieczenstwo, sprawng ewakuacje i prowadzenie akcji ratowniczych
z zachowaniem mozliwosci zaopatrzenia w czasie pokoju, wojny i zjawisk naturalnych o charakterze
katastroficznym. Wskazuje sie réwniez na porzadkowanie stanu prawnego terendw zamknietych wraz z ich
strefami ochronnymi poprzez wprowadzanie stosownych ograniczen uzytkowania terendw w planach miejscowych
a takze ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania. Zaleca sie réwniez wdrazanie systemu

zintegrowanego ratownictwa przez integracje stuzb ratowniczych.
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5.3. Bezposrednie skutki przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Ustronie Morskie
dla ustalen zagospodarowania przestrzennego

Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie
powinno odzwierciedla¢ zapisy zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Ustronie Morskie (PRL). Obecnie
obowigzujacy dokument, dla obszaru gminy obejmuje lata 2016-2020.

Jakkolwiek zagadnienia przestrzenne stanowig tylko jeden z wielu watkéw PRLG, to kierunki dziatan
administracyjnych, wspierania tendencji spotecznych i gospodarczych, a takze strategiczne decyzje zwigzane z
zachowywaniem elementow krajobrazu kulturowego maja kluczowe, nadrzedne znaczenie wobec ustalen Studium.
Zadaniem Studium staje si¢ konkretyzacja ogélnie zarysowanych idei, zarbwno bezpo$rednio, jak i posrednio
zwigzanych z zarzadzeniem przestrzenia,

W nawigzaniu do analizy czynnikdw rozwojowych Plan Rozwoju Lokalnego zaktada koniecznos¢
koncentrowania sie w najblizszych latach na wzmacnianiu rozwoju nastepujacych obszaréw:

- turystyka,

- przedsigbiorczos¢,

- infrastruktura techniczna,

- infrastruktura spoteczna.

W rezultacie okreslenia wiw obszardw rozwojowych, przyjeto nastepujace cele strategiczne:
Cell
Podniesienie konkurencyjno$ci gminy przez rozbudowe i modernizacije istniejacej
infrastruktury.
Cel 2
Rozwdj turystyki i przedsiebiorczo$ci mieszkarcow.Cel 3
Poprawa warunkéw zycia mieszkaincéw Gminy Ustronie Morskie .
Cel4

Ochrona srodowiska przyrodniczego i ksztattowanie tadu przestrzennego.
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. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE

1. SKROCONA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Ustronie Morskie nalezy do powiatu kotobrzeskiego w wojewddztwie Zachodniopomorskim. Jest
jedng z 6 gmin powiatu kotobrzeskiego, w skiad ktdrego wchodzi réwniez miast Kotobrzeg. Zlokalizowana jest w
pdtnocno-wschodniej czesci powiatu, a jej poétnocna i wschodnia granica stanowig granice powiatu. Od wschodu
Ustronie Morskie graniczy z gming Bedzino (powiat koszalinski), od potudnia z gming Dygowo a od zachodu z
miastem i gming Kotobrzeg. Pétnocng granice gminy wyznacza Morze Battyckie.

Pod wzgledem geograficznym dominuje charakterystyczny krajobraz typowy dla Réwniny Biatogardzkiej i
Wybrzeza Stowiriskiego. Gmina rozcieta jest dwoma podstawowymi dla niej ciekami wodnymi — Malechowska
Strugg oraz potokiem topieniczkg (Lapienniczka). Obszar Gminy nie wykazuje znacznego zrdznicowania pod
wzgledem hipsometrycznym. Wysoko$ci bezwzgledne przyjmujg wartosci od 0 do 34 m n.p.m. z wystepujacymi na
potudniu i w centrum gminy lokalnymi obnizeniami dochodzacymi do 10 m n.p.m.

Powierzchnia gminy Ustronie Morskie wynosi 5698 ha, co stanowi 7,86% powierzchni powiatu
kotobrzeskiego (GUS, 2016). Gming podzielong na 6 sotectw (Gwizd, Kukinia, Kukinka, Rusowo, Sianozety,
Ustronie Morskie) zamieszkiwato w dniu 31 grudnia 2015 roku 3607 mieszkancéw (dane UG w Ustroniu Morskim,
2016), co daje srednig gestos¢ zaludnienia na poziomie 63 osoby/km2.0srodkiem administracyjnym Gminy jest
miejscowos¢ Ustronie Morskie, stanowigca centrum Zycia spoteczno-gospodarczego i kulturalnego.

Dzieje historyczne gminy Ustronie Morskie nierozerwalnie wigzg sie z dziejami kraju i regionu. Najstarsze
stanowiska archeologiczne na terenie gminy pochodza z epoki kamienia. Najwiecej stanowisk z tego okresu
Zlokalizowanych jest w potnocnej czesci gminy. Najwczesniejsze historyczne wzmianki o osadach z terenu gminy
Ustronie Morskie pochodzg z XII w. Wéwczas ksigze Racibor podarowat te tereny Benedyktom ze Stupska. W tym
okresie zatozone zostaly miejscowo$ci Rusowo oraz Sianozety. W 1236 r. zatozono Kukinig. W XIII w. zaczeto
zaktada¢ wsie miedzy Kotobrzegiem a Koszalinem — Sianozety — 1255 r., Bagicz — 1276 r., Ustronie Morskie —
1338 r. oraz folwarki szlacheckie (Wieniotowo). W czasach $redniowiecza Ustronie Morskie podzielone byto
miedzy rod szlachecki Kamykow, rycerskg rodzing Woetzke oraz biskupdw kamienskich i miasto Kofobrzeg. Po
reformaciji cze$¢ koscielna nadawana byta miastu oraz zastuzonym obywatelom. W 1648 roku Pomorze Zachodnie
zostatlo pozbawione samodzielnosci panstwowej i zostato podzielone miedzy Brandenburgie i Szwecje. W 1720
roku, po zakoriczeniu wojny pétnocnej, Pomorze Zachodnie zostaje wigczone do panstwa pruskiego. Dokonano
reform administracyjnych. Dziatania wojenne wojsk rosyjskich podczas wojny 7-letniej doprowadzity do zniszczen
w okolicach Kofobrzegu. Druga potowa XVIII w. przynosi okres przeksztaicen gospodarki feudalnej.
Przeprowadzono nowg, akcje kolonizacyjng. Po roku 1815 Prowincja Pomorska podzielona zostata na rejencje
szczecinskg i koszalinska. Miejscowa szlachta znaczaco przyczynita sie do rozwoju tych obszaréw, powigkszajac
swoj areat i rozwijajac przemyst rolno-spozywczy. Byto to mozliwe dzieki reformom agrarnym oraz uwtaszczeniom
chtopow. W wieku XIX powstat powiat kotobrzesko-karlinski. Koniec XIX w. przynidst poczatek rozwoju ruchu
wypoczynkowo-uzdrowiskowego w nadmorskich wsiach. W 1899 r. wybudowano lini¢ kolejowg do Berlina ze stacjg
w Bagiczu i Ustroniu Morskim. W 1913 r. na terenie Ustronia Morskiego znajdowato si¢ 8 hoteli, 5 kawiarni, 17
pensjonatéw i ok. 200 prywatnych kwater. Od poczatku lat 30 XX wieku na terenach przymorskich w Bagiczu
rozpoczeto budowe bazy lotniczej i osiedla dla rodzin kadry jednostki, ktéra miata tam stacjonowac. Rozpoczeto

takze modernizacje szlakéw drogowych na potrzeby dziatan wojennych.
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2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

2.1. Bagicz

Bagicz jest niewielkg wsig w pétnocno-zachodniej cze$ci Gminy. Przestrzennie wie$ ta powigzana jest z
gtdwnymi miejscowosciami gminy — Ustroniem Morskim oraz Sianozetami. Uktad przestrzenny wsi jest
nieregularny, rozproszony. Z pierwotnych zabudowan ostata sie jedynie zabytkowa stacja kolejowa Bagicz wraz z
przylegtymi do niej budynkami. Z biegiem lat pojawity sie jedynie pojedyncze zabudowania zlokalizowane przy
drodze krajowej nr 11 (przysztej drogi wojewddzkiej), na wysokosci zabytkowej stacji kolejowe;.

Zgodnie z przeprowadzong analiza urbanistyczng dla Bagicza ustalono nastepujace atrybuty
funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne:

Status: wie$

Liczba mieszkancow: 31 (grudzien 2011)

Struktura przestrzenna: widlica

Wyksztatcona centralna przestrzen miejscowosci: brak

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: ptaski, ze sktonem w kierunku zachodnim

2. Poziom wéd gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi $rednio w przedziale 1,0m do 2,0m
p.p.t., ponadto wystepujg obszary szczegoéinego zagrozenia powodzig,

3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: tak, Kotobrzeski Las — lasy ochronne, liczne
zadrzewienia i zakrzewienia, obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obszar
NATURA 2000 Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski

4. Obecnos¢ ciekdw wodnych: nienazwany ciek, rowy odwadniajace w potocnej czesci wsi

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Koszalin, droga gminna 8710012
prowadzaca do lotniska
2. Obecnos¢ sieci infrastruktury przesytowe;
- elektroenergetycznej: nie
- gazowej: tak (linia wic)
- cieptowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej
- elektroenergetycznej: tak
- gazowej: nie
- wodociggowej: tak
- kanalizacyjnej sanitarnej (bytowej): tak
- kanalizacyjnej deszczowej: nie

- optoelektronicznej: nie
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4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne: czynne lotnisko ,Bagicz k/Kotobrzegu”, cze$¢ nieczynnego lotniska,
nieczynna stacja kolejowa, stacja wodociggowa

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementoéw zagospodarowania
- przestrzeni publicznej (SP): tak/nie (teren plazy lecz bez wyznaczonych kapielisk)
- Zieleni urzadzonej (ZP): nie
- cmentarza (ZC): tak (zabytkowy, zamknigty - ZCN)
2. Obecno$¢ zabudowy
- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak
- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): nie
- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): nie
- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak
- ustugowej (U): nie
- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): tak
- ustug rekreacii i turystyki (UT): nie
- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): tak
- obstugi komunikacyjnej (KS): tak (przystanek PKS)

3. Przewazajgca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 2

2.2. Gwizd

Gwizd lezy w zachodniej cze$ci Gminy. Jest to wie$ o rozproszonej kompozycji z pojedynczymi
zagrodami w okolicach drogi krajowej nr 11, drogi gminnej 871036Z oraz kilku drég polnych. Przewazajg tu
zagrody 2 — 3 budynkowe o niewielkiej skali obiektow. W niektérych zagrodach zaniechano dziatalnosci rolniczej,
za$ pomieszczenia zaadaptowano na cele turystyczne.

Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla miejscowo$ci Gwizd ustalono nastepujace atrybuty
funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne:

Status: wie$

Liczba mieszkancow: 106 (grudzien 2011)

Struktura przestrzenna: rozproszona

Wyksztatcona centralna przestrzeh miejscowosci: brak

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: pagorkowaty

2. Poziom wod gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi $rednio na gtebokosci 2,0m p.p.t.

3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: tak — tasinski Las; liczne zadrzewienia i
zakrzewienia zwigzane gtownie z doling Lopieniczki (Lapienniczki)

4. Obecnos¢ ciekéw wodnych: Lopieniczka (potok) (Lapienniczka)

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Koszalin, droga gminna 871036Z w

kierunku gminy Bedzino
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2. Obecno$¢ sieci infrastruktury przesytowe;
- elektroenergetycznej: tak (linia wysokiego napiecia 110 kV)
- gazowej: tak (linia wic)
- ciepfowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej
- elektroenergetycznej: tak
- gazowej: nie
- wodociggoweyj: tak
- kanalizacyjnej sanitarnej (bytowej): nie (projektowana)
- kanalizacyjnej deszczowej: nie
- optoelektronicznej: nie
4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne; elektrownie wiatrowe (2 wiatraki)

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania
- przestrzeni publicznej (SP): nie
- zieleni urzadzonej (ZP): nie
- cmentarza (ZC): nie
2. Obecno$¢ zabudowy
- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): nie
- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): nie
- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): nie
- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak
- ustugowej (U): nie
- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): nie
- ustug rekreacii i turystyki (UT): tak (w potaczeniu z zabudowg zagrodowa)
- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): nie
- obstugi komunikacyjnej (KS): tak (przystanek PKS)

3. Przewazajaca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 2

2.3. Kukinia

Kukinia jest wsig o luznym uktadzie placowo-ulicowym, ulokowana w potudniowej czesci Gminy.
Przestrzennie powigzana z Rusowem drogg powiatowg 3327Z (Kukinia — Dobrzyca; gm. Bedzino). Wystepuja tu
duze zagrody chtopskie z odrebnymi dojazdami i wyjazdami na pole. Wschodnia cze$¢ wsi rozplanowana jest w
uktadzie ulicowym, ze zwartg zabudowg pierzei pétnocnej. Wie§ w kierunku wschodnim tworzg pojedyncze
zabudowania zagrodowe.

Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla Kukinii ustalono nastepujace atrybuty funkcjonalne,
urbanistyczne i architektoniczne:

Status: wie$

Liczba mieszkaicdw: 235 (grudzier 2011)
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Struktura przestrzenna: placowa (zachodnia cze$¢ wsi), ulicowa (wschodnia cze$¢ wsi)
Wyksztatcona centralna przestrzeh miejscowosci: dwa place; potudniowy ze stawem oraz pétnocny

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: lekko pofatdowany, wysokosci n.p.m. rzedu 20 — 25 m

2. Poziom wod gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi $rednio na gteboko$ci 2,0 m p.p.t.

3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: tak — las na péinoc od wsi (las ochronny),
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, w tym m.in. zwigzane z doling Lopieniczki (Lapienniczki)

4. Obecnos¢ ciekdw wodnych: topieniczka (potok) (Lapienniczka)

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga powiatowa 3327Z relacji Kukinia — Dobrzyca (gmina Dygowo), droga
powiatowa 3324Z prowadzaca z Sianozet przez Dygowo (gmina Dygowo) do Pobtocia Wielkiego (gmina
Karlino, powiat biatogardzki).

2. Obecno$¢ sieci infrastruktury przesytowe;

- elektroenergetycznej: nie
- gazowej: nie
- cieptowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej
- elektroenergetycznej: tak
- gazowej: tak
- wodociggowej: tak
- kanalizacyjnej sanitarnej (bytowej): tak
- kanalizacyjnej deszczowej: nie
- optoelektronicznej: nie

4. Wazniejsze obiekty infrastrukturaine: droga ekspresowa S6 z weztem drogowym ,Ustronie Morskie" (w
realizacji) na drodze powiatowej nr 3327Z, na odcinku pomiedzy historyczng strukturg zabudowy wsi
Kukinia a zaktadami przetworstwa rybnego Koral S.A. (do 31.08.2012 Superfish S.A.), elektrownie
wiatrowe (9 wiatrakdw) oraz stacja GPZ obstugujaca wiatraki z Farmy Wiatrowej Kukinia.

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania
- przestrzeni publicznej (SP): tak
- Zieleni urzadzonej (ZP): tak
- cmentarza (ZC): tak — nieczynny (ZCN)
2. Obecno$¢ zabudowy
- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak
- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): nie
- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): nie
- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak
- ustugowej (U): tak
- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): tak,

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe 32



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

- ustug rekreacii i turystyki (UT): nie
- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): tak — zaktad przetworstwa
rybnego Koral S.A. (do 31.08.2012 Superfish S.A.) oraz pojedyncze magazyny
- obstugi komunikacyjnej (KS): tak (przystanek PKS)
3. Przewazajaca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 2

2.4. Kukinka-Malechowo

Kukinka i Malechowo to dwie niewielkie wsie lezace w obrebie sofectwa Kukinka. Obie miejscowosci
potozone sg blisko siebie, a niektére zagrody jednej i drugiej wsi ulokowane sg naprzeciwko siebie, po obu
stronach drogi powiatowej 3324Z.

Kukinka to wie$ lezaca w centralnej czesci Gminy z ulicowym uktadem skierowanym w kierunku
potudniowo — zachodnim. Przewaza tu luzna zabudowa zagrodowa ulokowana wzdtuz historycznie zachowanego
ukfadu ulic. Wystepujg takze pojedyncze zabudowania zagrodowe z odrebnymi dojazdami. Nowg zabudowe
reprezentuje hotel ,Erania” ze stadning koni.

Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla Kukinki ustalono nastepujace atrybuty funkcjonalne,
urbanistyczne i architektoniczne:

Status: wie$

Liczba mieszkancow: 70 (grudzien 2011)

Struktura przestrzenna: ulicowa

Wyksztatcona centralna przestrzeri miejscowosci: brak

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: plaski, ze sktonem w kierunku pétnocnym

2. Poziom wéd gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi $rednio na gtebokosciach 2,0 — 5,0m
pp.t

3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: brak

4. Obecnos¢ ciekdw wodnych: tak - Malechowska Struga oraz pojedyncze rowy melioracyjne

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga powiatowa 3324Z prowadzaca z Sianozet przez Dygowo (gmina Dygowo)
do Pobtocia Wielkiego (gmina Karlino, powiat biatogardzki), droga gminna 871035Z biegnaca z Ustronia
Morskiego w kierunku gminy Dygowo

2. Obecnos¢ sieci infrastruktury przesytowe;

- elektroenergetycznej: tak (linia wysokiego napiecia 110 kV)
- gazowej: nie
- cieptowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnosc¢ sieci infrastruktury lokalne;
- elektroenergetycznej: tak
- gazowej: tak

- wodociggoweyj: tak
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- kanalizacyjnej sanitarnej: tak (kanalizacja przy cze$ci drogi powiatowej — gtéwnie przy zaktadzie
przetworstwa rybnego ,Ajex-Pol”, w pozostatej czesci wsi kanalizacja na etapie projektowania)
- kanalizacyjnej deszczowej: nie
- optoelektronicznej; nie
4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne: maszt telefonii komérkowej, przepompownie

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania

- przestrzeni publicznej (SP): nie

- zieleni urzadzonej (ZP): nie

- cmentarza (ZC): tak — nieczynny cmentarz le$ny i wiejski — obecne teren $wietlicy (ZCN)
2. Obecno$¢ zabudowy

- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak

- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): nie

- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): nie

- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak

- ustugowej (U): tak

- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): tak

- ustug rekreaciji i turystyki (UT): tak, hotel ,Erania”, agroturystyka

- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): tak - zaktad przetworstwa

rybnego ,Ajex-Pol”
- obstugi komunikacyjnej (KS): tak (przystanek PKS)

3. Przewazajaca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 2
Malechowo to niewielka osada skiadajaca sie z kilku zagrod, ktére obecnie nie petnig juz funkcii
rolniczej, zostaty przeksztatcone w warsztat i pensjonat. Zabudowa wsi jest rozproszona.
Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla Malechowa ustalono nastepujace atrybuty
funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne:
Status: wie$
llos¢ mieszkancow: 15 (grudzien 2011)
Struktura przestrzenna: wie$ samotnicza
Wyksztatcona centralna przestrzen miejscowosci: brak

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: ptaski, ze sktonem w kierunku pétnocnym

2. Poziom wod gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi rednio na gtebokosci 5,0m p.p.t.

3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: tak - Kotobrzeski Las — las ochronny, zielen
towarzyszaca dolinie Malechowskiej Strugi, las obok drogi powiatowej 3324Z, $rédpolne zadrzewnia i
zakrzewienia

4. Obecnos¢ ciekow wodnych: tak - Malechowska Struga

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga powiatowa 3324Z prowadzaca z Sianozet przez Dygowo (gmina Dygowo)

do Pobtocia Wielkiego (gmina Karlino, powiat biatogardzki)
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2. Obecno$¢ sieci infrastruktury przesytowe;
- elektroenergetycznej: tak (linia wysokiego napigcia 110 kV)
- gazowej: tak (linia w/c — niewielki odcinek w potnocnej czesci sotectwa)
- ciepfowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej
- elektroenergetycznej: tak
- gazowej: tak
- wodociggowej: nie
- kanalizacyjnej sanitarnej: tak (jedynie przesyt przez teren osady)
- kanalizacyjnej deszczowej: nie
- optoelektronicznej: nie
4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne: brak

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania
- przestrzeni publicznej (SP): nie
- zieleni urzadzonej (ZP): nie
- cmentarza (ZC): nie
2. Obecno$¢ zabudowy
- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak
- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): nie
- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): nie
- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak (przeksztatcone — warsztat, pensjonat)
- ustugowej (U): nie
- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): nie
- ustug rekreacii i turystyki (UT): pensjonat
- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): nie
- obstugi komunikacyjnej (KS): tak (przystanek PKS)
3. Przewazajaca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 2

2.5. Rusowo

Rusowo to wie$ w potudniowo-wschodniej czesci Gminy. Centralna cze$¢ wsi ma charakter owalnicy,
natomiast zachodnia i potnocna cze$¢ wsi ulicowki. Wystepuje tu takze zabudowa rozproszona wzdtuz drég
gminnych i wiejskich. Zabudowania te posiadajg osobne dojazdy. Bez zmian zachowano uktad drogowy. Nowe
nawarstwienia w granicach wsi nie wystepujg, pojawiaja sie za to pojedyncze ubytki w zabudowie w obrebie
posesji. Znaczna cze$¢ zabudowy zostata zdewaloryzowana.

Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla Rusowa ustalono nastepujgce atrybuty
funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne:

Status: wie$

Liczba mieszkaicow: 377 (grudzier 2011)

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe 35



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

Struktura przestrzenna: owalnica (cze$¢ centralna), ulicowka (cze$¢ zachodnia i pdtnocna)
Wyksztatcona centralna przestrzen miejscowosci: tak

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: ptaski, ze sktonem w kierunku pdtnocnym

2. Poziom wéd gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi Srednio na gtebokosci 5,0 m p.p.t. ,
ponadto wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (w potudniowej czesci wsi)

3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: tak - park w Rusowie w centralnej cze$ci sotectwa,
przy historycznej strukturze zabudowy wsi (obszar Natura 2000 Dorzecze Parsety, liczne pomniki
przyrody) , liczne zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne (gtdwnie potudniowa cze$¢ sofectwa

4. Obecnos¢ ciekow wodnych: tak - srédpolne rowy melioracyjne, cieki nienazwane

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga powiatowa 3324Z prowadzaca z Sianozet przez Dygowo (gmina
Dygowo) do Pobtocia Wielkiego (gmina Karlino, powiat biatogardzki)
2. Obecnos¢ sieci infrastruktury przesytowej
- elektroenergetycznej: nie
- gazowej: nie
- ciepfowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej
- elektroenergetycznej: tak
- gazowej: tak
- wodociggowej: tak
- kanalizacyjnej sanitarnej: tak
- kanalizacyjnej deszczowej: nie
- optoelektronicznej: nie
4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne: droga ekspresowa S6 (w realizacji) — pétnocna czesé sotectwa,
przepompownia, elektrownia wiatrowa (1 wiatrak)

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania

- przestrzeni publicznej (SP): tak

- Zieleni urzadzonej (ZP): tak - park

- cmentarza (ZC): tak (cmentarz czyny oraz cmentarz nieczynny)
2. Obecnos¢ zabudowy

- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak

- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): nie

- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): nie

- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak

- ustugowej (U): tak

- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): tak

- ustug rekreacii i turystyki (UT): nie
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- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): nie

- obstugi komunikacyjnej (KS): tak (przystanek PKS)

3. Przewazajaca ilos¢ kondygnacji w zabudowie; 2

2.6. Sianozety

Sianozety sa po Ustroniu Morskim najbardziej rozwinigtg wsig Gminy. Historyczny ukfad przestrzenny

wsi zostat zatarty, co byto nastepstwem rozwoju i zageszczenia pierwotnych ciggéw przestrzennych oraz przez

pojawienie sie nowych uktadéw. Turystyczny charakter miejscowosci wymusit rozwijanie zabudowy w kierunku

morza. Nowg zabudowe lokalizuje sie takze na potudnie od istniejacej.

Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla Sianozet ustalono nastepujace atrybuty

funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne:

Status: wie$

Liczba mieszkaicow: 437 (grudzier 2011)

Struktura przestrzenna: wielodroznica

Wyksztatcona centralna przestrzen miejscowosci: brak

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1.
2.

Konfiguracja terenu: ptaski, ze sktonem w kierunku pétnocno-wschodnim

Poziom wéd gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi $rednio na gtebokosci 2,0 - 5,0m
p.p.t., ponadto wystepujg obszary szczegoéinego zagrozenia powodzig (na potudnie od przymorskiej
cze$ci wsi)

Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: tak — las ochronny w strefie brzegowej,
zadrzewienia i zakrzewienia w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig (na potudnie od
przymorskiej cze$ci wsi)

Obecnos¢ ciekdw wodnych: nienazwane cieki, rowy odwadniajace w pétnocnej czesci wsi, gtdwnie w

obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1.

Obstuga komunikacyjna: droga krajowa nr 11, droga powiatowa 3321Z (Sianozety — Ustronie Morskie),
droga powiatowa 3324Z (Sianozety — Dygowo — Pobtocie Wielkie), drogi gminne: 8710082, 871004Z,
871009z, 871010z, 871007, 8710032, 8710022, 8710112, 8710052, 8710217, 8710132, 8710132
Obecnos¢ sieci infrastruktury przesytowej

- elektroenergetycznej: tak (linia wysokiego napiecia 110 kV)

- gazowej: tak (linia w/c w potudniowej cze$ci sotectwa)

- ciepfowniczej: nie

- ropociggowej: nie

- optoelektronicznej: nie
Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej

- elektroenergetycznej: tak

- gazowej: tak

- wodociggowe;j: tak

- kanalizacyjnej sanitarnej: tak

- kanalizacyjnej deszczowej: nie
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- optoelektronicznej: nie
4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne: przepompownia, maszt telefonii komérkowej

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania
- przestrzeni publicznej (SP): tak (przede wszystkim teren plazy z wyznaczonymi kapieliskami)
- zieleni urzadzonej (ZP): tak
- cmentarza (ZC): nie
2. Obecnos¢ zabudowy
- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak
- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): tak
- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): tak
- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak
- ustugowej (U): tak
- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): tak
- ustug rekreacii i turystyki (UT): tak
- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): tak
- obstugi komunikacyjnej (KS): tak (przystanek PKS)

3. Przewazajaca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 2

2.7. Ustronie Morskie

Ustronie Morskie to gtéwna wie$ Gminy oraz siedziba Urzedu Gminy. Jest najwieksza bazg turystyczng
Gminy, stanowi takze jej centrum ustugowe, kulturowe, sportowo-rekreacyjne i o$wiatowe. Ustronie Morskie
przestrzennie powigzane jest z Sianozetami, gtéwnie jako zaplecze turystyczne, a takze za sprawg drogi krajowe;
nr 11 z miastem Kofobrzeg oraz z Bedzinem i Koszalinem. Centralna oraz przymorska czes¢ wsi ma uktad
wydtuzonej wielodroznicy, z ulicowkami o uktadzie potudnikowym. Nowa zabudowa “kroczy” w kierunku
potudniowej czeSci wsi od praktycznie obecnie juz w pemi wysyconego pétnocnego — przymorskiego pasa
miejscowosci.
Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla Ustronia Morskiego ustalono nastepujace atrybuty
funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne:
Status: wie$
Liczba mieszkacow: 2146 (grudzien 2011)
Struktura  przestrzenna: zlozona, quasi-miejska  (miasteczkowa), fragmentarycznie kwartatowa,
fragmentarycznie nieregularna lub w lokalnych uktadach ulicowych
Wyksztatcona centralna przestrzen miejscowosci: tak, lecz z zastrzezeniem niepetnego wyksztatcenia

przestrzennej identyfikacji (otoczenie ko$ciota)

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: ptaski, ze sktonem w kierunku wschodnim
2. Poziom wod gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi $rednio na gtebokosci 1,0 - 2,0m

p.pit
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3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: tak — las ochronny w strefie brzegowej, w
otoczeniu amfiteatru oraz na potudnie od jego lokalizacji, zadrzewienia i zakrzewienia na pofudnie od
przymorskiej czeSci wsi

4. Obecnos¢ ciekéw wodnych: tak (nienazwane cieki, rowy odwadniajace w potudniowej czesci wsi oraz
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig)

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga krajowa nr 11, droga powiatowa 3321Z (Sianozety — Ustronie Morskie),
droga powiatowa 33227 (droga krajowa 11 — Wieniotowo), droga powiatowa 3323Z (droga krajowa 11
- Ustronie Morskie), drogi gminne (871014Z, 871015Z, 871016Z, 871017Z, 8710182, 871019Z,
8710202, 871024z, 8710252, 8710262, 8710272, 8710282, 8710292, 871030Z, 8710312, 871032Z,
8710322)
2. Obecnos¢ sieci infrastruktury przesytowej
- elektroenergetycznej: tak (linia wysokiego napiecia 110 kV)
- gazowej: tak (linia wic)
- cieptowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej
- elektroenergetycznej: tak
- gazowej: tak
- wodociggoweyj: tak
- kanalizacyjnej sanitarnej: tak
- kanalizacyjnej deszczoweyj: tak
- optoelektronicznej: nie
4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne: stacja redukcyjno-przesylowa gazu, gtéwny punkt zasilania GPZ,
przepompownia, sktadowisko odpaddw-w rekultywacji, maszty telefonii komoérkowej, elektrownia

wiatrowa (1 wiatrak)

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania
- przestrzeni publicznej (SP): tak (teren plazy z wyznaczonymi kapieliskami, otoczenie kosciota,
plac na tuku ulicy Bolestawa Chrobrego, pomiedzy ulicami Targowa a T. Ko$ciuszki, amfiteatr
wraz z otoczeniem, plac przy skrzyzowaniu ulicy Kolejowej z Rolng, przestrzen przy centrum
sportowo-rekreacyjnym)
- Zieleni urzadzonej (ZP): tak
- cmentarza (ZC): tak (czynny)
2. Obecnos¢ zabudowy
- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak
- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): tak (pojedyncze obiekty)
- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): tak

- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak (w potudniowej czesci wsi)
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- ustugowej (U): tak

- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): tak

- ustug rekreaciji i turystyki (UT): tak

- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): tak (w potudniowej czesci wsi,
w pasie pomiedzy droga krajowa, a linia kolejowa)

- obstugi komunikacyjnej (KS): tak - przystanek PKS, stacja kolejowa

3. Przewazajaca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 3

2.8. Wieniotowo

Wieniotowo to wie$ w pdtnocno-wschodniej cze$ci Gminy. Zachodnia cze$¢ (Wieniotowo Pierwsze) lezy
aktualnie w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie. Wieniotowo to niewielkie osiedle, na ktdre sktada sie gtéwnie
zabudowa pensjonatowa. Na wschdd od wspomnianego osiedla wystepuje historyczna zabudowa wsi, na ktorg
sktadajq sie dwie zagrody, z zabytkowym domem rzadcy oraz niewielkim spichlerzem. Problem stanowi centralna
cze$C wsi, gdzie tereny z przeznaczeniem pod ogrédki dziatkowe z altanami zajely pensjonaty lub zabudowa
mieszkaniowa wysoka, co jest niezgodne z obowigzujacym obecnie prawem miejscowym dla tego terenu.

Wieniotowo przestrzennie powigzane jest drogg powiatowa nr 3322Z z Ustroniem Morskim.

Zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla Wieniotowa ustalono nastepujace atrybuty
funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne:

Status: wie$

Liczba mieszkacow: 128 (grudzier 2011)

Struktura przestrzenna: wielodroznica

Wyksztatcona centralna przestrzen miejscowosci: brak

Dane dotyczace uwarunkowan fizjograficznych

1. Konfiguracja terenu: ptaski, ze sktonem w kierunku wschodnim

2. Poziom wod gruntowych: wysoki, z hydroizobatami wystepujacymi $rednio na gtebokosci 1,0 - 2,0m
p.p.t.

3. Obecnos¢ uwypuklonych krajobrazowo form zieleni: lasy ochronne w pétnocnej cze$ci wsi, w obszarze
przybrzeznym

4. Obecnosc¢ ciekow wodnych: tak — dwa nienazwane cieki na terenie tasinskich tak

Dane dotyczace uwarunkowan infrastrukturalnych

1. Obstuga komunikacyjna: droga powiatowa 3322Z (droga krajowa 11 — Wieniotowo), droga gminna
8710033z
2. Obecnos¢ sieci infrastruktury przesytowej
- elektroenergetycznej: nie
- gazowej: tak (linia wic)
- ciepfowniczej: nie
- ropociggowej: nie
- optoelektronicznej: nie
3. Obecnos¢ sieci infrastruktury lokalnej
- elektroenergetycznej: tak

- gazowej: tak
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- wodociggowej: tak (zachodnia i centralna cze$¢ wsi, za wyjatkiem terendw ,ogrédkéw
dziatkowych”)
- kanalizacyjnej sanitarnej: tak (zachodnia i centralna cze$¢ wsi, za wyjatkiem terendw ,0grodkow
dziatkowych”)
- kanalizacyjnej deszczowej: nie
- optoelektronicznej: nie
4. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne: brak

Dane dotyczace profilu funkcjonalnego — przeznaczenia terenéw

1. Obecno$¢ elementéw zagospodarowania
- przestrzeni publicznej (SP): tak/nie (teren plazy lecz bez wyznaczonych kapielisk)
- Zieleni urzadzonej (ZP): nie
- cmentarza (ZC): nie
2. Obecnos¢ zabudowy
- mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): tak
- mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MV): nie
- mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): tak
- mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowej; RM): tak
- ustugowej (U): nie
- ustug drobnych i drobnego handlu (UD): tak
- ustug rekreacii i turystyki (UT): tak
- zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywizacji gospodarczej (PA): tak (w potudniowej czesci
sotectwa — zaktad przetwdrstwa rybnego)
- obstugi komunikacyjnej (KS): nie

3. Przewazajaca ilo$¢ kondygnacji w zabudowie: 2

3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje tad przestrzenny jako takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Analizujgc przestrzeri gminy Ustronie Morskie wszystkie wskazane wyzej uwarunkowania nalezy
rozpatrywac z jednej strony indywidualnie, a z drugiej w szerokim ujeciu tacznie, zwracajac uwage na prawidiowg
koegzystencje migdzy nimi, zaréwno w skali gminy jak i powiatu czy wojewddztwa oraz w relacji z sasiedztwem
morza Baltyckiego.

Wskazuje sie, ze za jedng z najistotniejszych barier rozwojowych w skali Gminy nalezy uznac¢ brak
wykrystalizowania czytelnych struktur przestrzennych, za czym idzie uniemozliwienie optymalizacji wykorzystania
terendw Gminy i zarazem infrastruktury gminnej. Powinno sie zatem w szczegolnym ujeciu rozpatrywac
prawidiowg, alokacje przestrzenng sieci osadniczej oraz obszaréw funkcjonalno-przestrzennych, ze szczegdlinym
uwzglednieniem relacji z zasobami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz potencjatem i mozliwo$ciami

rozwojowymi gminy.
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W wielu przypadkach kierunki obserwowanego rozwoju powinny byé — w celu racjonalizacji polityki
przestrzennej Gminy — kanalizowane tam, gdzie efekty przestrzenne najsilniej wspiera¢ bedg jej rozwéj lub
umacnianie atutéw. Rozpraszanie tych kierunkdw nie tylko ma wymiar przestrzenny - negatywny, ale takze
bezposredni — ekonomiczny. Powinno sie bowiem, wzmacnia¢ potencjat miejscowosci i przeksztatcac strukture tak,
by optymalnie wykorzystywa¢ jej komponenty — drogi, uzbrojenie, infrastrukture ustugowg towarzyszacq zabudowie
mieszkaniowej i letniskowej.

Nalezy tu réwnoczesnie uwzglednia¢ kwestie chtonno$ci terendw inwestycyjnych i réwnolegle z tym
problemem rozwazy¢ dynamike sezonowego wykorzystania potencjatu rekreacyjnego w Gminie. Dysproporcje te
(miedzy ludno$cia zamieszkujaca Gmine, a tg, ktdra zjawia si¢ tu sezonowo) powinny wskazywaé na potrzebe
silngj, radykalnej optymalizacji wykorzystania wszystkiego, co potrzebne mieszkancom poza sezonem, a dla
przyjezdnych — w kontekscie ograniczen budzetu inwestycyjnego — koncentracje ustug dodatkowych tam, gdzie
lokujg sie najistotniejsze obszary pobytu wczasowego — pas nadmorski, miejscowo$ci nadmorskie. Nie oznacza to
zignorowania potrzeb pozostatych jednostek osadniczych, tylko potrzebe innego ich sprofilowania i zarazem nie
ostabiania potencjatu terenéw nadmorskich przez niepotrzebnie konkurencyjny wobec nich profil terendw
potozonych na potudnie od linii kolejowej. Wskazuje sie tu na wsparcie dla Ustronia Morskiego, by przeksztatci¢ te
miejscowos¢ w obszar zintensyfikowanej urbanizacji (charakter miejski lub quasi-miejski) poprzez wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego z konfiguracjg naturalng terendw, jednak silnie porzadkujacego (nie tylko wizualnie) i
uczytelniajgcego strukture z konstruktywnym powigzaniem z istniejac siecig szlakow pieszych, kotowych i ciggu

zieleni — wykorzystanie istniejacych, zastanych atrybutéw przestrzennych.

4. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOG!
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

4.1. Walory krajobrazowe

Teren gminy nie nalezy do bardzo zréznicowanych pod wzgledem hipsometrycznym. Jedynie w pasie
przybrzeznym mozna znalez¢ uformowania terenu o wiekszych réznicach wzglednych, tj. nadmorskie klify oraz
wysoko wyniesione wydmy w potnocno-wschodniej cze$ci gminy. Pod wzgledem geograficznym dominuje
charakterystyczny krajobraz typowy dla Réwniny Biatogardzkiej i Wybrzeza Stowiriskiego.

Uksztattowanie terenu, rzezba, gleby, wody oraz krajobraz gminy s pochodzenia polodowcowego i
tworzg krajobraz miodoglacjalny otwarty. Gmina znajduje sie na obszarze dawnego zlodowacenia
pdtnocnopolskiego, stadiatu gtéwnego, fazy pomorskiej i jednej z ostatnich subfaz na Pomorzu oraz w okresie, jaki
nastapit po zlodowaceniu (holocen). Obszar gminy charakteryzuje sie nachyleniem o kierunku potudnikowym.
Formy uksztattowania terenu przyjmuja ukfad réwnoleznikowy, ktéry poprzecinany jest dolinami rzek Parsety
(gmina Kotobrzeg) i Czerwonej (gmina Bedzino) oraz pozostatych mniejszych ciekéw wodnych: Strugi
Malechowskiej, topieniczki (Lapienniczki). Dominujg tu gtéwnie gliny morenowe, utwory fluwioglacjalne oraz torfy,
mutki i mady dolinne. Uksztattowanie terenu gminy nie stwarza probleméw w zagospodarowywaniu obszaru, a
rzezba terenu sprzyja rozwojowi rolnictwa, osadnictwa oraz rekreacji.

Wysoko$ci bezwzgledne w gminie przyjmujq wartosci od 0 m n.p.m. na pdtnocy do 34 m n.p.m. na
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potudniu. W centralnej i potudniowej czesci gminy wystepujg lokalne obnizenia, ktdrych wysoko$¢ nie przekracza
10 m n.p.m.. Wysoko$¢ klifow w gminie Ustronie morskie waha si¢ w przedziale od 5 do 10 m. W pdtocno-
wschodniej czesci gminy wystepuja wydmy wyniesione na 20 m n.p.m..

Pétnocna (przymorska) cze$¢ gminy ma charakter wysoczyznowy i jest intensywnie wykorzystywana
gtéwnie turystycznie (miejscowosci Ustronie Morskie oraz Sianozegty), wschodnia oraz zachodnia czg$¢ gminy
charakteryzuje sie duzym stopniem lesisto$ci, za$ potudniowa cze$¢ gminy uzytkowana jest gtéwnie rolniczo.

Pétnocna czes¢ gminy lezy na Wybrzezu Stowinskim. Jest to najbardziej wysunieta na pdtnoc czes$é
Pobrzeza Koszalinskiego. Linia brzegowa jest wyréwnana i ciggle zmieniana przez dziatalno$¢ fal. Krajobraz tego
regionu tworzg, gtéwnie nadmorskie wydmy, bagna i jeziora (te ostatnie jednak w gminie nie wystepuja). Strefa
nadmorska jest swoistym geosystemem przyrodniczym, gdzie obserwuje sie istotne oddziatywanie Morza
Battyckiego na Srodowisko ladu jak réwniez oddziatywanie ladu na morze. Wazne sg tu procesy zachodzace w
atmosferze, dzieki ktorym wystepujg tu zjawiska bryzy morskiej i ladowej, zimy sg cieplejsze, a miesigce letnie
chtodniejsze w stosunku do warunkéw panujacych w gtebi ladu. W powietrzu odnotowuje sie wystepowanie
korzystnych aerozoli jodu i chlorku sodu, a zasieg ich wystepowania obejmuje praktycznie catg powierzchnie
gminy.

Pozostata cze$¢ gminy lezy na Réwninie Biatogardzkiej, ograniczonej od pdtnocy Wybrzezem
Stowinskim. Kraina ta znajduje sie na wschdd od doliny rzeki Parsety, miedzy Biatogardem a Koszalinem. Réwnina
Biatogardzka ma charakter moreny czotowej i dennej.

Na krajobraz sktadajq sie rowniez inne sktadniki, w tym w szczegdlno$ci specyfika wykorzystania terenu,
wzglednie zachowania jego naturalinej formy. Najwigkszy udziat w tej taksonomii majg formy uzytkdw rolnych,
laséw, wdd i terendw zabudowanych. Powierzchnia uzytkéw rolnych w Gminie w 2012 roku stanowita 59,24%
o0gdlnej powierzchni gminy. Gtéwne kompleksy lesne w gminie zlokalizowane sg na zachodzie (Kotobrzeski Las) i

na wschodzie (Lasinski Las). Lesisto$¢ gminy jest wysoka i wynosi 32,30%.

Typ obszar6w Powierzchnia w ha Udziat w powierzchni gminy w %
uzytki rolne 3374,73 59,24
lasy 1840,03 32,30
tereny zieleni 33,40 0,58
nieuzytki 94,85 1,66
wody 21,86 0,38
zabudowa 332,78 5,84

Tab. 3. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Ustronie Morskie w roku 2012, oprac. 2017, Armageddon.

4.2. Klimat

Gmina Ustronie Morskie lezy w krainie klimatycznej zwanej Pobrzezem Kotobrzeskim w obrebie klimatéw
battyckich. Klimat obszaru ksztattowany jest przede wszystkim przez sasiedztwo Morza Baltyckiego oraz lokalne
uwarunkowania terenowe takie jak obnizenia nizin nadmorskich czy tereny podmokte i bagienne.

Charakterystyczne cechy klimatu gminy Ustronie Morskie:

— $rednia temperatura roczna: 7,5 -7,9 °C,
— $rednia temperatura w okresie letnim: 13,5 - 14,0 °C,
— $rednia liczba dni goracych (powyzej 25 °C): 8 — 13 dni,

— dtugos¢ okresu wegetacyjnego: 215 — 218 dni,
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— poczatek okresu wegetacyjnego: 9 — 12 kwietnia,
— $rednia suma opadéw atmosferycznych w ciggu roku: 550 — 650 mm,
— $rednia liczba dni z pokrywa $niegu: 35 — 45 dni.

Obszar gminy charakteryzuje sie stosunkowo duza wietrzno$cig. Ponad 55 % wiatréw w skali roczne;
wieje od morza lub wzdtuz morza a ich rozktad oraz czestotliwo$¢ nie odbiega od typowego dla wybrzeza Battyku
rozktadu. Najcze$ciej naptywajg tu masy powietrza polarno-morskiego przynoszac powietrze wilgotne, ktére zimg
powoduje odwilze oraz wzrost zachmurzenia i opady atmosferyczne. Wiosng przewazajg wiatry suche i mrozne ze
wschodu i pétnocnego wschodu. Latem dominujg deszczowe i chtodne wiatry zachodnie i pétnocno-zachodnie, za$
jesienig ciepte wiatry potudniowo-wschodnie. Najsilniejsze wiatry przypadajg na miesiace zimowe, w szczegolnosci
na styczen. Najmniej takich wiatrow wieje w czerwcu. Cisze w pasie nadmorskim zdarzajg sie bardzo rzadko i
stanowig niewiele ponad 3% dni w roku. W okresie jesienno-zimowym przewazajg wiatry wiejace od strony ladu, z
kolei w okresie wiosenno-letnim dominuja wiatry odmorskie.

Najcieplejszymi miesigcami sq lipiec i sierpien, ze $rednig temperaturg ok. 16 °C. Najzimniejszy jest luty
— ok. -1,4 °C. Srednia liczba godzin nastonecznionych w ciagu roku wynosi 4,3 godziny / dzier, za$ $rednia roczna
suma godzin ze storicem wynosi ponad 1500 godzin. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg maj, czerwiec oraz
wrzesien. Najwieksze opady wystepuja w lipcu i sierpniu, najmniejsze przypadaja na luty i marzec. W okresie
jesienno-zimowym, pomiedzy listopadem a lutym wystepujg niekorzystne, catodniowe opady oraz mgty. Duza

wilgotnos¢ powietrza powoduije dtuzsze zaleganie $niegu w porze zimowo-wiosennej.

4.3. Geologia

Obszar gminy Ustronie Morskie zbudowany jest ze struktur czwartorzedowych — glin i paskéw. Brak pod
nimi utwordw trzeciorzedowych, wystepujg tam za to utwory jurajskie — piaski, piaskowce, wapienie, margle, mutki i
ity.

Budowa geologiczna podczwartorzedowa ma niewielki wptyw na zagadnienia przyrodnicze. Utwory jury
gornej reprezentowane sa przez wapienie detrytyczno-oolitowe, dolomity, mutowce, piaskowce chlorytowe z
oolitami, piaskowce wapniste, zlepiefice, mutowce margliste, wapienie mutowcowe, wapienie z syderytami,
piaskowce margliste, margle piaszczyste, wapienie margliste i ity margliste.

Budowa czwartorzedowa terenu gminy wyksztatcita sie gtownie w plejstocenie, w trakcie zlodowacenia
pdtnocnopolskiego stadiatu gtéwnego fazy pomorskiej oraz w epoce po zlodowaceniu — holocenie. Znaczne
deniwelacje powierzchni podczwartorzedowej wptynely na migzszo$¢ osaddéw czwartorzedowych, ktéra waha sie
od 25 do 150 m. Najwiekszg migzszo$¢ stwierdzono w obrebie dolin rozcinajacych podtoze.

Na osady plejstocenskie wystepujace na terenie gminy sktadajg sie gtéwnie gliny zwatowe oraz
miejscami piaski, mutki i ity zastoiskowe. Gliny zwatowe sg najczesciej wystepujacym osadem wysoczyzny
morenowej a ich osady tworzg moreny denne ptaskie i faliste. Migzszos¢ glin zwatowych dochodzi do 30 m. Piaski,
muty i ity zastoiskowe osadzity sie na nizej potozonych obszarach. Najcze$ciej wystepuja pod namutami
powstatymi na skutek wyptukiwania ilastych sktadnikow gliny i ztozenia ich w zagtebieniach terenu. Ich migzszosé
wynosi od 2 -3 m.

W dolinie rzeki Malechowska Struga wystepuija torfy na glinach zwatowych, torfy na gytiach, namuty na
glinach zwatowych, namuty torfiaste na piaskach i mutkach den dolinnych i zagtebiert wytopiskowych, namuty

torfiaste na glinach zwatowych, mutki, piaski rzeczne oraz piaski i mutki deluwialne. Sg to osady holoceriskie.
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4.4. Ztoza surowcow

W Gminie Ustronie Morskie wiasciwie nie wystepujg naturaine surowce mineralne. Jedynym
udokumentowanym ztozem jest ztoze ,Kukinia”, nr MIDAS 18145, dla ktérych Decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 11 maja 2017 r. znak WZU.7422.11.2017.WP zostata udzielona koncesja na
wydobywanie zioza i zostaly utworzone obszary i tereny gdrnicze ,Kukinia Pole A" i Kukinia Pole B’. Ponadto
mamy do czynienia z poktadami torfu olesowego i olesowo-turzycowiskowego zalegajacego w zagtebieniach
wytopiskowych i dolinach bagiennych. Sg to torfy niskie 0 migzszosci od 2 do ponad 5m i wystepuja gtéwnie w
rejonie Kotobrzeskiego Lasu, w dolinie Malechowskiej Strugi, w miejscowosci Sianozety, Kukinka oraz Rusowo.

Ztoza te nie sg eksploatowane.

4.5. Wody podziemne

Gmina Ustronie Morskie zlokalizowana jest w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 9 (jedna z
161 w Polsce i jedna z 64 na obszarze dorzecza Odry). Potozona w zlewni Parsety i Przymorza zlokalizowana jest
w wyznaczonym w ,Dokumentacji hydrologicznej ustalajacej zasoby dyspozycyjne wod podziemnych zlewni
Parsety” rejonie bilansowania wod G — Zlewnia Czerwonej. Dla tego rejonu o powierzchni 179,3 km2 zasoby
dyspozycyjne wdd podziemnych ustalono w wysokosci 25.924 m3/d. Wykorzystanie tych zasobéw w ww. rejonie G
wynosi ok. 10%.

Na obszarze gminy Ustronie Morskie nie wystepujg zbiorniki wéd podziemnych ujete w bilansie wodnym jako
Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) oraz ich obszary ochronne.

W okolicy miejscowosci Bagicz zalegajg wody w warstwach czwartorzedowych, ktorymi zasilana jest
gminna sie¢ wodociggowa. Znajdujg sie tam studnie ujmujace wody z gtebokosci 40-60 m p.p.t. W rejonie
miejscowosci Kukinka rozpoznane zostaly wody podziemne w utworach czwartorzedowych na trzech poziomach.
Pierwszy poziom uzytkowy wdd podziemnych wystepuje na gteboko$ciach 10 — 20 m w rejonie Malechowskiej
Strugi, drugi poziom na gtebokosci 20 — 30 m znajduje sie w centralnej czesci obrebu Kukinka, a poziom trzeci, we
wschodniej czesci tego sotectwa zalega na gtebokosci 40 — 50 m. Czwartorzedowy poziom wodonosny ma
najwieksze znaczenie dla zaopatrzenia w wode mieszkancdw gminy. Jest on zwigzany z wystepowaniem
kompleksow piaszczysto-zwirowych miedzy glinami lub z obecnoscig kopalnych dolin rzecznych. Zmienny profil
utworéw czwartorzedowych wptywa na zaleganie pierwszego poziomu wodono$nego na réznych gtebokosciach.
Pierwszy poziom wodono$ny wystepuje w sposob nieciagty. Wpltyw na to ma piaszczysto-zwirowa budowa serii
wodonos$nej — osadéw wodnolodowcowych zlodowacenia battyckiego. Poziomy wystepujace na gtebokosciach 20
- 50 m sg zwigzane z utworami wodnolodowcowymi, ktore dzielg gliny zlodowacenia $rodkowopolskiego. Tak jak
pierwszy poziom, zalegajg fragmentarycznie i w sposdb nieciagty.

Jako$¢ wdd podziemnych w gminie nalezy uzna¢ za dobrg. Woda nie wymaga uzdatniania, jednak brak
izolacji moze powodowa¢ nietrwato$¢. Stopiern zagrozenia zanieczyszczeniami jest niski. W ostatnich latach
stwierdzono zmniejszone zuzycie wéd podziemnych w gminie. Wplyw na to ma zmniejszone zapotrzebowanie
wody na cele przemystowe, spowodowane spadkiem produkciji oraz oszczedna gospodarka wodna.

Na terenie gminy znajduje sie ok. 50 uje¢ wody, w tym ponad 60% z nich stanowi ujecia sezonowe,
Zlokalizowane na obszarach osrodkéw wypoczynkowych. Najwazniejsze, wiejskie (obstugiwane przez spotke
Miejskie Wodociagi i Kanalizacja z Kotobrzegu) ujecia zaopatrujg w wode sie¢ wodociggowg doprowadzong (w

réznym stopniu) do wszystkich miejscowosci gminy. Ujecia te zlokalizowane sa w Bagiczu, Kukince i Rusowie.
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Na terenie zaktadu przetwérstwa rybnego Koral S.A. (dawniej Superfish S.A.) w Kukini znajdujg si¢ dwie
studnie stuzace do poboru wody do celéw produkcyjnych, socjalno-bytowych i przeciwpozarowych. Studnie te
Zlokalizowane sg na dziatkach 54/4 (studnia nr W1/92) i 51/4 (studnia nr W3/09) w Kukini. Podlegajg one ochronie
bezposredniej. Tereny ochrony bezposredniej uje¢ wody obejmuja strefe w promieniu 10 m od obu studni. Na

terenach tych zabronione jest uzytkowanie gruntéw na cele niezwigzane z eksploatacjg uje¢ wody.

4.6. Wody powierzchniowe

Gmina Ustronie Morskie potozona jest w obejmujacym 38% powierzchni kraju (118.015m2) dorzeczu
Odry. Na obszarze dorzecza Odry rozréznia sie regiony wodne Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, Srodkowe;
Odry, Gornej Odry oraz Warty. Teren gminy zlokalizowany jest w regionie Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, a
w jego granicach wystepuia trzy jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzek (tab. 4): Malechowska Struga
(Srodkowa i zachodnia cze$¢ gminy), Czerwona do Lopieniczki (Lapienniczki) z jez. Parnowskim (wschodnia cze$¢
gminy) i Pysznica (potudniowa cze$¢ gminy). Wszystkie trzy obszary JCWP zaliczono do typu 17 — potok nizinny

piaszczysty — cieki na utworach staroglacjalnych.

Jednolita cze$¢ wod Ocena
powierzchniowych Lokalizacja ryzyka
(JCWP) nieosia-
- Typ Ocena | gnigcia
Status A
cfcéa éowngd Obszar dorzecza Rezg;c:zna(;ny Ekoregion Jewp stanu celow
Europejski Nazwa e h Region G 3 ki $rodo-
kodJCwp | Jcwp | Powerze wodny 0SPOCaKl | g Kon- wg wisko-
niowych el || e Wodnej drackiego | llliesa wych
(SCWP) (RZGW) 1eg :
region wodny obszar Réwniny | Réwniny nFi’z(;LOnky natu- nie-
PLRWE000 | Malechow- | -y g Dolnej Odry | g | dorze RZGW w Centralne | Central- | piasz- raina zly zagro-
17452 ska Struga Przymorza -cza Szczecinie (14) ne (14) cavs cze$¢ ona
Zachodniego Odry (1y7;y wod
Czerwona
to i(ejgiczki region wodny obszar Réwnin: Réwnin: nFi)z(?LOnk natu- nie-
PLRW6000 | -OPe Dolnej Odry i dorze RZGW w Y Y NZNY i
(Lapien- D0O1505 6000 - Centralne | Central- piasz- . zly zagro-
174546 niczki) z Przymorza -cza Szczecinie (14) ne (14) caysty cze$¢ ona
ez, Par- Zachodniego Odry a7 wod
nowskim
region wodny obszar Réwniny | Réwniny nFi’z(;LOnky natu- nie-
PLRWG000 Pysznica DO1416 Dolnej Ody i gqq | - dorze RZGW w Centralne | Central- | piasz- raina zly zagro-
1744929 Przymorza -cza Szczecinie (14) ne (14) cavs cze$ct ona
Zachodniego Odry (1y7;y wod

Tab. 4. Wykaz jednolitych czesci wod powierzchniowych rzek na terenie Gminy Ustronie Morskie, oprac. na podstawie
zatacznika nr 1 (mapa 3. scalone cze$ci wod powierzchniowych — obszar dorzecza Odry) i zatgcznika nr 2 (wykaz JCW)
do Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Przy okreslaniu typdw wdd przybrzeznych i przejéciowych wzieto pod uwage dwa zasadnicze parametry
abiotyczne, tj. zasolenie oraz ptywy. W obrebie tej kategorii znajdujg sie obszary, na ktérych zachodzi intensywne
wspotoddziatywanie wod rzecznych i morskich, tj. estuaria uj$¢ duzych rzek do morza i zalewy morskie. Dla gminy
Ustronie Morskie, w granicach polskiej strefy Battyku nie wyrdzniono zadnego typu wod przejsciowych. Wyrdzniono
z kolei jeden typ wod przybrzeznych: CWII — Otwarte wybrzeze z klifami i substratem piaszczystym (JCWP
Sarbinowo - Dziwna). Dla tego typu wskazano status jako ,silnie zmieniona cze$¢ wdd”, ocene stanu na
Lumiarkowany” i oceng ryzyka nieosiagniecia celdw $rodowiskowych jako ,zagrozona”.

System hydrograficzny Ustronia Morskiego tworzg morze, rzeki, strumienie efemeryczne, rowy
melioracyjne, oczka wytopiskowe i stawy. Gmina lezy pomiedzy rzekami Parsetg (Kotobrzeg) i Czerwong (gmina
Bedzino), potudniowg cze$¢ gminy przecina wododziat | rzedu oddzielajacy dorzecza Parsety i Czerwonej. Wody z

centralnej cze$ci gminy odprowadzane sg przez ciek Malechowska Struga bezposrednio do morza. Na wysokosci
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Sianozet prowadzona jest do Battyku podziemnym rurociggiem. Do rzeki tej odprowadzana jest sie¢ rowéw
melioracyjnych, w ktdrych okresowo, zwtaszcza podczas obfitych opadéw oraz w trakcie roztopéw zalega woda.
Réw biegnacy wzdtuz granicy sotectw Kukinka i Sianozety jest jednym z gtéwnych kanatéw melioracyjnych Gminy.

Do zlewni wymienionych ciekow nalezg takze mnigjsze rzeki i strumienie, tj.; Lopieniczka (Lapienniczka),
bedaca doptywem rzeki Czerwonej, zasilana jest wodami wysiekowymi w rejonie miejscowo$ci Rusowo oraz na
terenie Lasifskiego Lasu, Pysznica, ktéra jest doptywem Parsety i zaczyna swdj bieg na wysokosci Rusowa, oraz
inne mniejsze cieki ptyngce m.in. na terenie Kotobrzeskiego Lasu.

Wedtug ewidencji urzadzen melioracji wodnych prowadzonej przez Zachodniopomorski Zarzad Melioracii
i Urzadzen Wodnych w Szczecinie na podstawie przepisdéw rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, na terenie gminy Ustronie Morskie wystepujq obszary zmeliorowanych gruntéw za
pomocg, systematycznej sieci drenarskiej i rowow. Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zmianami) melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw
wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Sie¢ rowéw melioracyjnych
gminy jest bardzo rozbudowana. Zmeliorowanych jest 70% powierzchni gruntw rolnych.

Do zlokalizowanych na terenie gminy $rodladowych publicznych wéd ptynacych zalicza sie ww. rzeke
Lopieniczke (Lapienniczke), struge Malechowska oraz Kanat A-4 (nr 4). Prawa wiascicielskie w stosunku do tych
wad oraz gruntéw pod wodami wykonuje Marszatek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

W gminie brak jest wigkszych zbiornikéw wodnych. Wystepuja tu jedynie niewielkie oczka wodne
skoncentrowane gtéwnie w okolicach Kukinki i Gwizdu. Wystepuje tez duzo izolowanych zaglebien
bezodptywowych. PrzewaZzajg zagtebienia chtonne, lecz pojawiajg sie takze ewapotranspiracyjne.

Bagna oraz tereny podmokite znajdujace sie w obrebie duzych obnizen terenowych stanowig wazny element
sieci hydrograficznej Gminy. Dotyczy to zwlaszcza bagien oraz torfowisk potozonych w obrebie miejscowosci
Rusowo oraz Kukinia.

W gminie mogg wystepowac zjawiska powodzi. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej wykonat dla
obszaru gminy Studium ochrony przeciwpowodziowej okreslajace strefe zagrozenia powodziowego. Najbardziej
narazony jest obszar pomiedzy Ustroniem Morskim a Sianozetami. Pow6dz moze by¢ spowodowana przerwaniem
wydmy i przelania sie wod morskich do pradoliny lub na skutek topnienia $niegu potaczonego z obfitymi opadami.
Odptyw wod do morza jest wtedy niemozliwy. Zagrozone sa tez tereny sasiadujace z Malechowska Struga, gdzie
wystepuje najwyzszy poziom zagrozenia powodziowego.

Ponadto zgodnie ze sporzadzonymi przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Pafstwowy Instytut
Badawczy - Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu mapami
zagrozenia powodziowego obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig wystepuje rowniez w potudniowej czesci

Gminy, w obrebie Rusowo, rejon rz. Pysznica.
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4.7. Gleby

Typy gleb na obszarze gminy Ustronie Morskie sgq $cisle zwigzane z uktadem utwordw
powierzchniowych, czyli z procesami geologicznymi oraz z oddziatywaniem biotycznym. Duzg cze$¢ obszaru
gminy budujg utwory gliniaste i piaszczysto-gliniaste (gleby gliniaste réznych typéw genetycznych). Przewazajq tu
grunty Il i IV klasy bonitacyjnej wytworzone z glin, za$ na mniejszych powierzchniach klasy V i VI wytworzone z
piaskéw gliniastych oraz piaskéw. Wystepuja tu tez taki i pastwiska pokryte glebami torfowymi, murszowo-
torfowymi i madami. Wystepujg one gtéwnie w obrebie pradoliny obnizen terenowych.

Teren Gminy potozony jest na obszarze regionu glebowo-rolniczego zwanym Regionem Kofobrzesko -
Dartowskim. Charakteryzuje sie on wysokim udziatem uzytkdw rolnych. W przewadze wystepujg tu utwory moreny
dennej - gliny, o rzezbie niskofalistej lub ptaskiej. Wiekszo$¢ gleb tego regionu wytworzona zostata z glin
zwatowych lekkich, w goérnym poziomie spiaszczonych i kwasnych. Gleby te sg dobrze uwilgotnione, czasem
wystepujg nawet lokalnie okresowe podmokto$ci. Grunty orne powstaly gtéwnie z gleb pochodzenia mineralnego
typu brunatne kwasne i wytugowane, rzadziej brunatne wtasciwe i pseudobielicowe. Gleby te wytworzone zostaty
na piaskach gliniastych mocnych zalegajacych na glinach lekkich, piaskach gliniastych mocnych zalegajacych na
glinach $rednich, piaskach gliniastych lekkich zalegajacych na glinach lekkich i glinach lekkich zalegajacych na
glinach $rednich oraz wytworzone na pytach zwyktych i ilastych. Gleby brunatne powstaly z glin morenowych,
utworéw pytowych i piaskow gliniastych. Sg to gleby o dobrych parametrach fizycznych, lecz wymagajg
wapnowania oraz racjonalnego nawozenia. Przewazajg tu: kompleks pszenno-zytni (4) i pszenny dobry (2),
odpowiedni pod uprawe wszystkich plonéw. Sg to grunty najkorzystniejsze dla rolnictwa. Trwate uzytki zielone,
gtéwnie pochodzenia organicznego - torfowe i mutowo torfowe, tworza kompleksy uzytkéw zielonych $rednich (2z).
Ponadto miejscami glebom brunatnym przypisuje sie kompleks pszenny wadliwy (3) oraz zbozowo - pastewny
mocny (8). Cze$¢ obszaru wysoczyzny, ktéra pokryta jest utworami piasku zaliczana jest do kompleksu zytniego
stabego. Na obszarach obnizeft mozna wyr6zni¢ kompleks takowo-pastwiskowy.

W obrebie Kukinki, wéréd gleb brunatnych wystepuja niewielkie obszary czarnych ziemi wiasciwych.
Powstaty one w obnizeniach terenu. Profil glebowy tworza pyly ilaste i piaski gliniaste lekkie. Na czarnych ziemiach
wystepujg uzytki zielone $rednie (2z) i kompleks zbozowo - pastewny staby (9).

Gleby bielicowe wytworzone zostaly na glinach lekkich i lekkich pylastych, zalegajacych na pytach
ilastych i glinach $rednich, piaskach gliniastych mocnych i mocnych pylastych zalegajacych na glinach $rednich.
Wystepujg tu kompleksy pszenny dobry (2) oraz kompleksy zytnie - bardzo dobry, dobry i staby (4, 5, 6) oraz
kompleksy zbozowo pastewne - mocny i staby (8, 9). Gleby te nie sq bogate w skiadniki odzywcze i sg silnie
zakwaszone.

Gleby obszaréw zabudowanych ulegty w znacznej cze$ci procesowi antropogenizaciji. Tworzg sie one w
wyniku dziatalno$ci ludzkiej. Gleby te przeobrazone sg na skutek wprowadzania zabudowy, co powoduje
przemieszanie sie profilu glebowego. Zmianom ulega takze sktad chemiczny gleb na skutek zasolenia,
zakwaszenia, alkalizacji i gromadzenia sie metali ciezkich w glebie. Czynniki te wptywajg na zmiany naturalnych
wiasciwosci morfologicznych, chemicznych i fizycznych, ktére w konsekwencji doprowadzajg do zaburzenia
uktaddw biologicznych w glebie, do znieksztatcen i dewastacji.

W Gminie Ustronie Morskie wiasciwie nie wystepuja naturalne surowce mineralne. Brakuje zt6z glin, itdw
oraz innych. Jedynym wystepujacym surowcem sg poktady torfu olesowego i olesowo-turzycowiskowego.

Ponadto, w granicach gminy wystepuja takze mursze oraz gleby bagienne. Gleby te oraz wspomniane

torfy sq pochodzenia organicznego. Wystepujg gtéwnie w dolinach ciekébw wodnych oraz w zagtebieniach
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wytopiskowych. Mursze powstaty na pytach ilastych, gleby torfowe na torfach niskich, za$ gleby bagienne na
glebach mutowo - torfowych, zalegajacych miejscowo na pytach ilastych. Przewazajg tu uzytki zielone $rednie,
stabe i bardzo stabe (2z, 3z).

Na obszarze gminy mamy do czynienia ze znacznym udziatem gruntow Il klasy bonitacyjnej, ktore to
zajmuja,_ taczng powierzchnie 758,36 ha. Zwrdci¢ nalezy jednak uwage, ze cze$¢ z nich (zlokalizowanych w
pdtnocnej czesci gminy) zostata przeznaczona na cele nierolnicze w ramach uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Obecnie jednak grunty te pozostaja w uzytkowaniu rolniczym.

4.8. Lasy, zielen srédpolna, zielen urzadzona

Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-le$nej teren gminy Ustronie Morskie zaliczany jest do Krainy Battyckiej,
Dzielnicy Pobrzeza Stowinskiego, Mezoregionu Rdwniny Stupskiej. Dominujacg formacjg roslinng na obszarze
gminy stanowig lasy, ktére zajmujg ok. 32% jej ogdlnej powierzchni. Jest to 0 ok. 2% wiecej, niz wynosi $rednia
lesistos¢ Pobrzeza Stowiriskiego.

Wiekszo$¢ laséw w Gminie podlega Nadlesnictwu Goscino (lesnictwa Starachomino, Bagicz, Stdjkowo).
Cze$¢ lasow strefy brzegowej podlega Urzedowi Morskiemu w Stupsku oraz Ministerstwu Obrony Narodowej, za$
lasy prywatne zajmujg powierzchnig ok. 50 ha. W Gminie znajdujg si¢ dwa duze kompleksy lene, tj. Kotobrzeski
Las i Lasinski Las.

Ponadto, nalezy zwrdci¢ szczegding uwage na powigzania przyrodnicze miedzy wystepujacymi terenami
laséw czy zieleni Srddpolnych, stanowigcych korytarze ekologiczne.

Kotobrzeski Las

Las o powierzchni 12,76 km? (w granicach gminy). Drzewostan w wiekszo$ci budujg wytacznie buki.
Starodrzew zostat w znacznej mierze wyciety, wiekszos¢ drzew nie przekracza wieku 60-80 lat. Wystepujg tu
jednak okazy ponad stuletnie, w tym dwa deby — pomniki przyrody: Dab ,Bolestaw” — 691 cm / 32 m, wiek 800 lat,
bedacy najstarszym debem w Polsce, oraz Dab ,Warcistaw” — 618 cm / 30 m, wiek 640 lat. Oprécz bukdw
wystepujg tu takze deby, Swierki i brzozy, a swa obecnos¢ w miejscach podmoktych zaznaczajg réwniez olcha i
jesion. Gatunki obce w Kotobrzeskim Lesie reprezentowane sg m.in. przez daglezje zielona, dab czerwony, Swierk
sitkajski, zywotnik olbrzymi, jodte olbrzymig, sosne pospolita, modrzew japonski oraz modrzew europejski.
Gatunkiem uwazanym za cenny element florystyczny Lasu jest toje$¢ gajowa — gatunek gdrski byliny z
pierwiosnkowatych, rzadko spotykany na nizu. Wystepuje gtéwnie nad rowami melioracyjnymi, wsrdd kolein czy
przy podmoktych drogach lesnych. W pétnocnej czesci Lasu wystepuja ptaty nawigzujace do gradu. Pojawia sie
tam starodrzew bukowo-debowy (Fagus silvatica — 7 okazéw o wymiarach pomnikowych, Quercus robur — 10
okazéw o wymiarach pomnikowych). Rozwijajgq si¢ tez tu fitocenozy zyznej buczyny nizowej. W oddziale 25

wystepuje drzewostan nasienny.

Lasinski Las

Las o powierzchni ok. 2 km? (w granicach gminy). W drzewostanie dominujg buki, wystepujg tu ponad
100-letnie okazy. Znajdujg sie tu tez w niewielkich iloSciach deby szyputkowe i graby, spotykane sg takze
nasadzenia $wierkow, daglezji oraz brzozy brodawkowatej, a w miejscach zabagnionych wystepuja gatunki olsow i
tegow. Las jest w réznym stopniu podmokty. W lepiej zachowanych gradach wystepujg gatunki bagienne i
wilgotnolubne. Grady te sq wobec tego niskie.
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Pozostate tereny zieleni

Od wschodniej granicy Gminy do Ustronia Morskiego wzdtuz wybrzeza klifowego ciggnie sie pas lasu o
potencjalnym siedlisku lasu brzozowo-debowego. Dziatalno$¢ cziowieka w istotny sposdb wptyneta na jego
zaburzenie. W niektorych miejscach dominuje nasadzona sosna. Wystepujq tu takze: brzoza brodawkowata, dab
szyputkowy, oraz buki, jarzebiny i osiki. Podszyt oraz runo le$ne sg bujne i bogate gatunkowo.

Na pétnoc od Kukinii znajduje sie zdegradowane torfowisko koputowe. Jest ono fragmentarycznie poro$niete
przez brzezine bagienng. Dominuje tu brzoza omszona, wystepujg takze sosna, dab, olsza, Swierk, osika i
jarzebina.

W $rodkowych partiach stokéw, na utworach gliniastych oraz piaszczysto-gliniastych rozwijajg sie
fitocenozy nizinnych lasow debowo-grabowych. Zbiorowiska te mozna spotka¢ w tasinskim Lesie, w Kotobrzeskim
Lesie oraz w $rodpolnych wyspach na pétnoc od Kukinii i na zboczach niecki terenu przylegajacego do parku w
Rusowie. Przy parku tym rosng ponad 130-letnie buki i deby.

Wsrdd zbiorowisk zaro$lowych na terenie Gminy Ustronie Morskie dominujacymi sg tozowiska budowane
przez krzewiaste wierzby (szarg, uszatg i piecioprecikowa). Lozowiska mozna spotka¢ na torfowiskach niskich w
pdtnocno-zachodniej czesci gminy, miedzy Sianozetami a Bagiczem, wokét oczek wodnych, wzdiuz rowéw
melioracyjnych, w centralnej czesci torfowiska na poétnoc od Kukinii oraz koto parku w Rusowie. W skfad tych
zabagnionych fitocenoz wchodzg gtdéwnie trzcina pospolita, mozga trzcinowata, trzcinnik lancetowaty, manna
mielec, turzyca blotna, sit rozpierzchly i skrzyp bagienny. Najrzadszymi zbiorowiskami zaro$lowymi w Gminie sg
czyznie, cierniste zaro$la tarniowo-gtogowe. Spotkano je w okolicach stacji PKP — Bagicz oraz w okolicach Kukinii.
Przewazaja w nich tarnina, réza, gtdg, leszczyna, trzmielina i jezyny.

Torfowiska niskie zajmuja najwieksze powierzchnie na terenie Gminy. Wystepujg w Kotobrzeskim Lesie i
Lasinskim Lesie, wypemiajg tam rozproszone, kilkuhektarowe niecki terenu i sg poro$niete sg przez ols
porzeczkowy. W okolicach Rusowa torfowisko niskie wypetnia mise dawnego jeziora i jest poro$nigte przez mtody
ols porzeczkowy oraz tozowiska i turzycowiska. Miedzy Bagiczem a Sianozetami oraz w okolicach Wieniotowa
(Lasinskie taki) wystepuja najrozleglejsze kompleksy torfowisk niskich. Sg porosnigte przez zbiorowiska
szuwarowe i tgkowe.

Do roélinnoéci klifow i wydm nadmorskich Gminy zaliczy¢ nalezy trawy: piaskownice zwyczajng,
wydmuchrzyce piaskowa, kostrzewe szczeciniasta, kostrzewe kosmata, turzyce piaskowa, oraz rzadziej honkenie
piaskowa, rukwiel nadmorska i solanke kolczysta. Podnéza kliféw stwarzajg doskonate warunki do ich rozwoju.
Pojawiajg sie takze gatunku azotolubne, jak loboda roztozysta (waskolistna). Zbocza kliféw poro$niete sq przez
podbiat pospolity, ostrozen polny, kupkdwke pospolitg, stoktose migkka, wyke ptasig, krwawnik pospolity, rogowice
skupiong i skrzyp polny. Dolne partie stokow intensywnie porasta lepieznik kutnerowaty. Pojawia sie takze przelot

zwyczajny, na bardziej piaszczystych fragmentach klifow.

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig droge przeptywu materii i energii oraz migracji organizméw. Mogg mie¢
one charakter lokalny, regionalny i ponadregionalny.

W obrebie gminy Ustronie Morskie wyrézni¢ mozna kilka korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym.
Nalezg do nich dolina Malechowskiej Strugi, dolina Lopieniczki (Lapienniczki), pradolina oddzielajaca Sianozety i
Ustronie Morskie, teren Lasinskich tak, szczegdlnie wzdtuz ptynacego tam cieku wodnego. Potencjalnie jednak

kazdy ciek ptynacy przez Gming moze pemic role korytarza ekologicznego.
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Wyrézni¢ mozna takze korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, jakim jest pas brzegu morskiego. Laczy on
teren w uktadzie réwnoleznikowym.
Na obszarach korytarzy ekologicznych zaleca sie zakazanie wycinania zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz
brzegdw ciekdw wodnych i uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej miejscowosci lezacych w ich poblizu.
Dodatkowo wszelkie prace hydrotechniczne i inne mogace wplyna¢ na Malechowsky Struge i
topieniczke (Lapienniczke) winny uzyskaé wczesniej akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody a takze
by¢ poprzedzone stosowng prognoza oddziatywania na Srodowisko.

4.9. Formy ochrony przyrody przewidziane przepisami Ustawy o ochronie przyrody

Aktem prawnym regulujgcym sprawy w zakresie ochrony przyrody w Polsce jest ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.
Zgodnie z art. 6, ust. 1 tej ustawy formy przyrodnicze podlegajace ochronie to:
—  parki narodowe,
— rezerwaty przyrody,
—  parki krajobrazowe,
— obszary chronionego krajobrazu,
— obszary Natura 2000,
—  pomniki przyrody,
—  stanowiska dokumentacyijne,
— uzytki ekologiczne,
—  zespoly przyrodniczo — krajobrazowe,
— ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybdw.
W granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie mamy do czynienia z nastepujacymi formami
ochrony przyrody:
— obszar chronionego krajobrazu Koszalifiski Pas Nadmorski,
— obszar Natura 2000 — Specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017,
— obszar Natura 2000 — Specjalny obszar ochrony siedlisk Dorzecze Parsety PLH320007,
— 19 pomnikéw przyrody (w tym grupy),
oraz formy ochrony przyrody projektowane:
— 24 pomniki przyrody (w tym grupy),
— T uzytkow ekologicznych,
— 2 obszary chronionego krajobrazu — w tym jeden w zakresie powigkszenia istniejacego,
— 3 zespoly przyrodniczo-krajobrazowe ,Kotobrzeski Las”, ,Korona i zaplecze klifu”", ,Wierzchomino”,
Ponadto nalezy wskaza¢ na istotne istniejace formy ochrony przyrody sasiadujace z terenami gminy:
— obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pomorska PLB990003 (obszar morza
Battyckiego),

— uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschodni” (obszar miasta Kotobrzeg).
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4.9.1. Rezerwaty przyrody

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody rezerwat przyrody
obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska
przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat i siedliska grzybdéw oraz twory i sktadniki przyrody
nieozywionej, wyrdzniajace sie szczegdlnymi wartosciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami
krajobrazowymi.

Na terenie gminy Ustronie Morskie nie mamy do czynienia z rezerwatami przyrody. W Waloryzacji
przyrodniczej gminy Ustronie Morskie (2004) obszar wyznaczono rekomendowany rezerwat przyrody - R-1
»Jorfowisko kofo Rusowa” lezacy w oddziale 332A w Rusowie. Rekomendacje te zmieniono jednak w uaktualnionej
Waloryzacji przyrodniczej gminy Ustronie Morskie (2015) nie wykazujac juz tego obszaru jako rekomendowanego
do ujecia jako rezerwat przyrody. Dokument ten wskazuje na koniecznos¢ zabezpieczenia obiektu przed dalszg

dewastacjq i skuteczne wytaczenie zbiornika dystroficznego z uzytkowania wedkarskiego i rybackiego.

4.9.2. Obszary chronionego krajobrazu

Koszalinski Pas Nadmorski to obszar chronionego krajobrazu (OCK) utworzony Uchwatg nr X/46/75
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz.
U. WRN w Koszalinie Nr 9, poz. 49 z 1975 r.). Swoim obszarem obejmuje powiaty: kotobrzeski, koszalifiski i
stawienski, gminy: Kofobrzeg, Ustronie Morskie, Bedzino, Mielno, Koszalin, Sianéw, Dartowo, miasto Koszalin,
Manowo, Dygowo. Powierzchnia obszaru wynosi 36 229 ha, za$ w granicach administracyjnych gminy Ustronie
Morskie wynosi 2787 ha, gdzie swoim zasiegiem obejmuje obszar w pasie pomiedzy drogg krajowa nr 11 (przysztg
wojewodzka) a morskg linig brzegowg oraz tereny na zachdd od Strugi Malechowskiej do zachodniej granicy
gminy, w tym caly obszar Kotobrzeskiego Lasu, a takze fragmentarycznie obszary le$ne zlokalizowane na zachéd
od Strugi Malechowskiej, na wysoko$ci Kukini i Kukinki.

Obszar stworzony zostat celem ochrony krajobrazu i waloréw $rodowiska przyrodniczego, w
szczegblnosci pobrzeza Battyku wraz z pasmem wydm oraz jeziorami Jamno, Bukowo i Kopan. Koszalifski Pas
Nadmorski to obszar bogaty w tereny klifowe, poczatkowe fazy wydm biatych oraz wydmy szare, poro$nigte lasami
mieszanymi, buczyny, grady subatlantyckie, dabrowy, tegi oraz uzytkowane ekstensywnie taki $wieze i podmokie
taki eutroficzne. Wyréznia go takze pagoérkowaty teren wysoczyzn morenowych z obnizeniami wytopiskowymi

poprzecinany drobnymi ciekami jak i dolinami rzek.

4.9.3. Obszary Natura 2000

Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

W granicach administracyjnych gminy znajduje si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-
Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (SOOS). Wyznaczony zostat on na podstawie Dyrektywy Siedliskowe;
(Habitatowej) 92/43/EWG decyzjq Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. Powierzchnia tego obszaru w granicach
administracyjnych gminy Ustronie Morskie wynosi 1792,25 ha, za$ catkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 17
468,79 ha i potozona jest w gminach: Rewal, Karnice, Trzebiatow, Kotobrzeg, Ustronie Morskie, Dygowo i Bedzino.

W gminie Ustronie Morskie Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski swoim zasiegiem obejmuje
obszar Kotobrzeskiego Lasu, tereny zlokalizowane pomiedzy Kotobrzeskim Lasem a lotniskiem w Bagiczu, pas
dolinny zlokalizowany na potudnie od tkanki osadniczej Sianozetdw, ciggnacy si¢ w kierunku morskiej linii

brzegowej pomigdzy Sianozetami i Ustroniem Morskim, obejmujac jednoczes$nie swym zasiegiem
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fragmentarycznie istniejace tereny osadnicze tych dwoch miejscowosci. W granicach Trzebiatowsko-
Kofobrzeskiego Pasa Nadmorskiego znajdujg, sie réwniez, zlokalizowane w pdtnocno-wschodniej czesci gminy
obszary laséw chronionych (strefa pomiedzy Ustroniem Morskim, Wieniotowem a morzem Battyckim).
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski jest obszarem o duzej réznorodnosci biologicznej. W ostoi
dominujacym typem sg siedliska tgkowe i zaro$lowe zajmujace 44% powierzchni ostoi. Znaczace powierzchnie
zajmujg takze siedliska rolnicze (21%) oraz lasy iglaste (13%). Ponadto stwierdzono wystepowanie 22 typéw
siedlisk wymienionych w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W granicach zlokalizowanej na terenie gminy
Ustronie Morskie czesci obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski zidentyfikowano 8 typéw

siedlisk przyrodniczych wystepujacych na tym obszarze chronionym. Siedliska te wyrézniono w ponizszej tabeli

pogrubiong czcionka.
Kod Nazwa siedliska Pokrycie [ha]
1130 |Estuaria 52,17
1150 |Laguny przybrzezne 793,34
1210 |Kidzina na brzegu morskim 1,83
1230 |Klify na wybrzezu Battyku 12,59
1330 Solniska ngdmorskie (Glauco-Puccinellietalia Maritimae, cz¢$¢ — zbiorowiska 7065
nadmorskie)

2110 |Inicjalne stadia nadmorskich wydm bialych 7,76
2120 |Nadmorskie wydmy biate (Elymo Ammophiletum) 10,68
2130 [Nadmorskie wydmy szare 71,88
2160 |Nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika 0,00
2170 |Nadmorskie wydmy z zaro$lami wierzby piaskowe; 0,05
2180 |Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich 1905,92

2330 |Wydmy $rodladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis) -
3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z 111
Nympheion, Potamion ’

4010 |Wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (Ericion tetralix) -

4030 [Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-Arctostaphylion) 39,16
6410 |Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) 0,18
6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia 117
sepium) ’
6510 [Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) 8,80
7110 |Torfowiska wysokie z roslinnoscia torfotwdrcza (zywe) 2,69
7120 |Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji 76,32
7140 Torfowiska przej$ciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio- 1017
Caricetea)
7150 |Obnizenia na podtozu torfowym z roslinnoécig ze zwigzku Rhynchosporion 0,15
7230 |Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk 6,92
9130 [Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 580,78
9160 |Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 311,06
Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi
91D0 |Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo- 226,59

sosnowe bagienne lasy borealne
Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe

Tab. 5. Typy siedlisk wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
wystepujace na terenie Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego

91E0 204,93
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Ostoja odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk typowych dla potudniowego
wybrzeza Morza Baftyckiego. Obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie
wybrzeza: brzegi klifowe, wydmowe, mierzeje, lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.

Wystepuije tu ponad 1000 gatunkdw roslin naczyniowych w tym wiele chronionych i rzadkich: 42 gatunki
chronione, 3 uwzglednione w Czerwonej Ksiedze Ro$lin polski, 57 gatunkéw zagrozonych na Pomorzu i w

Wielkopolsce. Stwierdzono tu takze wystepowanie 16 gatunkow zwierzat z Zatacznika Il Dyrektywy.

Kod | Nazwa gatunkowa
plazy

1166 Triturus cristatus (Traszka grzebieniasta)

1188 Bombina bombina (Kumak nizinny)

ptaki

A002 Gavia arctica (Nur czarnoszyi)

A004 Tachybaptus ruficollis (Perkozek)

A005 Podiceps cristatus (Perkoz dwuczuby)

A006 Podiceps grisegena (Perkoz rdzawoszyi)

A007 Podiceps auritus (Perkoz rogaty)

A008 Podiceps nigricollis (Perkoz zausznik)

A021 Botaurus stellaris (Bak zwyczajny)

A030 Ciconia nigra (Bocian czarny)

A031 Ciconia ciconia (Bocian biaty)

A036 Cygnus olor (fabedz czarnodzioby)

A039 Anser fabalis (Ge$ zbozowa)

A041 Anser albifrons (Ge$ biatoczelna)

A043 Anser anser (Ge$ gegawa)

A045 Branta leucopsis (Bernikla biatolica)

A048 Tadorna tadorna (kaczka norowa)

A050 Anas penelope (Swistun)

A051 Anas strepera (Krakwa)

A052 Anas crecca (Cyraneczka)

A054 Anas acuta (Rozeniec zwyczajny)

A055 Anas querquedula (Cyranka)

A056 Anas clypeata (Ptaskonos)

A059 Aythya ferina (Glowienka)

A061 Aythya fuligula (Czernica)

A063 Somateria mollissima (kaczka edredonowa)

A067 Bucephala clangula (Gagot)

A069 Mergus serrator (Szlachar)

A070 Mergus merganser (Nuroges)

A075 Haliaeetus albicilla (Bielik zwyczajny)

A081 Circus aeruginosus (Btotniak stawowy)

A082 Circus cyaneus (Btotniak zbozowy)

A084 Circus pygargus (Bfotniak takowy)

A089 Aquila pomarina (Orlik krzykliwy)

A094 Pandion haliaetus (Rybotéw zwyczajny)

Al19 Porzana porzana (Kropiatka)

Al122 Crex crex (Derkacz)

Al125 Fulica atra (Lyska)

Al127 Grus grus (zuraw szary)

A130 Haematopus ostralegus (Ostrygojad zwyczajny)

A136 Charadrius dubius (Sieweczka rzeczna)

Al137 Charadrius hiaticula (Sieweczka obrozna)

A140 Pluvialis apricaria (Siewka ztota)

Al41 Pluvialis squatarola (Siewnica)

Al44 Calidris alba (Piaskowiec)
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Al49 Calidris alpina (Biegus zmienny)
Al51 Philomachus pugnax (Batalion)
A153 Gallinago gallinago (Bekas kszyk)
Al55 Scolopax rusticola (Stonka zwyczajna)
A156 Limosa limosa (Rycyk)
A160 Numenius arquata (Kulik wielki)
Al64 Tringa nebularia (Kwokacz)
Al165 Tringa ochropus (Samotnik)
A166 Tringa glareola (Leczak)
A168 Actitis hypoleucos (Brodziec piskliwy)
Al76 Larus melanocephalus (Mewa czarnogtowa)
A177 Larus minutus (Mewa mata)
A191 Sterna sandvicensis (Rybitwa czubata)
A195 Sternula albifrons (Rybitwa biatoczelna)
A222 Asio flammeus (Uszatka btotna)
A229 Alcedo atthis (Zimorodek zwyczajny)
A294 Acrocephalus paludicola (Wodniczka)
A307 Sylvia nisoria (Jarzebatka)
ryby
1095 Petromyzon marinus (Mindg morski)
1096 Lampetra planeri (Mindg strumieniowy)
1099 Lampetra fluviatilis (Min6g rzeczny)
1106 Salmo salar (Loso$ szlachetny)
2522 Pelecus cultratus (Ciosa)
bezkregowce
1037 Ophiogomphus cecilia (Trzepla zielona)
1042 Leucorrhinia pectoralis (Zalotka wigksza)
1060 Lycaena dispar (Czerwonczyk nieparek)
1084 Osmoderma eremita (Pachnica debowa)
1088 Cerambyx cerdo (Koziordg debosz)
ssaki
1337 Castor fiber (Bobr europejski)
1355 Lutra lutra (Wydra europejska)
1364 Halichoerus grypus (Foka szara)
gady

1220 | Emys orhicularis (Z6tw biotny)

rosliny
1614 | Apium repens (Selery biotne)

Tab. 6. Gatunki objete art. 4 Dyrektywy 2009/147/WE i gatunki wymienione w zataczniku Il do Dyrektywy 92/43/EWG
wystepujace na obszarze Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski PLH320017 (Dz. Urz. Woj. Zach. Z 2014 r., poz. 1657, zm. z 2017 r. poz. 2914), dla obszaru Natura
2000 Trzebiatowsko-Kofobrzeski Pas nadmorski PLH320017 obowigzuje plan zadan ochronnych. Dziatania
ochronne dla tego obszaru wskazano w czesci lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w

pkt. 3.3.1. Formy ochrony przyrody przewidziane przepisami Ustawy o ochronie przyrody.

Dla terenéw pofozonych w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas nadmorski, w
obrebie Wieniotowo — pétnocna, przymorska czes¢, sporzadzono opracowania pn. ,Inwentaryzacja Kartowania
Siedlisk Przyrodniczych w Obrebie Obszaru Objetego Sporzadzanym Miejscowym Planem Zagospodarowania

nn

Przestrzennego ,Ustronie Potudnie™ oraz ,Inwentaryzacja Kartowania Siedlisk Przyrodniczych dla potrzeb Studium

Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania Gminy Ustronie Morskie”. Przedmiotowe opracowania
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zweryfikowaly zasieg terytorialny wystepujacych tam siedlisk przyrodniczych. W obszarze tym zdefiniowano
nastepujace siedliska przyrodnicze: 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, 2120 — Nadmorskie

wydmy biate oraz 2130 — Nadmorskie wydmy szare.

Dorzecze Parsety

W granicach administracyjnych gminy mamy do czynienia réwniez ze specjalnym obszarem ochrony
siedlisk Dorzecze Parsety (PLH320007) (SOOS) ktory wyznaczony zostat na podstawie Dyrektywy Siedliskowej
(Habitatowej) 92/43/EWG decyzjq Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. Powierzchnia tego obszaru w granicach
administracyjnych gminy Ustronie Morskie wynosi 103,29 ha, za$ catkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 27
710,43 ha i potozona jest w gminach: Biatogard, Karlino, Tychowo, Dygowo, Goscino, Kotobrzeg, Ustronie Morskie,
Bobolice, Barwice, Borne Sulinowo, Grzmigca, Szczecinek, Potczyn-Zdréj, Rabino i Stawoborze.

W gminie Ustronie Morskie Dorzecze Parsety swoim zasiegiem obejmuje obszar parku w Rusowie oraz
tereny zlokalizowane na potudnie od historycznej cze$ci tej wsi, az do potudniowych granic gminy.

Dorzecze Parsety obejmuje swym zasiegiem szereg waznych siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Lacznie zidentyfikowano ich 24. Siedliska te tworzg mozaike pokrywajaca ponad 50% powierzchni
obszaru. Przewazajq lasy iglaste, ktore pokrywajg 31% powierzchni siedlisk. Lasy lisciaste pokrywajg 22%, a lasy
mieszane 20% powierzchni siedlisk ostoi. Na terenie gminy Ustronie Morskie wystepujg 3 typy siedlisk
przyrodniczych, ktére wchodza w sktad siedlisk objetych ochrong w ramach obszaru Natura 2000 Dorzecze

Parsety. Siedliska te wyrdzniono w ponizszej tabeli pogrubiong czcionka.

Kod Nazwa siedliska POE]Z]C 1€
1310 |Srédladowe botniste solniska z solirodkiem (Solicornion ramosissimae) 0,15
3110 |Jeziora lobeliowe 6,93
3150 Staror;ecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, 2771
Potamion
3160 |Naturalne, dystroficzne zhiorniki wodne 6,93
3260 |Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikéw (Ranunculion fluitantis) 21,71
3270 |Zalewane muliste brzegi rzek z roslinno$cig Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p. 60,96
4010 |Wilgotne wrzosowiska z wrzo$cem bagiennym (Ericion tetralix) 38,79
4030 |Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-Arctostaphylion) 83,13
6120 |Cieptolubne, srédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae) 36,02
6410 |Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) 63,73
6430 |Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) 138,55
6510 |Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) 332,52
7110 |Torfowiska wysokie z rolinno$cia torfotwdrcza (zywe) 166,26
7120 |Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji 99,76
7140 |Torfowiska przej$ciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinno$cig z Scheuchzerio-Caricetea) 138,55
7150 |Obnizenia na podtozu torfowym z roslinno$cig ze zwigzku Rhynchosporion 33,25
7230 |Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk 1718,04
9110 |Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum) 3408,38
9130 |Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 443,37
9160 |Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 3366,81
9170 |Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) 346,38
9190 |Kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae) 1801,18
Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum,
91D0 |Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne 166,26
lasy borealne
91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum 45168
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe ’
91F0 |Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) 63,73

Tab. 7. Typy siedlisk wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG na terenie SOOS Dorzecza Parsety

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe 56



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

Rzeka Parseta wraz z jej licznymi doptywami posiada najlepsze w Polsce, a by¢ moze nawet w cate
Europie warunki dla tarta fososi, dzieki czemu zapewnione jest utrzymanie naturalnej ich populacji w kraju.
Naturalny charakter rzeki zapewnia réwniez tarto dla innych tososiowatych. Ponadto w ostoi mozna spotkaé inne
gatunki ryb cennych przyrodniczo. Jest to tez cenny obszar dla rozrodu wydry. Na szczegélng uwage zastugujq

takze liczne i bardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakéw drapieznych.

Kod Nazwa gatunkowa

plazy

1166 Triturus cristatus (Traszka grzebieniasta)
1188 Bombina bombina (Kumak nizinny)
ptaki

A021 Botaurus stellaris (Bak zwyczajny)
A030 Ciconia nigra (Bocian czarny)

A031 Ciconia ciconia (Bocian biaty)

A043 Anser anser (Ge$ gegawa)

A050 Anas penelope (Swistun)

A052 Anas crecca (Cyraneczka)

A068 Mergellus albellus (Bielaczek)

A072 Pernis apivorus (Trzmielojad zwyczajny)
A073 Milvus migrans (Kania czarna)

A074 Milvus milvus (Kania ruda)

AQ75 Haliaeetus albicilla (Bielik zwyczajny)
A081 Circus aeruginosus (Btotniak stawowy)
A082 Circus cyaneus (Btotniak zbozowy)
A089 Aquila pomarina (Orlik krzykliwy)

A0%4 Pandion haliaetus (Rybotéw zwyczajny)
A122 Crex crex (Derkacz)

A127 Grus grus (zuraw szary)

A197 Chlidonias niger (Rybitwa czarna)
A215 Bubo bubo (Puchacz zwyczajny)

A222 Asio flammeus (Uszatka btotna)

A224 Caprimulgus europaeus (Lelek zwyczajny)
A229 Alcedo atthis (Zimorodek zwyczajny)
A236 Dryocopus martius (Dzigciot czarny)
A238 Dendrocopos medius (Dzieciot Sredni)
A246 Lullula arborea (Lerka)

A255 Anthus campestris (Swiergotek polny)
A272 Luscinia svecica (Podrézniczek)

A320 Ficedula parva (Muchotéwka mata)
A321 Ficedula albicollis (Muchotowka biatoszyja)
A338 Lanius collurio (Gasiorek)

A379 Emberiza hortulana (Ortolan)

ryby

1095 Petromyzon marinus (Mindg morski)
1096 Lampetra planeri (Mindg strumieniowy)
1099 Lampetra fluviatilis (Minog rzeczny)
1106 Salmo salar (Loso$ szlachetny)

1149 Cobitis taenia (Koza pospolita)
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1163 | Cottus gobio (Glowacz biatoptetwy)
bezkregowce
1084 | Osmoderma eremita (Pachnica debowa)
ssaki
1337 Castor fiber (Bobr europejski)
1355 Lutra lutra (wydra europejska)

Tab. 8. Gatunki objete art. 4 Dyrektywy 2009/147/WE i gatunki wymienione w zataczniku Il do Dyrektywy 92/43/EWG
wystepujace na obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety

Zatoka Pomorska

Zatoka Pomorska PLB990003 jako obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSQO) wyznaczona zostata w
listopadzie 2004 roku na podstawie Dyrektywy Ptasiej 2009/147/WE z 30 listopada 2009. Jest to obszar morski
graniczacy z Gming Ustronie Morskie. Jego powierzchnia wynosi 309 154,9 ha. Jako akwen charakteryzuje sie
duzym zréznicowaniem dna morskiego, od piaszczystych fawic po zwirowiska i gtazowiska. W centralnej czesci
Zatoki znajduje sie duze wyptycenie zwane tawicg Odrzanska.

Wystepujg tu przynajmniej 3 gatunki ptakéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Oprdcz
tego w okresie wedréwek oraz zimg wystepuje tu co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego perkoza
dwuczubego, perkoza rdzawoszyjego, perkoza rogatego, bielaczka, loddwki, nurnuka, tracza diugodziobego i uhla.

W duzych ilosciach wystepujq takze nur czarnoszyi i nur rdzawo szyi.

KOD NAZWA
A001 Gavia stellata (Nur rdzawoszyi)

A002 Gavia arctica (Nur czarnoszyi)

A003 Gavia arctica (Nur czarnoszyi)

A005 Podiceps cristatus (Perkoz dwuczuby)
A006 Podiceps grisegena (Perkoz rdzawoszyi)
A007 Podiceps auritus (Perkoz rogaty)
A065 Melanitta nigra (Markaczka)

A066 Melanitta fusca (Uhla zwyczajna)
A069 Mergus serrator (Szlachar)

A200 Alca torda (Alka zwyczajna)

A202 Cepphus grylle (Nurnik zwyczajny)

Tab. 9. Gatunki objete art. 4 Dyrektywy 2009/147/WE i gatunki wymienione w zataczniku Il do Dyrektywy 92/43/EWG
wystepujace na obszarze Natura 2000 Zatoka Pomorska

Podstawowym zagrozeniem dla obszaru Zatoki Pomorskiej sg planowane tu farmy elektrowni

wiatrowych, a takze takie formy rybotdwstwa jak sieci stawne i sznury hakowe.

4.9.4. Pomniki przyrody

Zgodnie z art. 40, ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody pomnikami przyrody sg
pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegoinej wartosci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrézniajacymi je wsréd
innych twordw, okazatych rozmiardw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.
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Na obszarze Gminy Ustronie Morskie ustanowiono 19 pomnikéw przyrody. Ponadto, w ,Waloryzacji

Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego”™ opracowanej w 2010 roku wskazuje sie kolejne 24

potencjalne pomniki przyrody. Uznaje sie je jako projektowane.

Istniejace pomniki przyrody
Wymiary
L.p. | Nazwa gatunkowa | Lokalizacja $rednica [m] O[tév%?d Wysokosé [m] Forma Akty prawne
Rozp. nr 2/99
bluszcz pospolity | obr. Le$ Dygowo, Woj.
1. (kwitnacy) Hedera |Le$nictwo Bagicz,| 5-4,4, 3 34,28, 20 12-15 grupa | Zachodniopomors
helix oddz. 3h, 4j kiego z dn.
30.03.99r.
Stadion Rozp\),.vr;jr 299
2. buk pospoh;y Sportowy, Klub 12 295 23 poj. Zachodniopomors
Fagus sylvatica Sport Astra, i q
Ustronie Morskie 16go Z cn.
30.03.99r.
- Rozp. nr 2/99
daglezja zielona ':E?LDGOZ&'/ZO Woj.
3. Pseudotsuga . Dygowo, 15,15 335, 300 42,42 grupa | Zachodniopomors
O Lesn. Bagicz, ;
menziesii oddz. 27a kiego z dn.
' 30.03.99r.
. Nadl. Goscino Rozp. nr 2199
daglezja zielona obr. Dvaowo Woj.
4, Pseudotsuga . Dygowo, 20 393 37 poj. Zachodniopomors
O Lesn. Bagicz, ;
menziesii oddz. 31K kiego z dn.
' 30.03.99r.
. Nadl. Goscino Rozp. nr 2199
daglezja zielona obr. Dvdowo Woj.
5. Pseudotsuga . Dygowo, 63 393 b.d. poj. Zachodniopomors
L Lesn. Bagicz, .
menziesii oddz. 31K kiego z dn.
) 30.03.99r.
daglezja zielona Nadl. Goscino Uchwata
6. Pseudotsuga Eb[' Dygoyvo, b.d. 205, 310 26 grupa XX(;(IV/Zl'llOl
menziesii esn. Bagicz, Ra y'Gmlny w
oddz. 32c Ustroniu Morskim
- Rozp. nr 2/99
dab szyputkowy ':E?LD?ISES\"ZO Woj.
7. ,Warcistaw” . ) 15 624 30 poj. Zachodniopomors
Lesn. Bagicz, .
Quercus robur oddz. 51¢ kiego z dn.
) 30.03.99r.
Nadl. Goscino Rozp. nr 2199
dab szyputkowy obr. Dygowo Woj
8. . ) 20 465 27 poj Zachodniopomors
Quercus robur Les$n. Bagicz, ki d
oddz. 19c 1690 Z .
' 30.03.99r.
-~ Rozp. nr 2/99
dab szyputkowy NOEEI'DGozs\'IZO Woj.
9. ,Bolestaw” . Dygowo, 20 699 32 poj. Zachodniopomors
Lesn. Bagicz, .
Quercus robur oddz. 21b kiego z dn.
' 30.03.99r.
Wydma obok Rozp\),.vr;jr 299
10. buk pospoh;y przystani 6-7 123-292 25 grupa | Zachodniopomors
Fagus sylvatica  |rybackiej, Ustronie kiego z dn
Morskie 30.03.99r.
Uchwata
zywotnik zachodni | Le$n. Bagicz, ) i XXXIV/211/01
1. Thuja occidentalis oddz. 32¢ bd. 93-130 18-22 grupa Rady Gminy w
Ustroniu Morskim
lipa drobnolistna . Uchwata
12 Tilia cordata Rusowo bd. 570 24 POl | xx/126/00 Rady
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Gminy w Ustroniu
Morskim
Uchwata
lipa drobnolistna . XX/126/00 Rady
13 Tilia cordata Rusowo bd. 600 2 poj. Gminy w Ustroniu
Morskim
platan klonolistny Uchwata
14.  |Platanus x hispanica Rusowo b.d. 595 28 poj. é(X(lZB/OO Rady
VA mapiflial miny w Ustroniu
Acerifolia :
Morskim
Uchwata
15. jesion wymos’fy Rusowo b.d. 631 30 poj. XX./126/ 00 Rady
Fraxinus excelsior Gminy w Ustroniu
Morskim
buk pospolity odm. Uchwata
16. czenNonollst_na RUSOWO bd. 265 20 00, XX_/126/OO Rady
Fagus sylvatica Gminy w Ustroniu
‘Atropurpurea’ Morskim
Uchwata
lipa drobnolistna . XX/126/00 Rady
1 Tilia cordata Rusowo bd. 465 2 poJ. Gminy w Ustroniu
Morskim
jesion wyniosty odm. Uchwata
18, Zwisajaca RUSOWO b.d. 295 18 poj, | XX/126/00 Rady
Fraxinus excelsior Gminy w Ustroniu
‘Pendula’ Morskim
Uchwata
lipa drobnolistna . XX/126/00 Rady
19 Tilia cordata Rusowo bd. 362 22 poj. Gminy w Ustroniu
Morskim
Tab. 10. Wykaz istniejacych pomnikéw przyrody w gminie Ustronie Morskie,
zrodto: Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, 2010
Projektowane pomniki przyrody
. Obwad . Zalecenia
L.p. | Nazwa gatunkowa Lokalizacja Zagrozenia .
[cm] konserwatorskie
buk zwyczajn Buczyna na klifie na czynniki .
1. W J. y . A L 345 y ochrona $cisfa
Fagus sylvatica zachod do Sianozetéw naturaine
zyputkow Nadl. Goscin czynniki .
2. dab szyputkowy ad .GOSC 0 380 y ochrona Scista
Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 49 naturaine
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -~
3. . 350 ochrona $cista
Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 49 naturalne
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -~
4, . 360 ochrona $cista
Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 3h naturalne
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -~
5. . 330 ochrona $cista
Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 49 naturalne
modrzew europejski L .
6 (grupa) " Nadl. Goscino 260-310 czynnik ochrona $cista
' \grupa Kotobrzeski Las oddz. 3h naturalne
Larix decidua
buk zwyczajn Nadl. Goscino czynniki -~
7. W J. y . 406 y ochrona $cista
Fagus sylvatica Kotobrzeski Las oddz. 3h naturalne
buk zwyczajn Nadl. Goscino czynniki -~
8. W J. y . 360 y ochrona $cista
Fagus sylvatica Kotobrzeski Las oddz. 49 naturalne
buk zwyczajn Nadl. Goscino czynniki -
9. W J. y . 375 y ochrona $cista
Fagus sylvatica Kotobrzeski Las oddz. 49 naturalne
buk zwyczajn Nadl. Goscino czynniki -~
10. W J. y . 345 y ochrona $cista
Fagus sylvatica Kotobrzeski Las oddz. 3h naturalne
11. buk zwyczajny Nadl. Goscino 345 czynniki ochrona $cista
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Fagus sylvatica Kotobrzeski Las oddz. 49 naturalne
buk zwyczajn Nadl. Goscino czynniki
12. W J. y Kotobrzeski Las oddz. 3h 325 y ochrona Scista
Fagus sylvatica R naturalne
przy stacji PKP
buk zwyczajny Nadl. Goscino czynniki -
13 Fagus sylvatica Kotobrzeski Las oddz. 3h 310 naturalne ochrona scista
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -
14 Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 3h 540 naturalne ochrona Scisfa
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -~
15 Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 3h 450 naturalne ochrona Scisfa
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -~
16. Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 3h 530 naturalne ochrona Scisfa
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -~
17. Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 3h 425 naturalne ochrona Scisfa
dab szyputkowy Nadl. Goscino czynniki -~
18 Quercus robur Kotobrzeski Las oddz. 3h 400 naturalne ochrona Scisfa
dab szyputkow Nadl. Goscino czynniki
19. > szyp y Kotobrzeski Las oddz. 3h 545 y ochrona $cista
Quercus robur R naturalne
przy stacji PKP
cyprysnik btotny (2 Nadl. Goscino cavnniki
20. szt Kotobrzeski Las oddz. 280 nat)l/JraIne ochrona $cista
Taxodium distichum 14h
dab szyputkowy grad przy parku w czynniki -~
21 Quercus robur Rusowie, oddz. 332Bf 480 naturalne ochrona Scisfa
dab szyputkowy grad przy parku w czynniki -
22. Quercus robur Rusowie, oddz. 332Bf 400 naturalne ochrona Scisfa
dab szyputkowy grad przy parku w czynniki -
23 Quercus robur Rusowie, oddz. 332Bf 370 naturalne ochrona scisfa
dab szyputkowy grad przy parku w czynniki -
2. Quercus robur Rusowie, oddz. 332Bf 350 naturalne ochrona scisfa

Tab. 11. Wykaz potencjalnych pomnikéw przyrody w gminie Ustronie Morskie,
zrodio: Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, 2010

4.9.5. Uzytki ekologiczne

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg
zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemoéw majacych znaczenie dla zachowania réznorodno$ci
biologicznej, ].

— naturalne zbiorniki wodne,

- $rodpolne i $rodlesne oczka wodne,

— kepy drzew i krzewéw,

- bagna,

— torfowiska,

- wydmy,

— pfaty nieuzytkowanej roslinnosci,

— starorzecza,

—wychodnie skalne,

— skarpy,

— kamience,
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- siedliska przyrodnicze,
— stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca

rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Na terenie gminy Ustronie Morskie nie wystepuja uzytki ekologiczne, mamy jednak do czynienia z 7
obszarami wyznaczonymi jako rekomendowane uzytki ekologiczne zgodnie z Waloryzacjg Przyrodnicza Gminy
Ustronie Morskie:

UE-1 - Uzytek ekologiczny ,Klify w Wieniotowie” — gléwnym zagrozeniem jest abrazja brzegu;
wydeptywanie i zanieczyszczanie zaplecza plazy przez turystéw, aby temu zapobiec nalezy stworzy¢ zaplecze
sanitarne w sasiedztwie plazy, skutecznie egzekwowaé zakaz wstepu na wydmy i klify oraz systematycznie
uprzatac teren.

UE-2 — Uzytek ekologiczny ,Oczko Srédpolne Il - Ustronie Morskie” — gléwny problem stanowi
sptyw biogendw z pol. Wg wskazan konserwatorskich i planistycznych nalezy utworzy¢ strefe otulinowa, chronigcg
obiekt przed $rodkami uzytkowanymi w rolnictwie.

UE-3 - Uzytek ekologiczny ,,Gwizd” — podstawowe zagrozenie stanowi zasmiecenie terenu. Doliny
silnie stuzg jako wysypisko odpadéw dla spotecznosci lokalnej (dojazd przez pola). Nalezy usung¢ odpady,
zakaza¢ wykonywania rebni zupeinej (wobec malej powierzchni facznej skutkowatoby to likwidacjq waloréw
przyrodniczych).

UE-4 - Uzytek ekologiczny ,,Przylesne Oczko” — gtéwnym zadaniem w ramach ochrony i utrzymania
waloréw przyrodniczych terenu jest zachowanie dotychczasowych stosunkéw wodnych, w tym utrzymywanie strefy
ochronnej, izolujacej oczko od pobliskich pél (pas zarosli i lasu).

UE-5 — Uzytek ekologiczny ,Koputa” — gléwnym zagrozeniem jest przesuszenie terenu (szeroki réw
otaczajacy cate torfowisko koputowe); w przesziosci — eksploatacja torfu (doty potorfowe). W ramach zadan
kompensacyjnych nalezy przywréci¢ pierwotne stosunki wodne; ewentualnie — usunaé cze$¢ zarosli wierzbowych
wraz ze zmurszatg wierzchnicg torfowiska, stwarzajac otwarte siedliska, mogace sprzyja¢ ekspans;ji torfowcow i
regeneracji roslinnosci torfowiska koputowego.

UE-6 — Uzytek ekologiczny ,Torfowisko koto Rusowa” - podstawowe problemy zwigzane sg z
naturalnymi procesami sukcesyjnymi — wkraczaniem na otwarte torfowisko gatunkéw drzewiastych; ponadto na
brzegu jeziora od strony olesu — zasmiecenie przez wedkarzy, wydeptywanie, niszczenie roslinnosci wodne;j,
eutrofizacja zbiornika. W zwigzku z czym nalezy zakaza¢ wedkowania, zadba¢ o zachowanie stosunkéw wodnych,
ewentualnie dokonac usuwania nalotu drzew.

UE-7 - Uzytek ekologiczny ,Oczko” - gtdéwne zagrozenie jest pochodzenia antropogenicznego:
zanieczyszczenie wod, zwigkszajgca sie penetracja terenu przez ludzi, pozary, kiusownictwo. Zalecane sg
dziatania prewencyjne.
~Ekopark Wschodni”

Poza granicami gminy (na terenie miasta Kotobrzeg), przy jej pétnocno-zachodniej granicy wyznaczony
zostat, ze wzgledu na bogactwo i réznorodno$¢ flory i fauny bagienno-leSnej, uzytek ekologiczny ,Ekopark
Wschodni” (Uchwata nr XXI1X/278/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 25 marca 1996 r., Uchwata nr LIX/560/98
Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 8 czerwca 1998 r. oraz Uchwata nr XXXV/529/17 Rady Miasta Kotobrzeg z
dnia 13 wrze$nia 2017 r.).
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Przedmiotem i celem ochrony tego obszaru jest ,zachowanie zespotu biocenoz sktadajacych sie z watu
wydmowego, torfowisk niskich o charakterze halofiinym, oraz fragmentéw laséw lisciastych debowo-bukowych na
ptatach moreny dennej”. Jako zagrozenia wskazano tu: nadmierng penetracje turystyczna, silng antropopresie,
zagrozenia rozmyciem watu wydmowego w wyniku dziatalnosci, a co za tym idzie, rozmyciem torfowisk przez wody
morskie, dzikie wysypiska $mieci, zanieczyszczania Sciekami, osuszanie terenu.

Mimo, iz uzytek ten nie znajduje sie na terenie gminy Ustronie Morskie wskazuje sie jego lokalizacje z

uwagi na jego bezposrednie powigzania przestrzenne z terenem gminy.

4.9.6. Zespoty przyrodniczo - krajobrazowe

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody zespotami przyrodniczo-
krajobrazowymi sg fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujace na ochrone ze wzgledu na ich
walory widokowe lub estetyczne.

Na terenie gminy Ustronie Morskie mamy do czynienia z obszarami wyznaczonymi jako projektowane
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. W Waloryzacji przyrodniczej gminy Ustronie Morskie” z 2015 r.
zaproponowano utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rusowo” — potencjalne zagrozenie dla terenu
stanowi usuwanie starych drzew, pogorszenie warunkéw wodnych. Zgodnie ze wskazaniami konserwatorskimi i
planistycznymi zawartymi w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy ustronie Morskie celem ma by¢ objecie ochrong
pomnikowych okaz6w drzew oraz zachowanie obecnych stosunkéw wodnych.

Z kolei w ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego” (2010), wskazano w
granicach gminy Ustronie Morskie, zlokalizowany na pétnocny wschéd od lotniska w Bagiczu projektowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Korona i zaplecze klifu”. Stan zachowania waloréw przyrodniczych proponowanego
zespotu okresla sie jako dobry. Ochronie ma podlega¢ przyrodniczo cenny fragment roslinnosci pasa
nadmorskiego. Zagrozenie dla tego obszaru stanowi postepujgaca rozbudowa wsi Sianozety a takze penetracja od
strony plazy przez wczasowiczow.

,Waloryzacja przyrodnicza wojewédztwa zachodniopomorskiego” wskazuje ponadto niewielki fragment
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wierzchomino” (przy potudniowo-wschodnim krancu
gminy). Stan zachowania walordw przyrodniczych zespotu okre$la sie jako dobry. Na terenie Gminy Ustronie
Morskie zespot ten zajmuje niewielki obszar, za$ przewazajaca jego cze$¢ lezy na obszarze gmin Bedzino i

Biesiekierz.
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5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ, A TAKZE REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLONE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANICE
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

5.1. Rejestr i ewidencja zabytkow

Na terenie Gminy znajduje si¢ wiele interesujacych obiektdw zwigzanych z dziedzictwem kulturowym
regionu. W przestrzeni najsilniej zaznaczajg swojg obecno$¢ obiekty kubaturowe, przede wszystkim obiekty
architektury mieszkaniowej i turystycznej. Na uwage zastugujg réwniez obiekty architektury sakralnej oraz
wyrézniajace sie w przestrzeni historyczne uktady przestrzenne.

Na terenie gminy nie zachowaty si¢ dawne rezydencje szlacheckie; XIX-wieczny patac w Rusowie zostat
rozebrany po 1945 r. Z kolei zespoty folwarczne w Rusowie i Gwizdzie zostaly wyburzone, zachowat sie jedynie
dziedziniec z przebudowanymi obiektami i domem rzadcy w Wieniotowie, gdzie na uwage zastuguje oryginalny,
wiezowy spichlerz. Z architektury sakralnej wyréznia si¢ XIV wieczny koscidt gotycki, z elementami zabytkowego
wyposazenia w Rusowie ktory stanowi dominante architektoniczno-przestrzenng, oraz wspdtczesny kosciét o
stylizowanej (neogotyckiej) formie, ulokowany przy poprotestanckiej (XIX-wiecznej) kaplicy w Ustroniu Morskim.

W obrebie Sredniowiecznych wsi placowych, a takze XIX-wiecznych kolonii dominujg zagrody chtopskie
$rednio i petnorolne, ktére odzwierciedlajq historycznie wyksztatcone podzialy wiasno$ciowe. Wspotczesnie
niektore zagrody zostaly zaadaptowane do nowych funkciji (rzemieslniczych, turystyczno-wczasowych), a takze
wyburzono czes$¢ obiektéw gospodarczych.

WSrdd  historycznych obiektow mieszkalnych mamy do czynienia gtdwnie z domami murowanymi,
parterowymi (z mieszkalnym poddaszem), z dachami 2-spadowymi, z elementami detalu architektonicznego, bud.
w okresie 4 ¢éw. XIX — 1 éw. XX w. Sporadycznie zachowaly sie domy ryglowe (np. Kukinia i Kukinka), ktore
obecnie jednak sg nieuzytkowane lub sg w stanie ruiny.

Z zabudowy przemystowe;j i uzyteczno$ci publicznej na uwage zastugujg zachowane zespoty budynkow
stacji kolejowej w Bagiczu i Ustroniu Morskim (obiekty o pierwotnych formach, ujete w GEZ i w wykazie innych
zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow), czy tez budynki szkolne (Rusowo,
Kukinia, Kukinka, Sianozety), wzniesione na pocz. XX w, o oryginalnych formach architektonicznych, z elementami
detalu i snycerki. Ponadto nalezy zwrdci¢ tu uwage na unikalny element w krajobrazie wsi Rusowo jakim jest
cylindryczna (ceglano-metalowa) wieza cisnief z 1908 r. (obiekt ujety w wojewodzkim rejestrze zabytkéw i w GEZ).
W kilku wsiach (np. Gwizd, Kukinia) zachowaly sie réwniez ceglane (wiezowe) trafostacje z lat 20-tych XX w.

Gmina ze wzgledu na swdj turystyczny charakter wyrdznia sie duzg liczbg, zlokalizowanych gtéwnie w
Ustroniu Morskim, ale i réwniez w Sianozetach (czesto adaptowanych na swa obecna funkcje) historycznych
obiektow wczasowych, o zréznicowanych formach, materiale i metryce. W obrebie przymorskiej czesci Ustronia
Morskiego mozna wyrdzni¢ kilka typow takiego wpisujacego sie w nowg architekture budownictwa, tj. wille,
pensjonaty, kamieniczki, domy wczasowe czy niewielkie budynki typu wczasowego.

Na obszarze Gminy Ustronie Morskie wyrézniajg sie takie uktady przestrzenne jak:

- placowe (owalnice, okolnice) o Sredniowiecznej metryce — Rusowo i Kukinia, cze$ciowo przeksztatcone

przez rozwdj majatku szlacheckiego i kolonie chtopskie (Rusowo),
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— liniowe (ulicéwki) — o zréznicowanej metryce, w wigkszosci uksztattowane w okresie XVIll-wiecznej

kolonizacii i po XIX-wiecznych reformach agrarnych (Bagicz, Sianozety, Kukinka),

- wielodroznice — wyksztatcona w 1 pot. XX w. przymorska kompozycja (wczasowo-uzdrowiskowa)

Ustronia Morskiego,

— folwarki — niewielkie zatozenia (podwodrza) — Wieniotowo, Gwizd,

— przysiétki i wybudowania — pojedyncze lub kilkubudynkowe zagrody chtopskie (Chréstowo, Steszyce).

— le$niczéwka - historyczne zatozenie w Malechowie.

WSrdd cennych historycznie elementdw przestrzeni gminy nalezy rowniez wskazaé uktady zieleni. Do
najcenniejszych wsréd nich nalezy zaliczy¢ wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
zachodniopomorskiego park patacowy w Rusowie o powierzchni 36,67 ha z potowy XIX w. Na uwage zastugujg
do$¢ licznie wystepujace jak na gmine tej wielkosci cmentarze, w Bagiczu, Kukini, Ustroniu Morskim i po dwa w
Kukince i Rusowie. Obecnie jednak czynny jest jedynie cmentarz w Ustroniu Morskim i jeden z cmentarzy w
Rusowie, a pozostate z nich nieuzytkowane, czesto sg w zlym stanie, z zniszczonymi badZz bez nagrobkéw, ze
sporadycznie zachowanym starodrzewem. Z elementow zieleni nalezy réwniez wskazac na aleje i szpalery ktore
byly pierwotnie wytyczone pomiedzy wsiami lub w obrebie uktadéw przestrzennych. Na szczegdlng uwage
zastuguje aleja lipowa w obrebie wsi Bagicz, aleja z podwdéjnym szpalerem wzdiuz ul. Kolejowej w Ustroniu
Morskim oraz $rodpolna aleja lipowa w obrebie koloni chtopskiej Rusowo.

Na terenie gminy Ustronie Morskie znajduje sie 5 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewodztwa zachodniopomorskiego (tab. 20), 24 inne zabytki nieruchome znajdujace sie w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (tab. 21) oraz 160 obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw (GEZ)
gminy Ustronie Morskie (tab. 22). Na terenie gminy nie znajdujg sie obecnie obiekty typowane do ujecia w Gminne;
Ewidencji Zabytkéw (GEZ).

dawny
Data Numer decyzji numer
rejestru

Lokalizacja . Numer
LI / Adres ol rejestru

cmentarz polowy
1. Bagicz (cmentarz poewangelicki | A-1086 | 1987-12-27 KI.IV.5340/5/87 1209
wg GEZ)
kosciot MB Rozancowej
2. Rusowo (kosciot p.w. MB A-1069 1964-04-09 KI.IV.Oa/5/64 371
Roézancowej wg GEZ)
park dworski
(park patacowy
(z cmentarzem
rodowym) wg GEZ)
zagroda ul. Bolestawa
Chrobrego 26
(chatupa i stodota)
Ustronie lobiekt rozebrany w
Morskie latach 70-tych XX wieku
- niewykre$lony z
rejestru zabytkow
- niefigurujgcy w GEZ/
wodociggowa
5. Rusowo wieza cisnien A-1127 | 2012-09-12 | DZ.5130.24.2012.AR
(wieza ci$nien wg GEZ)
Tab. 12. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa zachodniopomorskiego

3. Rusowo 918 1976-11-30 KI.IV.5340/9/76

607 1966-08-29 KI.IV-Oa/67/66
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L.p. Miejscowo$é Adres Obiekt s
wlasna
1. Bagicz stacja kolejowa ,Bagicz”
2. Bagicz dworzec -
3. Bagicz - szalet
" Kukinia na zach. od wsi, przy drodze cmentarz
polnej do lasu
5 Kukinka na pd. zacg. Cz. WSi przy szosie cmentarz
o Dygowa
6. Kukinka przy drodz'e W|ej§k|ej w poblizy cmentarz
skrzyzowania z szosg
7. tasin Koszalinski przystanek kolejowy ,,Lagi’n .
Koszalinski”
8. Rusowo cmentarz komunalny
9, Rusowo - ruiny wiezy widokowej -
10. Rusowo W pn. kraricu J:g;ipo wsch. . wieza cisnien
11. Rusowo w pid. czesci Nawsia cmentarz przykoscielny
12. Rusowo - ruiny patacu (schody) -
13. | Ustronie Morskie stacja kolejowa ”USUOU'E
Morskie
14. | Ustronie Morskie ul. Spokojna 2 dom wypoczynkowy-pensjonat
15. | Ustronie Morskie ul. Kotobrzeska 7 budynek mieszkalny i
gospodarczy
16. | Ustronie Morskie ul. Kotobrzeska magazyn
17. | Ustronie Morskie ul. Kotobrzeska 5 dworzec
18. | Ustronie Morskie ul. Chrobrego 37 dom mieszkalny -
19. | Ustronie Morskie ul. Wiejska cmentarz komunalny
20. | Ustronie Morskie ul. Chrobrego 49 dom mieszkalny (pensjonat) -
21. | Ustronie Morskie ul. Chrobrego k/56 altana
22. | Ustronie Morskie ul. Chrobrego 64 pensjonat
23. | Ustronie Morskie ul. Kotobrzeska 5 stacja kolejowa-dworzec
24. | Ustronie Morskie ul. Kotobrzeska 5 stacja kolejowa-budynek
ubikacji
Tab. 13. Inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow
Strefa
L.p. Lotz Obiekt Materiat Nr Datowanie Stan O
| Adres konserwa-
torskiej
BAGICZ
potudniowy kraniec .
1. wsi, po pin. str. linii budyne_)k stacj cegla A-002 |. 10-te XX w. dobry
A kolejowej
kolejowej
2. Bagicz nr 5 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-003 XIXIXX w. dobry
w ptd. czesci wsi,
3 po za_ch. strorye cmentar; _ cegta, kamien, C-001 2. pot. XIX w. B
drogi do stacji poewangelicki metal
kolejowej
pin. czesé
4, hIS'[.OI’yF)ZHEI. WS, W aleja lipowa D-004 1. pot. XX w. dobry K
osi gtownej drogi
wiejskiej
GWIZD
5. Gwizd nr 18 dom mieszkalny cegla A - 006 |. 10-te XX w. bd%rng;
6. Gwizd nr4 dom mieszkalny cegla A-005 1926 . dostateczny
KUKINIA
7. Kukinia nr 4 dom mieszkalny cegla A-009 K. XIX w. dostateczny B
8. Kukinia nr 16 Swietlica wigjska cegla A-011 1925r. dostateczny B
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szkofa (ob. budynek

9. Kukinia nr 19 : cegla A-012 1901r. dobry B
mieszkalny)
10. Kukinia nr 25 dom mieszkalny cegla A-013 1905r. dobry
11. Kukinia nr 26 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-014 K. XIX w. dostateczny
12. Kukinia nr 29 dom mieszkalny cegla A-015 pocz. XX w. |dostateczny
13. Kukinia nr 31 dom mieszkalny cegla A-016 pocz. XX w. dobry -
14. Kukinia nr 40 dom mieszkalny cegla A-017 pocz. XX w. dobry B
15. Kukinia nr 3 dom mieszkalny cegla A-155 pocz. XX w. dobry B
16. Kukinia nr 6 dom mieszkalny cegla A- 156 K. XIX w. dobry B
17. Kukinia nr 7 dom mieszkalny cegla A-157 pocz. XX w. dobry B
18. Kukinia nr 16 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-158 pocz. XX w. dobry B
19. fjgrlg?;cgﬁ:gg uktad przestrzenny wsi - B-019 - dobry B
na pd. krarcu wsi, cmentarz
20. | po pd. str. drogi do s - C-020 pocz. XX w. zty K
poewangelicki
Dygowa
KUKINKA
21. Kukinka nr 3 dom mieszkalny cegla A-021 1922r. dobry
pot. XIX w.,
22. Kukinka nr 7 dom mieszkalny cegla A-022 przeb. dobry
. 30-te XX w.
23. Kukinka nr 9 dom mieszkalny  |cegta, drewno| A-023 4. cvuerc XX zty
24. Kukinka nr 14 SZ"°*? (ob. budynek cegta A-024 pocz. XX w. dobry
mieszkalny)
o5 | W srodkowej czeécil cmentarz. gqugelicki i C-026 pOCZ. XX W, 2y K
WSi, po pn. str. drogi (wiejski)
na zachodnim
2%, krafcu wsij cmentarz gwangelicki i C-007 pOCZ. XX W, 2y K
w kompleksie (lesny)
lesnym
RUSOWO
27. na pid. kr_arﬁcu kOé,Ci.é*.p W. MB kamien, cegla| A-028 1. pot. XIV'w dobry A
nawsia Rézancowej 1684 r.
2. | WP kraficu Wsl, po wieza ciSnien cegta, metal | A-031 1908 r. dobry
wsch. str. drogi
29. Rusowo nr 3 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-032 . 10-te XX w. dobry -
30. Rusowo nr 10-11 dom mieszkalny cegla A-034 pocz. XX w. dobry B
3L Rusowo nr 21 dom mieszkalny cegla A-035 1910r. dostateczny B
32. Rusowo nr 27 gospod?s(slt;.pgjospoda cegla, drewno| A-036 . 10-te XX w. |dostateczny B
33. Rusowo nr 28 kuznia cegla A-037 pocz. XX w. |dostateczny B
34. Rusowo nr 29 dom mieszkalny cegla A-038 l. 10-te XX w. dobry -
35. Rusowo nr 30 szkota cegla, drewno| A-039 . 10-te XX w. dobry
36. Rusowo nr 30 stodota cegla, drewno| A-040 |4. éwier¢ XIX w. |dostateczny
37. Rusowo nr 32 mleczgrma (ob. dom cegta A-041 | 1. 10-te XX w. dobry
mieszkalny)
38. Rusowo nr 41 dom mieszkalny cegla A-042 . 10-te XX w. dobry
39. Rusowo nr 58 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-044 pocz. XX w. dobry -
40. Rusowo nr 7 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-159 l. 10-te XX w. dobry B
historyczny uklad owalnicowy uktad
41, | ruralistyczny wraz z X - B - 047 - dobry B
X przestrzenny wsi
parkiem patacowym
obszar w odlegtosci ekspozycja ukladu
42, | do 1,5 km od strefy - B - 048 - dostateczny E
'B” ochr. konsenw. przestrzennego
43. | w ptd. czesci nawsia cmer]tqrz cegta, drewno| C-030 pot. XIV w. dobry A
przyko$cielny
44. | po zach. str. nawsia | cmentarz komunalny - C-045 k. XIXw dobry
45. | we wsch. czesci wsi cmZ?]ltr;rrz):t?\Cr(:Jvt\j’}(;vE/Zym) - D- %i% C- pot. XIX w. dobry B
po pin. str.
historycznego
46. uktadu rural., w aleja lipowa - D-049 pocz. XX w. dobry K
odlegt.
calkm
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SIANOZETY
7. | ul.Kwiatowa3o | 90m mieszkalny (d. cegla A-050 | Xixixxw, | Badzo
miynarza) dobry
48. ul. Lotnicza 1, 1a dom mieszkalny cegla A-051 . 10-te XX w. bdaorgrz;
49. ul. Lotnicza 5 dom mieszkalny | cegta, drewno| A -052 XIXIXX w. dobry
50. ul. Lotnicza 13 dom mle_szkalny cegla A-053 |. 20-te XX w. dobry
(pensjonat)
51. ul. Lotnicza 16 dom mieszkalny | cegta, drewno| A - 054 XIXIXX w. dobry
52. ul. Lotnicza 22 dom mieszkalny cegla A-055 XIXIXX w. bdz:)rgrz;
53. ul. Lotnicza 24 dom mieszkalny cegla A-056 XIXIXX w. bdz:)rgrz;
54. ul Malechowska 8 dom mieszkalny cegla A-057 XIXIXX w.  |dostateczny
55. ul. Olszyna 2 dom mieszkalny | cegta, drewno| A -058 l. 20-te XX w. dobry
56. ul. Olszyna 5 dom mieszkalny cegla A-059 XIXIXX w. dobry
57. ul. Plazowa 1 dom mieszkalny cegla A - 060 . 20-te XX w. bd%rng;
58. ul. Pétnocna 7 dom mieszkalny cegla A-021 . 20-te XX w. dobry
59. ul. Péinocna 8 dom mieszkalny cegla A-062 XIXIXX w. bdz:)rgrz;
60. ul. Lotnicza 18 dom mieszkalny cegla A-160 pocz. XX w. bdz:)rgrz;
USTRONIE MORSKIE
61. ul. Chrobrego 37 dom mieszkalny  |cegta, drewno| A-064 |4. cwier¢ XIX w. bd%rng;
62. | ul Chrobrego4g | dom mieszkalny cegla A- 065 1906 . bardzo
(pensjonat) dobry
ul. Chrobrego bardzo
63. koo nr 56 altana cegla A - 066 pocz. XX w. dobry
64. ul. Chrobrego 64 pensjonat cegla, drewno| A-067 XIXIXX w. bdz:)rgrz;
65. ul. Kotobrzeska 5 stac(ia kolejowa - cegla A-068 pocz. XX w. dobry
worzec
stacja kolejowa — i
66. ul. Kotobrzeska 5 budynek ubikacj cegla A-068a pocz. XX w. dobry
67. | ul. Bogustawa XIV 2 | dom mieszkalny - willa cegla A-071 l. 20-te XX w. bdz:)rgrz;
68. ul. Chrobrego 1 dom mieszkalny cegla A-072 XIXIXX w. bd%rng;
69. ul. Chrobrego 3 dom mieszkalny cegla A-073 . 10-te XX w. bd%rng;
70. ul. Chrobrego 4 dom mieszkalny cegla A-074 l. 10-te XX w. dobry
zarzad kapielisk (ob. bardzo
71. ul. Chrobrego 6 o$rodek kolonijny cegla A-075 |. 20-te XX w.
” dobry
,Orzet")
72. ul. Chrobrego 10 dom mleszkf_ilny (ob. cegla A-076 |. 10-te XX w. dobry
plebania)
73. ul. Chrobrego 12 kaplica cegla A-077 1885r. dobry
74. ul. Chrobrego 22 dom mieszkalny cegla A-079 XIXIXX w. dobry
kawiarnia
75. ul. Chrobrego 23 (,Srandkafee”), ob. |cegta, drewno| A-080 l. 20-te XX w. dobry
dom wczasowy
76. ul. Chrobrego 24 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-081 pocz. XX w. dobry
77. ul. Chrobrego 25 dom mieszkalny cegla A-082 . 10-te XX w. dobry
78. ul. Chrobrego 26 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-083 K. XIX w. dobry
79. ul. Chrobrego 27 pensjonat cegla A-084 . 10-te XX w. dobry
dom mieszkalny (d.
80. ul. Chrobrego 28 Villa Seebild’ cegla A-085 pocz. XX w. dobry
81. ul. Chrobrego 31 dom mleszkalny | cegla A-086 . 10-te XX w. dobry
piekarnia
82. ul. Chrobrego 33 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-087 K. XIX w. bd%rng;
83. | ul. Chrobrego 34-36 dom m|e§zka|ny ’ cegla A-088 |. 10-te XX w. dobry
pensjonat
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84. ul. Chrobrego 38 dom m|e§zka|ny ’ cegla A-090 |. 10-te XX w. bardzo
pensjonat dobry
85. ul. Chrobrego 39 dom m|e§zka|ny ’ cegla A-091 |. 10-te XX w. |dostateczny
pensjonat
86. ul. Chrobrego 40 dom m|e§zka|ny ’ cegla A-092 |. 10-te XX w. dobry
pensjonat
87. ul. Chrobrego 42 dom mle_szkalny ’ cegla A-093 |. 10-te XX w. dobry
pensjonat
88. ul. Chrobrego 44 pensjonat cegla A-094 . 10-te XX w. dobry
89. ul. Chrobrego 46 dom mieszkalny cegla A - 095 . 20-te XX w. dobry
90. ul. Chrobrego 47 dom mieszkalny cegta A -096 l. 20-te XX w. bdz:)rgrz;
91. ul. Chrobrego 51 dom mieszkalny - cegta A-098 pocz. XX w. bardzo
pensjonat dobry
92. ul. Chrobrego 53 pensjonat cegla A-099 . 10-te XX w. bd%rng;
i bardzo
93. ul. Chrobrego 55 dom mieszkalny cegla A-101 . 20-te XX w. dobry
94. ul. Chrobrego 59 dom mleszkalny (gb. cegla A-103 |. 10-te XX w. dobry
posterunek policji)
95, ul. Chrobrego 60 dom mieszkalny - cegla A-104 | 1. 10-te XX w. dobry
pensjonat
dom mieszkalny
96. ul. Chrobrego 63 (dawn. pensjonat) cegta A-105 pocz. XX w. dobry
dom mieszkalny (d.
97. ul. Chrobrego 65 pensjonat ,Vila Ella) cegta A-106 pocz. XX w. dobry
dom mieszkalny
98. ul. Chrobrego 66 (dawn. pensjonat) cegla A-107 pocz. XX w. dobry
99. ul. Chrobrego 67 pensjonat cegla A-108 pocz. XX w. bd%rng;
100. ul. Chrobrego 70 dom mieszkalny cegla A-109 K. XIX w. dobry
101. ul. Chrobrego 75 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-110 XIXIXX w. bd%rng;
102. | ul. Chrobrego 78 pensjonat cegta A-111 pocz. XX w. bdz:)rgrz;
103. | ul. Chrobrego 82 pensjonat cegta A-112 pocz. XX w. bdz:)rgrz;
. bardzo
104. ul. Chrobrego 84 pensjonat cegla A-113 |l 10/20-te XX w. dobry
105. | ul. Kotobrzeska 8 dom mieszkalny  |cegta, drewno| A-114 K. XIX w. dostateczny
106. | ul. Kotobrzeska 17 dom mieszkalny cegla A-115 pocz. XX w. |dostateczny
107. | ul. Koszalifska 8 dom mieszkalny cegla A-116 |I.10-30-te XXw.|  dobry
108. | ul. Koszalinska 10 dom mieszkalny cegla A-117 XIXIXX w. dobry
dom mieszkalny
109. | ul. Koszalifiska 11 (dawn. przystanek |cegta, drewno| A-118 XIXIXX w. dobry
kolejowy)
TR . . - bardzo
110. ul. Ko$ciuszki 4 willa (,Villa Marie”) cegta A-119 | I 10-te XX w. dobry B
111. ul. Kosciuszki 7 pensjonat cegta A-120 | I 10-te XX w. bdz:)rgrz; B
112. ul. Ko$ciuszki 9 dom mieszkalny cegta A-121 |. 20-te XX w. dobry B
113. ul. Ko$ciuszki 10 pensjonat cegta A-122 pocz. XX w. dobry B
114. ul. Ko$ciuszki 16 dom mieszkalny | cegta, drewno| A-124 K. XIX w. dobry B
115. ul. Kosciuszki 21 | dom mieszkalny - willa cegla A-125 1. 10/20-te XX w.|  dobry -
116. ul. Kosciuszki 22 | dom mieszkalny - willa cegla A-126 l. 10-te XX w. dobry B
. dom mieszkalny (ob.
117. ul. Nadbrzezna 8 Urzad Morski) cegla A-127 |. 20-te XX w. dobry
118. | ul. Nadbrzezna 10 dom mieszkalny cegta A-128 |. 20-te XX w. dobry
119. ul. Ogrodowa 1 dom mieszkalny cegla A-129 pocz. XX w. dobry
120. ul. Ogrodowa 3 dom mieszkalny cegla A-129a pocz. XX w. dobry
121. ul. Ogrodowa 23 dom mieszkalny cegta A-130 |. 10-te XX w. bdz:)rgrz;
122. ul. Okrzei 6 dom letniskowy cegla, drewno| A-131 l. 20-te XX w. dobry B
123. ul. Rolna 1 pensjonat (ob. Urzad | o\ A-132 |1 10720t Xxw,| BUZ0
Gminy) dobry
124. ul. Rolna 14 dom mieszkalny cegla A-133 l. 10-te XX . dobry
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125. ul. Rolna 18 dom mieszkalny cegla A-134 |. 10-te XX w. bdirgrz;
126. ul. Rolna 24 dom mieszkalny cegla A-135 pocz. XX w. bdirgrz;
127. ul. Spokojna 1 pensjonat cegla, drewno| A-136 l. 20-te XX w. dobry B
128. ul. Spokojna 3 pensjonat cegta A-137 XIXIXX w. dobry B
129. ul. Spokojna 5 pensjonat cegla A-138 pocz. XX w. dobry B
130. ul. Wiejska 12 dom mieszkalny cegla A-139 pocz. XX w. dobry -
131 ul. WOJSkiP()lSk'ego dom mieszkalny cegla A-140 1926 . bdzzrgrz; B
132. ul. WOJSkaSP()lSk'egO dom mieszkalny cegla A-141 |. 20-te XX w. bdzzrgrz; B
133. ul. WolskaGPolsklego dom mieszkalny cegla A-142 1926 . dobry B
134. ul. WOJSkisFJOISk'egO dom mieszkalny cegla A-144 |. 20-te XX w. dobry B
135. ul. WolskgzPolsklego dom mieszkalny  |cegta, drewno| A-145 |l. 10/20-te XX w.| dobry B
136. ul. WOJSkg 4Polsk|ego dom mieszkalny cegla A-146 |. 20-te XX w. dobry B
137. ul. Wolnoéci 1 pensjonat cegla A-147 . 10-te XX w. dobry B
138. | ul. Bogustawa XIV 1 dom mieszkalny cegla A-161 pocz. XX w. dobry -
139. ul. Chrobrego 14 pensjonat cegla, drewno| A-162 pocz. XX w. dobry B
140. ul. Chrobrego 52 dom mieszkalny cegla A-164 |l. 20/30-te XX w. bdaorgrz;
141. ul. Chrobrego 53 fazienki cegla, drewno| A - 165 K. XIX w. dobry B
(ob. magazyn)
142. ul. Chrobrego 69 dom mieszkalny cegla A-166 pocz. XX w. dobry B
143. ul. Chrobrego 74 dom mieszkalny cegla A-167 |1.10/20-te XX w.|  dobry B
144, ul. Chrobrego 76 dom mieszkalny cegla A-168 |l 10/20-te XX w.|  dobry B
145. ul. Graniczna 2 dom mieszkalny cegla A-169 | 10/20-te XX w.|  dobry -
146. ul. Kosciuszki 2 dom mie szkalny - cegla, drewno| A-170 K. XIX w. dostateczny B
letniskowy
147. | ul. Nadbrzezna 4 dom mieszkalny cegla A-171 |. 20-te XX w. bdzzrgrz;
148. | ul. Nadbrzezna 12 dom mieszkalny cegla A-172 |. 20-te XX w. bdirgrz;
149. ul. Okrzei 2b dom mieszkalny cegla A-174 ]1.10/20-te XX w.|  dobry -
150. ul. Okrzei 3 dom mieszkalny cegla A-175 1. 10/20-te XX w.|  dobry B
151. ul. Okrzei 7 dom mieszkalny cegla A-176 l. 20-te XX w. dobry B
152. ul. WolskalPolsklego pensjonat cegla A-178 pocz. XX w. dobry B
153. ul. WOJSkaSP()lSk'egO dom mieszkalny cegla A-180 |l. 10/20-te XX w.|  dobry B
154. ul. WOJSkzli 4Po|sk|ego dom mieszkalny cegla A-181 |l 10/20-te XX w.|  dobry
ul. Chrobrego - uzdrowiskowo -
155, |Koscluszki—Wojska wczasowy ukfad B-14g | KON XXW-1. dostateczny B
Polskiego - ew. XX w.
> przestrzenny
Spokojna
na ptd. kraficu bardzo
156. | Ustronia, po zach. | cmentarz komunalny C-149 pocz. XX w. K
L dobry
str. ul. Wiejskiej
157. | W pid.-zach.'czesm aleja lipowa D-150 | 1. ¢éwiert XX w. dobry K
Ustronia
w ptd.-zach. czesci
158. Ustronia przy ul. aleja lipowa D-151 | 1. ¢éwier¢ XX w. dobry K
Wiejskiej
WIENIOTOWO
159. | Wieniotowo 1a,b budynek rz_qdcy (ob. cegta A-152 XIXIXXw.  |dostateczny
budynek mieszkalny)
160. Wieniotowo 1 spichlerzyk cegla A-154 XIXIXX w.  |dostateczny
Tab. 14. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidenciji Zabytkéw (GEZ) gminy Ustronie Morskie
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5.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Na terenie gminy Ustronie Morskie wyznaczone sg strefy ochrony konserwatorskiej B, K i E oraz jedna
projektowana strefa ochrony konserwatorskiej A. Dla tych stref obowiazujg (badz w przypadku strefy projektowane;
bedg obowigzywac) okre$lone zakazy i nakazy majace na celu ochrone znajdujacych sie na tych obszarach
zabytkow.

Strefa konserwatorska B objeto nastepujace uktady przestrzenne:

— Kukinia — placowy uktad przestrzenny wsi — uktad z XIIl - XIV w.

— Rusowo - park patacowy z XIX w.

- Rusowo — cmentarz rodowy w obrebie parku patacowego.

— Rusowo - owalnicowy ukfad przestrzenny wsi — uktad z XIIl - XIV w.

— Ustronie Morskie — uzdrowiskowo-wczasowy zesp6t przestrzenny z historycznymi pierzejami zabudowy
i parkiem zdrojowym z korica XIX i pocz. XX w.

- Bagicz - cmentarz poewangelicki zatozony najprawdopodobniej w 2. potowie XIX w.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmuje uktady przestrzenne lub ich fragmenty, w obrebie ktérych

czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych.

Ochronie podlega:

— rozplanowanie drég, ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwo$ci zachowania pierwotnych nawierzchni),

- historyczne uksztattowanie dziatki siedliskowe, ze szczeg6inym uwzglednieniem szerokosci frontow
poszczegdlnych parceli, rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych zagrod i charakterystycznego
usytuowania domu mieszkalnego,

— architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupemiajacej): gabaryty, ksztatty dachéw, zasadnicza
kompozycja elewacii,

- zielen komponowana (obsadzenia uli, starodrzew w obrebie siedlisk) - uktad i stan gatunkowy,

— mata architektura.

Strefa konserwatorska K objeto nastepujace uktady przestrzenne:

- Bagicz - aleja lipowa w osi dawnej wsi z 1 pot XX w.

- Kukinia — cmentarz polowy (ewangelicki) przy drodze do Dygowa z pocz. XX w.
— Kukinka — cmentarz ewangelicki z 2 pot. XIX w. (obecnie $wietlica)

— Kukinka — cmentarz ewangelicki (lesny) z pocz. XX w.

— Rusowo - cmentarz komunalny z pocz. XX w.

— Rusowo - aleja lipowa ($rédpolna) z pocz. XX w.

— Ustronie Morskie — cmentarz komunalny z przetomu lat 20 i 30-tych XX w.
— Ustronie Morskie — aleja lipowa (podwdjna) ul. Kolejowa z pocz. XX w.

— Ustronie Morskie — aleja lipowa (podwéjna) ul. Wiejska z lat 20-tych XX w.
Strefa K" ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérej ochronie podlega:

— kompozycja zieleni,

— uktad drég i alei,

— mata architektura: ogrodzenia i bramy,

— nagrobki, krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarza.
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Strefa konserwatorska E objeto ekspozycje na wie$ Rusowo

Strefa ,E” — ochrony ekspozycji zabytkowego ukfadu przestrzennego lub jego elementdw, w ktérej ochronie
podlega:

— obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotéw, dominant zabytkowego

uktadu oraz obiektéw o szczegdlnych warto$ciach krajobrazowych.

Projektowang strefa konserwatorska A objeto cmentarz przykoScielny w Rusowie wraz z koSciotlem p.w. MB

Rézancowe.

5.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Ustronie Morskie zewidencjonowano 157 stanowisk archeologicznych. Sg to tzw.
stanowiska wziemne, mato czytelne na powierzchni. Dziatania inwestycyjne na terenie tych stanowisk sg czesto
trudne do uniknigcia i pomimo dazenia stuzb konserwatorskich do zachowania stanowisk archeologicznych w
stanie nienaruszonym, dopuszcza sig tam prowadzenie robdt ziemnych. Zachowany musi by¢ jednak warunek
wykonania petnej i fachowej dokumentaciji naukowej odkrywanych obiektow.

Na terenie gminy Ustronie Morskie nie ma zlokalizowanych stanowisk archeologicznych zaliczonych do
strefy W | — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng i inng,
zwigzang z pracami ziemnymi, poza badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed
zniszczeniem. W granicach gminy wyznaczono z kolei strefy W 1, ktérymi objeto przede wszystkim stanowiska,
ktorych stan zachowania, oraz warto$¢ naukowa rokujg dalsze pozytywne wyniki oraz strefy W IIl, ktére obejmujg
pozostate stanowiska. W wielu przypadkach jedng strefg ochronng objeto potozone blisko siebie osady,
cmentarzyska, punkty osadnicze a nawet $lady osadnicze, traktujac je jako kompleks osadniczy.

Wykaz stanowisk archeologicznych zostat zawarty w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw (2007) lecz wiedza na

ich temat pochodzi z korica 2004 roku.

Nr w . . Rejestr /
Strefa Nr Nazwa miejscowosci Nr AZP Funkcja Datowanie Ewidencja
BAGICZ
501 Bagicz 1 14-16/12 C R E
Wl 502 Bagicz 12 14-16/24 o] EB E
503 Bagicz 13 14-16/25 o] WS E
504 Bagicz 5 14-16/17 0 STAR E
505 Bagicz 6 14-16/18 LX, 0 EK, H E
506 Bagicz 7 14-16/19 LX, 0 EK, EB E
507 Bagicz 8 14-16/20 LX, LX EK, STAR E
508 Bagicz 2 14-16/15 LX STAR E
509 Bagicz 15 14-16/27 LX SR E
W 510 Bagicz 21 14-16/36 LX SR E
511 Bagicz 17 14-16/32 0 SR E
512 Bagicz 18 14-16/33 LX SR E
513 Bagicz 20 14-16/35 LX Sr E
Bagicz
514 Kotobrzeg- 11 14-16/23 LX EK E
515 Lubostronie 82 14-16/31 LX EB E

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe 72



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

KUKINIA
Wil 516 Kuk?n?a 1 15-17/42 O, LX R, SR E
' 517 Kukinia 2 15-17/43 O, LX R, WS E
518 Kukinia 3 15-17/44 LX SR E
519 Kukinia 4 15-17/45 LX STAR E
520 Kukinia 5 15-17/46 LX WS E
521 Kukinia 6 15-17/47 LX SR E
522 Kukinia 7 15-17/48 LX EB E
523 Kukinia 8 15-17/49 O, LX, LX EB, STAR, SR E
524 Kukinia 9 15-17/50 0,0 EB, SR E
525 Kukinia 10 15-17/51 LX SR E
526 Kukinia 11 15-17/52 LX, LX WS, SR E
527 Kukinia 12 15-17/53 LX, LX STAR, SR E
528 Kukinia 13 15-17/54 LX SR E
529 Kukinia 14 15-17/55 LX SR E
530 Kukinia 15 15-17/56 LX SR E
531 Kukinia 16 15-17/57 LX SR E
W 532 Kukinia 17 15-17/58 LX SR E
533 Kukinia 18 15-17/59 LX, LX R, SR E
534 Kukinia 19 15-17/60 LX, LX EK, SR E
535 Kukinia 20 15-17/61 LX SR E
536 Kukinia 21 15-17/62 LX SR E
537 Kukinia 22 15-17/63 LX SR E
538 Kukinia 23 15-17/64 LX, LX EK, SR E
539 Kukinia 24 15-17/65 LX STAR E
540 Kukinia 25 15-17/66 LX SR E
541 Kukinia 26 15-17/67 LX EB E
542 Kukinia 27 15-17/68 LX, LX EK E
543 Stojkowo 7 15-17/150 LX SR E
544 Stojkowo 8 15-17/151 LX SR E
545 Stojkowo 32 15-17/175 LX SR E
546 Stojkowo 33 15-17/176 LX SR E
547 Stojkowo 9 15-17/152 LX SR E
KUKINKA
548 Kukinka 5 14-17/68 LX EK
549 Kukinka 6 14-17/69 LX SR
Wl 550 Kuk?nka 1 14-17/69 LX SR
' 551 Kukinka 2 14-17/70 LX SR
552 Kukinka 3 14-17/71 LX STAR
553 Kukinka 4 14-17/72 0 WE
MALECHOWO
WL 554 Malechowo 1 14-17/70 0 R E
Wil 555 Malechowo 4 14-17/73 LX R E
556 Malechowo 5 14-17/74 LX STAR E
RUSOWO
557 Rusowo 2 15-17/86 0,0, LX EB,R, SR R
W 558 Rusowo 46 15-17/27 0] R E
559 Rusowo 3 15-17/87 LX SR E
560 Rusowo 4 15-17/88 LX EB E
561 Rusowo 5 15-17/89 LX SR E
562 Rusowo 6 15-17/90 LX EB E
563 Rusowo 7 15-17/91 LX SR E
564 Rusowo 8 15-17/92 LX SR E
565 Rusowo 9 15-17/93 LX R E
566 Rusowo 10 15-17/94 LX STAR E
567 Rusowo 11 15-17/95 LX, LX EB, SR E
Wl 568 Rusowo 12 15-17/96 LX SR E
' 569 Rusowo 13 15-17/97 LX, LX EB, WS E
570 Rusowo 14 15-17/98 LX SR E
571 Rusowo 15 15-17/99 LX SR E
572 Rusowo 16 15-17/100 LX STAR E
573 Rusowo 17 15-17/101 0] WS E
574 Rusowo 22 15-17/106 LX SR E
575 Rusowo 23 15-17/107 0] R E
576 Rusowo 24 15-17/108 LX, LX N, SR E
577 Rusowo 25 15-17/109 LX, 0 L, SR E
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578 Rusowo 26 15-17/110 LX SR E
579 Rusowo 27 15-17/111 LX, LX STAR, SR E
580 Rusowo 28 15-17/112 LX SR E
581 Rusowo 29 15-17/113 LX SR E
582 Rusowo 30 15-17/114 LX SR E
583 Rusowo 31 15-17/115 LX SR E
584 Rusowo 32 15-17/116 LX SR E
585 Rusowo 33 15-17/117 LX SR E
586 Rusowo 34 15-17/118 LX SR E
587 Rusowo 35 15-17/119 LX EB E
588 Rusowo 36 15-17/120 LX, LX STAR, SR E
589 Rusowo 37 15-17/121 LX, LX WS, SR E
590 Rusowo 38 15-17/122 LX SR E
591 Rusowo 39 15-17/123 LX STAR E
592 Rusowo 53 15-17/124 LX SR E
593 Rusowo 54 15-17/125 LX STAR E
594 Rusowo 55 15-17/126 LX STAR E
595 Rusowo 56 15-17/127 LX SR E
596 Rusowo 57 15-17/128 LX STAR E
597 Rusowo 58 15-17/129 LX STAR E
598 Rusowo 59 15-17/130 LX WS E
599 Rusowo 60 15-17/131 LX SR E
600 Rusowo 61 15-17/132 LX SR E
601 Rusowo 62 15-17/133 LX SR E
602 Rusowo 39 15-18/20 LX SR E
603 Rusowo 40 15-18/21 LX SR E
604 Rusowo 41 15-18/22 LX SR E
605 Rusowo 42 15-18/23 LX SR E
606 Rusowo 43 15-18/24 LX STAR E
607 Rusowo 44 15-18/25 LX STAR E
608 Rusowo 45 15-18/26 LX SR E
609 Rusowo 47 15-18/28 LX STAR E
610 Rusowo 48 15-18/29 LX SR E
611 Rusowo 49 15-18/30 LX SR E
612 Rusowo 50 15-18/31 LX SR E
613 Rusowo 51 15-18/32 LX STAR E
614 Rusowo 52 15-18/33 LX SR E
615 Strachomino 18 15-18/85 LX STAR E
616 Strachomino 24 15-18/91 LX STAR E
617 Strachomino 14 15-18/81 LX R E
618 Strachomino 17 15-18/84 LX SR E
SIANOZETY
Wil 619 Sianozety 5 14-17/5 0,0 H,R E
) 620 Sianozety 10 14-17/10 0,0,0 N, EB, SR E
621 Sianozety 14 14-17/14 LX, LX, LX STAR, EB, SR E
622 Sianozety 5 14-16/38 LX SR E
623 Sianozety 2 14-17/2 LX EK E
624 Sianozety 3 14-17/3 LX EK E
W.II 625 Sianozety 4 14-17/4 LX M E
626 Sianozety 6 14-17/6 LX WS E
627 Sianozety 7 14-17/7 LX M E
628 Sianozety 9 14-17/9 LX N E
629 Sianozety 12 14-17/12 LX, LX EK, H E
USTRONIE MORSKIE

W.II 630 Grabnica 2 14-17/66 LX, O MIN, H E
631 Chréstowo 1 14-17/31 LX SR E
632 Grabnica 1 14-17/65 LX, LX EB, H E
633 | Ustronie Morskie 3 14-17/16 LX SR E
634 | Ustronie Morskie 4 14-17/117 LX SR E
635 | Ustronie Morskie 5 14-17/18 LX EK E
W.III 636 | Ustronie Morskie 6 14-17/19 LX, LX EK, SR E
637 | Ustronie Morskie 9 14-17/22 0] SR E
638 | Ustronie Morskie 10 14-17/23 LX STAR E
639 | Ustronie Morskie 11 14-17/24 LX EK E
640 | Ustronie Morskie 12 14-17/25 LX SR E
641 | Ustronie Morskie 13 14-17/26 LX SR E

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe

74




Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

642 | Ustronie Morskie 14 14-17/28 LX SR E
643 | Ustronie Morskie 15 14-17/29 LX EK E
644 | Ustronie Morskie 16 14-17/30 LX EK E
645 Steszyce 2 14-17/33 LX SR E
WIENIOTOWO
646 Wieniotowo 9 14-17/42 LX, O, LX MIN, H, WS E
W.II 647 Wieniotowo 10 14-17/43 LX, X, LX MIN, H, R E
648 Wieniotowo 14 14-17/47 LX, LX, O EK, EB R E
649 Wieniotowo 2 14-17/35 LX SR E
650 Wieniotowo 3 14-17/36 LX SR E
651 Wieniotowo 4 14-17/37 LX, LX EB, SR E
652 Wieniotowo 5 14-17/38 LX MIN E
W.IHI 653 Wieniotowo 6 14-17/39 LX, LX EK, SR E
654 Wieniotowo 7 14-17/40 LX EK E
655 Wieniotowo 8 14-17/41 LX SR E
656 Wieniotowo 12 14-17/45 LX MIN E
657 Wieniotowo 13 14-17/46 LX SR E

Tab. 15. Stanowiska archeologiczne znajdujace sie w rejestrze i ewidencji zabytkow

Wykaz skrétow:

STAR - starozytnosé WS - wczesne $redniowiecze X = punkt osadniczy

EK (M, N) - epoka kamienia (mezolit, SR - $redniowiecze LX - $lad osadniczy
neolit) C - cmentarzysko E - ewidencja zabytkow
EB/H — epoka brazu / Halstatt (Halsztat) G - Grodzisko R - rejestr zabytkow
L/R - La Tene (laten) / okres wptywéw O —osada

rzymskich

5.4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Z uwagi na to, Zze na obszarze opracowania nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy wojewddztwa
zachodniopomorskiego, nie okresla si¢ rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub

okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

6. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA

6.1. Dane demograficzne gminy

Liczba ludnosci Gminy Ustronie Morskie wedtug stanu faktycznego miejsca zamieszkania na
31.12.2014 r. wynosita 3 697 osdéb, wtym 57 osdb zameldowanych byto czasowo. Wedtug Banku Danych
Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba ludnosci w Gminie Ustronie Morskie w okresie od 1995 do
2014 roku wahata si¢ w przedziale od okoto 3 450 do okoto 3 700 mieszkaricow. W badanym zakresie czasowym
nastapity trzy wyrazne stopniowe wzrosty liczby ludnoSci poprzedzone istotnym spadkiem. Pierwszy miat miejsce w
latach 1995-1998 — od 3 490 do 3 626 0s6h, drugi w latach 1999-2006 — od 3 458 do 3 632 mieszkancow, ostatni
w latach 2009-2014, ktéry zakonczyt sie odnotowaniem rekordowej jak dotychczas liczby ludno$ci gminy na

poziomie 3 697 0s6b.
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Ryc. 1. Liczba ludnosci w Gminie Ustronie Morskie w latach 1995-2014;
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Dane pozyskane z Urzedu Stanu Cywilnego w Ustroniach Morskich wskazujg na systematyczny,
stopniowy wzrost liczby ludnosci Gminy od 1960 r. W badanym okresie wystepujq niewielkie fluktuacje dopiero

w XXI w. Dane te stang sie podstawa do budowy prognozy demograficzne;.

Liczba ludnosci

Ryc. 2. Liczba ludnosci w Gminie Ustronie Morskie w latach 1960-2014; zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
USC w Ustroniu Morskim.

Wzrost liczby ludnosci w analizowanym okresie byt skutkiem m.in. skokowego wzrostu przyrostu
naturalnego. Wspdtczynnik ten w latach 2002-2014 byt dodatni (jedynie w 2005 roku wyniost 0%o). W okresie od
2002 do 2004 roku nastapit stopniowy wzrost przewagi liczby urodzen nad liczbg zgondw na terenie gminy (4,3%o
w 2004 r.). W kolejnym roku po gwattownym spadku przyrostu naturalnego odnotowano jego najnizszg wartos$¢ od
dekady (0%o). Nastepnie w latach 2005-2010 utrzymywat sie na statym, niskim, ale caly czas dodatnim poziomie

(okoto 1%), by od 2011 sukcesywnie rosnaé przez 2 lata az do poziomu 3,3%.. Ostatnia fluktuacja miata miejsce w
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ostatnich latach tj. nagty spadek po 2012 r. i wzrost w 2014 r. w stosunku do roku poprzedniego. Bezpo$redni
wpltyw na liczbe ludnosci ma jednak przyrost rzeczywisty, na ktory sktada sie suma wyniku przyrostu naturalnego
i salda migracji, a ktory zostanie oméwiony a dalszej kolejnosci.

Na rycinie 4. przedstawiono ruch naturalny w wartosciach bezwzglednych w Gminie Ustronie Morskie
w latach 1995-2014. W XXI w. zauwazalna jest tendencja réwnowazenia sie liczby urodzen i zgondéw, czego
wynikiem byt omawiany wyzej wynik wsp6tczynnika dynamiki demograficznej (nieco ponad 1). Podczas analizy

dtuzszej perspektywy czasowej widoczny jest trend spadkowy przyrostu naturalnego od potowy lat 90.
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Ryc. 3. Ruch naturalny w Gminie Ustronie Morskie w latach 1995-2014;
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Wynik salda migracji, czyli réznicy migdzy naptywem (imigracja) a odptywem (emigracja), w Gminie
Ustronie Morskie w latach 2002-2014 byt bardzo zréznicowany i nie zaznacza sie zadna wyrazna tendencja, ktéra
widoczna bytaby w catym okresie. Rozpigtos¢ pomiedzy warto$ciami maksymalnymi i minimalnymi wyniosta 60
(+43 w 2002 r. i -17 w 2007 r.). W roku 2007, 2009, 2013 saldo migracji miato ujemny wynik, co negatywnie
wplywa na przyrost rzeczywisty.
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Wyszezegolnienie 1= =03 Toa | 05 | ‘06 | 07 ch?sK 09 |10 | 1L | 12 | 13 | 12

i;?,‘;ﬁowa”'a 96| 62| 52| 53| 81| 48| 45| 41| 41| 40| 38| 39| 68

Mezczyni| - 18] 20| 19] 5] 5] 30

Kobiety | - 3| 2| 2| 23] 2| 38

Z miast 7| 37| a0 28] s7| 31| 20| 36| 25 224 9] 20] 52

Mezczyzni - 15 10 14 7 7 21

Kobiety | - 2| 5| | 2] B[] 2

Ze wsi 21| 20 o 25| 23| 16| 23| s| 16| 16 9| 17| 15

Mezczyzni - 3 10 5 8 7 7

Kobiety | - 2 6] | ] w]| s

Z zagranicy 4 5 3 0 1 1 2 0 0 2 2

Mezczyzni - 0 0 1 2

Kobiety - 0 0 1 0
Wyszczegolnienie ROK

‘02 |02 |02 |02 |02 |02 |02 |02 |02 |02 |02 |02 |02

\gg’gf;fowa"'a 53| 47| 37| 44| 43 | 65| 45| 56| 32| 37| 31| 51| 67

Mezczyini| - 6| 16| 18| 10| 28| 3

Kobiety | - 30| 16| 19| 21| 23| 35

Do miast 35| 36| 26| 36| 31| 41| 20| 36| 23| 25| 18| 20| 50

Mezczyzni - 17 12 14 6 17 21

Kobiety | - 19 1| 1| 12| 12 2

Na wies 18 1| 1| 8| 12| 24| 13| 20| 9o 12| 12| 2| w

Mezczyzni - 9 4 4 3 1 1

Kobiety | - 1| s| 8| 9o 12| s

Za granice 0 0 0 0 0 0 3 0 0 1 0

Mezczyzni - 0 0 1 0

Kobiety - 0 0 0 0

ig':,g;]'grac“ 43| 15| 15| 9| 38| 47| o 45| 9| 3| 7| 12| 1

fg(')%oo’:g%rac“ na - | 42| 42| 25| 105| 47| 00| 42| 25| 08| 19| -33| 03

Tab. 16. Migracje w Gminie Ustronie Morskie w latach 2002-2014; Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Przyrost rzeczywisty jest realng miarg zmian liczby ludno$ci danego terytorium w badanym okresie.

Obejmuje on zaréwno statystyke dotyczaca migracji, jak i przyrostu naturalnego, czyli zmiennych bezpo$rednio

wplywajacych na dynamike stanu ludno$ci. Od 2002 r. warto$¢ tego wskaznika podawanego w wartoSciach

bezwzglednych ulegata silnym wahaniom. Na poczatku XXI w. dodatnia warto$¢ przyrostu rzeczywistego wynikata

z wysokich wynikdw salda migracji. W latach 2007-2010 nastapit wyrazny spadek przyrostu rzeczywistego (w 2007

i 2009 r. ujemny), réwniez wywotany wynikiem salda migracji, w tym czasie znaczaco ujemnym.
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Ryc. 4. Przyrost rzeczywisty w Gminie Ustronie Morskie w latach 2002-2014; Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie

danych GUS.

Powierzchnia Gminy wynosi okoto 57 km2. Gesto$¢ zaludnienia w 2014 r. wyniosta tutaj 65 osob/km?,

przy czym srednia gesto$¢ zaludnienia w powiecie to 110 oséb/kmz, a wojewédztwie zachodniopomorskim

75 osob/km?2.

Rozmieszczenie ludnosci na terenie Gminy jest nieréwnomierne. Niespetna 80% ludnosci mieszka

w pdinocnej jej czesci, w miejscowosciach Ustronie Morskie, Sianozety i Wieniotowo. Najbardziej zaludniong

miejscowoscig w gminie w 2011 r. byly Ustronie Morskie z liczbg 2 191 mieszkaricdw, co stanowito ponad 60%
populacji gminy. Drugg najwigkszg miejscowoscig pod wzgledem liczby mieszkancéw bylty Sianozety, ktdrg
zamieszkiwato 437 osdb, a kolejng Rusowo - 377 mieszkancdw. Sg to wsie $rednie o liczbie mieszkancow

w przedziale 300-500 osob. Dalej planowaty sie wsie mate: Kukinia — 235 0sdb, Wieniotowo - 128 i Gwizd - 106.

W pozostatych miejscowosciach liczba ludno$ci nie przekraczata 100 mieszkancdw. Najmniej 0séb zyto w Kukince

(85) i Bagiczu (31).

Ustranis Morskia

b Binnsigly

Ggstond taluidnlenss |on/m]:

100
RIEE ]
200 S

Ryc. 5. Gesto$¢ zaludnienia w Gminie Ustronie Morskie w podziale na miejscowosci w 2011 r.; zrédto: opracowanie wiasne

na podstawie danych Urzedu Gminy Ustronie Morskie
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Wedtug piramidy wieku mieszkancéw Ustronie Morskie dla 2014 r. najwigcej 0sob reprezentuje przedziat
wiekowy 50-59 lat (ryc. 7). Wykres jest charakterystyczny dla populacji typu zastojowego (stacjonarnego), ale
mogacej stopniowo przeradza¢ sie w model regresywny, w ktdérym wydtuza sie dlugo$¢ zycia, a maleje liczba
urodzen. Widoczne sg uwypuklenia bedace odzwierciedleniem wyzéw demograficznych (kompensacyjnego lat 60.
i bedacego echem kompensacyjnego lat 80. XX w.) oraz wklesnigcia oznaczajgce nize demograficzne (powojenny
oraz lat 70. XX w., bedacy jego echem). Zauwazalna jest przewaga pfci zenskiej w starszych grupach wiekowych,
co wynika z dtuzszej przecietnej dtugosci zycia kobiet oraz strat ludno$ciowych podczas Il wojny Swiatowe.
W ostatnich latach notowano wzrost liczby urodzen, ktéra przewyzszata liczbe zgonéw, co jednocze$nie miato
wplyw na dodatni przyrost naturalny i tym samym rosnacg liczbe ludnosci. W wiek reprodukcyjny wchodzg bowiem

stopniowo roczniki wyzu demograficznego przetomu lat 80. i 90 XX w.

85 i wiecej lat
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
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0-4

Przedzialy wiekowe
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mMezczyzni @ Kobiety

Ryc. 6. Piramida wieku mieszkancow Gminy Ustronie Morskie w 2014 r.; Zrddio: opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS.

Najwieksza grupe w 2014 r. - okoto 70% populacji Gminy Ustronie Morskie - stanowita ludno$¢ w wieku
produkeyjnym  (kobiety 15-59 lat, mezczyzni 15-64 lata). Nieco ponad 14% to mieszkaricy w wieku
przedprodukcyjnym (ponizej 14 lat). O 2 punkty procentowe mniej wiecej osob w wieku poprodukcyjnym. W 1995 r.
zdecydowanie mniejszg grupe stanowita ludno$¢ w wieku produkcyjnym, natomiast wyraznie wiecej byto osob
w wieku przedprodukcyjnym (prawie dwukrotnie w stosunku do 2014 r.). Zmiany te wskazujg na silnie starzejace
sie spoteczenstwo Gminy. Ro$nie grupa oséb w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym kosztem oséb w grupie
wiekowej do 14 lat.

W gminie od 2002 roku notuje sie przewage liczby kobiet nad mezczyznami i odpowiada to trendowi

ogdlnopolskiemu. Wspdtczynnik feminizacji, méwiacy o liczbie kobiet przypadajacej na 100 mezczyzn, w latach
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2003-2013 oscylowat w przedziale 108-111. Wyrazng, tendencje wzrostowg mozna zauwazy¢ w do 2008 roku,
kiedy to liczba kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn osiggneta maksimum w analizowanym okresie

Wedtug Spisu Powszechnego z 2002 r. odnotowano w Gminie Ustronie Morskie najwigcej oséb z
ukonczonym wyksztatceniem podstawowym (31%) i Srednim (31%), a najmniej z wyzszym (7%), a takze osob bez
wyksztatcenia (4%). Stosunkowo duza grupa os6b deklarowata wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (27%; ryc.
16). Przedstawione dane ulegly najpewniej dezaktualizacji, niestety Spis Powszechny z 2002 r. w momencie
tworzenia niniejszego opracowania jest jedynym ogolnodostepnym Zzrédiem informacji na temat struktury
wyksztatcenia ludno$ci jednostek samorzadu terytorialnego najnizszego szczebla. Przygladajac sie trendom
ogdlnopolskim po 2000 r. mozna domniema¢, ze réwniez w Gminie Ustronie Morskie znaczaco wzrosta liczba
ludnosci w grupie z wyksztatceniem wyzszym oraz $rednim w stosunku do danych z 2002 r. Zwlaszcza, jezeli
zwrdci sie uwage na powstanie w tym okresie licznych filii szkot wyzszych oraz okres konczenia edukacji po 2000
r. przez roczniki wyzu demograficznego lat 80. XX w.

Stopa bezrobocia od 2003 r. ulegata regularnemu stopniowemu zmniejszaniu. Na poczatku
analizowanego okresu liczba bezrobotnych wynosita ponad dwukrotnie wiecej niz w 2014 r. Zjawisko takie moze
wskazywaC na polepszanie sig¢ sytuacji gospodarczej w Gminie iokolicach. Liczba o0s6b bezrobotnych
w omawianej jednostce terytorialnej na koniec 2014 r. wyniosta 87 osdb, co stanowito nieco ponad 7% ludnosci
w wieku produkcyjnym. Przewage w tej grupie stanowig kobiety. Z uwagi na turystyczny charakter gminy,
najprawdopodobniej mamy do czynienia na jej terenie z bezrobociem ukrytym.

Podczas analizy wartosci maksymalnych i minimalnych liczby bezrobotnych w Gminie Ustronie Morskie
wg danych Urzedu Gminy zaznacza sie wyrazna sezonowo$C. W okresie letnim, kiedy kwitng ustugi turystyczne
w kurortach nadmorskich, liczba bezrobotnych ulega znacznemu zmniejszeniu, by wrécié w okresie zimowym do

niekorzystnego stanu.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych Liczba

Rok Data Ogotem Kobiety w liczbie ludnosci w wieku pracujacych
produkcyjnym [%] wg GUS

a5 w— ) — L
2006 |50 AT i
207 |11, AN 55 i
2008 |50 TN i i
a5V e — E:
a5V 3 — i
o A i i
212 | A T o "
13 |5 A R i &0
200 | 178 102 80 g1
15 |5 I b E '

Tab. 17. Bezrobotni w Gminie Ustronie Morskie w latach 2005-2015; Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Urzedu Gminy Ustronie Morskie.
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Analiza sytuacji demograficznej w Gminie Ustronie Morskie wskazuje na tendencje bedace
odzwierciedleniem ogdlnopolskich trenddéw. W najblizszych latach przewiduje sie utrzymujacy sie na niskim
poziomie przyrost naturalny, co w potgczeniu z ujemnym saldem migracji powoduje przyrost rzeczywisty oscylujacy
wokot 0, tym samym utrudniona zostaje zastepowalno$¢ pokolen. Zauwazalny jest wzrost przecietnej dtugosci
zycia, co w konsekwencji rodzi problemy zwigzane ze starzejacym sie spoteczenstwem. Maleje udziat rocznikéw

najmtodszych, kosztem ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

6.2. Sie¢ osadnicza

Na terenie Gminy znajdujg sie wyltacznie wsie (gmina wiejska). Jednostki osadnicze Gminy Ustronie
Morskie to 8 podstawowych wsi: Bagicz, Gwizd, Kukinia, Kukinka, Rusowo, Sianozety, Ustronie Morskie i
Wieniotowo.

Jednostki te podzielono na okregi administracyjne — sotectwa, w celu zapewnienia sprawniejszej
realizacji zadan administracyjnych. Tak wiec na gming skiada sie 6 sofectw:

- Gwizd,

—  Kukinia,

—  Kukinka (z Malechowem),

—  Rusowo,

—  Sianozety,

—  Ustronie Morskie.

Osrodkiem administracyjnym Gminy jest miejscowos¢ Ustronie Morskie, stanowigca centrum zycia

spoteczno-gospodarczego i kulturalnego.

Wies Liczba ludnosci Procentowy udziat w liczbie
ludnosci Gminy

Bagicz 31 0,86 %
Gwizd 106 2,95 %
Kukinia 235 6,55 %
Kukinka 85 2,37 %
Rusowo 377 10,50 %
Sianozety 437 12,17 %
Ustronie Morskie 2191 61,03 %
Wieniotowo 128 3,57 %

Tab. 18. Liczba ludnosci poszczegdinych wsi wg stanu z 2011 roku, zrddto: na podstawie danych z UG Ustronie Morskie

Teren Gminy pod wzgledem sieci osadniczej ma dwie odrebne charakterystyki. Cze$¢ pétnocna jest
silniej zurbanizowana, ze znacznie bardziej roztozong na duzym obszarze zabudowa. Miejscami jest to zabudowa
zwarta, gdzie indziej rozproszona, ale tworzaca swoiste pomosty przestrzeni zurbanizowanej (niewielkie odlegto$ci
pomiedzy oddzielonymi od siebie grupami zabudowan). Cze$¢ potudniowa zachowata charakter wiejski w znacznie
wiekszym stopniu, intencjonalnie lub przypadkowo zachowujac korzystniejszy krajobrazowo walor przestrzenny.
Ow koncentryczny, bo skupiony na poszczegélnych jednostkach rozwdj przestrzenny jest typowy dla calej
potudniowej strefy Gminy.
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6.3. Uwarunkowania infrastrukturalne

W wyniku analizy dtugosci sieci na 100 km w latach 2003-2014 nalezy stwierdzi¢, Zze najdtuzszg
charakteryzowang siecig jest wodociagowa (wszystkie miejscowosci majq do niej dostep), a dalszej kolejnosci
kanalizacyjna, o réznych standardach i rozwigzaniach technicznych (ttoczne, grawitacyjne), i gazowa. Porzadek

ten byt zaktdcony w latach 2002-2005, kiedy to dtugo$c¢ sieci gazowej przewyzszata dtugos¢ sieci kanalizacyjnej.
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Ryc. 1. Wybrane sieci infrastruktury technicznej w km diugosci na 100 km2 powierzchni w Gminie Ustronie Morskie w latach
2003-2014; zrodto: opracowanie wkasne na podstawie danych BDL.

Analizujac liczbe 0séb korzystajacych z podanych sieci infrastrukturalnych na przestrzeni ostatnich lat
nalezy zauwazyé, ze z sieci wodociggowej od lat korzysta najwiecej 0sob, cho¢ w ostatnim czasie zbliza si¢ do te;
wartosci liczba 0séb obstugiwanych przez sie¢ kanalizacyjng, co jest niewatpliwie tendencjg bardzo pozadang.

Zdecydowanie mniej mieszkancéw ma dostep i korzysta z sieci gazowej (niecate 50% 0sob).
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Ryc. 2. Korzystajacy z instalacji wybranych sieci infrastrukturalnych w procentach w Gminie Ustronie Morskie w latach 2002-
2014; zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL.
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6.4. Potencjat oswiatowy i kulturalny

Gmina stale rozwija potencjat o$wiatowy i kulturalny, zwigzany ze $wiadczeniem podstawowych ustug
zarbwno na rzecz mieszkancow jak i turystdw. Na tle Gminy wyréznia sie Ustronie Morskie, siedziba szkoty
podstawowej, przedszkola publicznego, a takze innych obiektéw uzytecznodci publicznej, w tym sportowych i
kulturalnych. Poza Ustroniem Morskim, lecz juz w mniejszym stopniu, nalezy wskaza¢ Kukinie, Kukinke, Rusowo i

Gwizd jako osrodki petnigce funkcje suplementarng w skali catej jednostki administracyjne;.

Ustronie Morskie posiada nastepujace obiekty oswiatowe:
—  Przedszkole Publiczne
— Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej (do dnia 31.08.2019r. przy szkole dziata¢ bedq klasy
dotychczasowego Gimnazjum im. Orta Biatego)
Ustronie Morskie posiada nastepujace obiekty kulturalne:
—  Gminny Osrodek Kultury
—  Galeria Nadbrzezna
—  Biblioteka Gminna
— Biblioteka szkolna
— Kino ,Pegaz”
— Skansen Chleba
Ustronie Morskie posiada nastepujace obiekty sportowe i rekreacyjne:
—  Boisko pitkarskie (petnowymiarowe)
—  Boisko sportowe ,euroboisko”
—  Sala gimnastyczna w Zespole Szkét
—  Gminny Osrodek Sportu i Rekreaciji ,HELIOS”
—  Sitownia
Ustronie Morskie Posiada nastepujgce obiekty uzyteczno$ci publicznej:
—  Ochotnicza Straz Pozarna
—  Centrum Informacji Turystyczne;
Kukinia posiada nastepujace obiekty kulturalne:
— Swietlica wiejska
Kukinia posiada nastepujace obiekty uzytecznosci publicznej:
—  Ochotnicza Straz Pozarna
Kukinka posiada nastepujace obiekty kulturalne:
—  Swietlica wiejska
Rusowo posiada nastepujgce obiekty kulturalne:
— Biblioteka
—  Swietlica wiejska
Rusowo posiada nastepujace obiekty sportowe i rekreacyjne:

—  Pole golfowe
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Rusowo posiada nastepujace obiekty uzytecznosci publicznej:
—  Ochotnicza Straz Pozarna
Gwizd posiada nastepujace obiekty kulturalne:

—  Swietlica wiejska

6.5. Potencjat w zakresie stuzby zdrowia i ustug medycznych

Gmina oferuje jedynie podstawowg obstuge w zakresie stuzby zdrowia. llo$¢ placowek medycznych nie
jest znaczna, wobec blisko$ci miasta Kotobrzeg i miasta Koszalin, gdzie wiekszo$¢ mieszkaricow Gminy korzysta z
bardziej specjalistycznej pomocy. Na terenie Gminy jest tez zlokalizowana podstawowa jednostka monitorujgca
potrzeby spoteczne w zakresie pomocy spotecznej, realizujaca takze organizacyjnie wyznaczong jej misje przez
kontakt z osobami potrzebujacymi pomocy.

Wszystkie obiekty opieki spotecznej i zdrowotnej znajdujg sie w miejscowosci Ustronie Morskie i sg to:

—  Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej,

—  Swietlica ,Towarzystwa Przyjaciét Dzieci’,

—  Oérodek zdrowa z apteka,

Pozostate miejscowo$ci w Gminie nie posiadajg zadnych obiektéw zwigzanych z wymienionymi wyzej funkcjami.

6.6. Potencjat gospodarczy

Dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Gminy Ustronie Morskie w latach 2005-2011 zostata przedstawiona
poprzez ewidencje podmiotéw gospodarczych. Najwiecej podmiotdw w badanym okresie reprezentowanych jest
przez branze ustug niematerialnych, na ktére sktada sie przede wszystkim wynajem pokoi. Istotny udziat
w strukturze ma réwniez handel, ustugi gastronomiczne i materialne. Najmniej podmiotdéw zaliczanych jest do

branzy transportowej i przemystowe;.

Lp. | Branze 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
1 Przemyst 0 3 4 1 3 3 2
2 Budownictwo 3 5 4 4 3
8 Transport 1 0 1 1 2
4 Handel 10 15 6 5 3 8 7
5 Gastronomia 1 3 5 9 5
6 Ustugi materialne 7 5 9 10 4 6 7
7 FL)J;L%?; niematerialne (wynajem 33 39 97 23 21 30 3

RAZEM 59 66 66 47 44 61 60

Tab. 19. Podmioty dziatalno$ci gospodarczej ujete w ewidenciji prowadzonej przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w latach
2005-2011; Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Turystyczno-rekreacyjny charakter gminy Ustronie Morskie wptyngt znaczaco na prowadzong tu
dziatalno$¢ gospodarcza. Zdecydowanie przewaza wiec sektor prywatny, za$ podstawowym rodzajem dziatalno$ci
sq ustugi turystyczne. Wiekszos¢ tego typu ustug ulokowana jest w pétnocnej czesci Gminy, w miejscowo$ciach
Sianozety, Ustronie Morskie oraz Wieniotowo, za$ w centralnej oraz potudniowej czesci Gminy pojawiajg sie

pojedyncze gospodarstwa agroturystyczne.
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Rodzaj podmiotu gospodarczego 2009 2010 2011
Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza 935 935 920
Spoétki prywatne 25 25 28
Sektor publiczny 10 10 10
Spétdzielnie 3 2 2
Tab. 20. Struktura podmiotdw gospodarczych na terenie gminy w latach 2009-2011; zrédto: opracowanie wiasne na
podstawie danych GUS.

W gminie dziatajg takze dwa duze przedsiebiorstwa zajmujace sie przetworstwem rybnym. Zlokalizowane
sg one w miejscowosciach Kukinia oraz Kukinka:
—  Koral S.A. (do 31.08.2012 Superfish S.A.) w Kukinii

—  Ajex-Pol Sp. z 0.0. w Kukince

7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na obszarze Gminy Ustronie Morskie wystepuja dwa zrédta zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia. Potozenie Gminy w bezpo$rednim sasiedztwie morza Baltyckiego stwarza zagrozenie powodzi.
Szczegoinie narazona na to zjawisko jest pradolina oddzielajgca Ustronie Morskie i Sianozety oraz obszar pasa
nadbrzeznego. Zalewana moze by¢ takze dolina Malechowskiej Strugi, ktéra w swym biegu z potudnia wpada na
obszar wspomnianej pradoliny. Niemniej jednak najwigkszy problem zwigzany z zagrozeniem powodziowym
dotyczy zurbanizowanych terenéw miejscowosci Sianozety. Zjawisko powodzi moze tu doprowadzi¢ do
catkowitego odciecia komunikacji drogowej, gdyZ obecnie istniejace potaczenia komunikacyjne zlokalizowane sg w
catosci w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig. Problem zagrozenia powodziowego zostat szeroko
opisany w ,Studium bezpos$redniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW Szczecin” przygotowanym w 2009
roku. Zagrozenie powodzig wystepuje réwniez w potudniowej cze$ci Gminy, w obrebie Rusowo, rejon rz. Pysznica,
jednak obszar ten potozony jest poza zurbanizowang tkankg wsi.

Drugie zagrozenie stanowig wystepujace w pdtnocnej czesSci gminy Ustronie Morskie obszary

osuwiskowe mas ziemnych wybrzeza klifowego. Zagrozenie spowodowane jest niszczacq dziatalnoscig morza.

7.1. Bezpieczenstwo komunikacyjne

Jedng z podstawowych sfer zwigzanych z bezpieczenstwem, majacych priorytetowe znaczenie dla
Gminy, jest zagadnienie bezpieczenstwa komunikacyjnego. Ruch drogowy najintensywniejszy jest na drogach
powiatowych i drodze krajowej nr 11 (przysztej drodze wojewodzkiej), ktora taczy Kotobrzeg z Koszalinem i
przecina réwnoleznikowo obszar Gminy. Ruch na drodze krajowej intensyfikuje sie zwlaszcza w okresie letnim, w
czasie naptywu turystow do nadmorskich miejscowosci i jest on czynnikiem sprzyjajacym wypadkom i kolizjom.
Dodatkowo stabo rozwiniety uktad drég pieszych i rowerowych uniezaleznionych od drog przeznaczonych dla
pojazdéw samochodowych powoduje, ze kwestia ta wymaga regulacji stopniowej, ale systemowej i na skale cate;
Gminy.

Odrebny problem bezpieczenistwa stwarzaja przejscia i przejazdy kolejowe przez linig kolejowa relacii
Kotobrzeg — Koszalin. Zarzadca infrastruktury kolejowej — PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., na chwile obecng nie
przewiduje zamierzeri inwestycyjnych na i w sasiedztwie obszarow terenéw kolejowych. Jednakze, jezeli w
przysziosci takowe dziatania miatyby wystapi¢, a polegalyby w szczegoinosci na modernizaciji linii kolejowe;

majacej na celu umozliwienie wzrostu predkosci pociggdw na tej trasie spowoduje to, z uwagi na bezpieczenstwo
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komunikacyjne, konieczno$¢ reorganizacji przej$¢ i przejazdéw oraz redukcje ich liczebnosci. W razie koniecznosci
przeprowadzenia reorganizacji przejs¢ i przejazddw nalezy jednak uwzglednic priorytetowe potrzeby Gminy w tym
kontekscie, a ktdrymi sg przejazdy w Sianozetach i Ustroniu Morskim petniace wazng role komunikacyjna.

Poprawa bezpieczenstwa na drogach istniejacych wymagac bedzie wspdipracy (i presji) samorzadu
lokalnego na zarzadcéw drog okreslonej kategorii.

7.2. Bezpieczenstwo pozarowe

Planowanie nie do konca zgodne z odpowiednimi standardami w latach minionych doprowadzito do
wyksztatcenia terenow zabudowy nie posiadajacych odpowiednich parametréw w zakresie obstugi komunikacyjnej,
zwlaszcza pod katem dostepu stuzb ratunkowych. Drogi publiczne w niektorych planach obowigzujacych nie
posiadajg minimum wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajacych (10,0m). Jest to kwestia, ktorej mozna
zaradzi¢ jedynie stopniowo, przez organizacje ruchu oraz doprowadzanie nowych elementéw struktury drogowe;.

Jest to takze istotna wytyczna do dalszych dziatan planistycznych.

7.3. Bezpieczenstwo sanitarne

Zagadnienie zanieczyszczen jest problemem, na ktory remedium staje sie program rozwoju infrastruktury
kanalizacyjnej na terenie Gminy. Jest to zwigzane z zapewnieniem wiasciwego korzystania z terenéw cennych
przyrodniczo, ale takze z terenéw zabudowy mieszkaniowej i techniczno-produkcyjnej.

Gospodarka wodno-$ciekowa oraz gospodarka odpadami na terenie Gminy sg prowadzone w sposob

maksymalizujacy ochrone $rodowiska.

7.4. Zagadnienia obronnosci

Na terenie gminy Ustronie Morskie nie wystepujg obecnie zamkniete tereny wojskowe. Tereny takie
Zlokalizowane byly na fragmencie obszaru Wieniotowa — dawny Gtéwny Punkt Kierowania Ogniem (GPKO) oraz
Bateria Artylerii Statej BAS 31 utworzone w 1954 roku. BAS 31 bytfa obstugiwana przez Jednostke Wojskowa 1437
stacjonujacq wéwczas w Ustroniu Morskim. W jej sktad wchodzity 4 armaty morskie kalibru 130mm, radar Zatp-B
oraz dalmierz DM4. GPKO i BAS 31 funkcjonowaty do 1974 roku.

Ponadto Gmina posiada lotnisko cywilne Kotobrzeg-Bagicz z betonowym pasem startowym o dtugosci

2500 m (blisko 1940 m lezy w granicach gminy). Dawniej lotnisko to byto lotniskiem wojskowym.

8. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Zgodnie z brzmieniem uchwaty o przystapieniu do sporzadzania Studium przedmiotem zmiany Studium
jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych ze zmian stanu prawnego oraz rosngcych wymagan
Srodowiskowych, a takze aktualizacja zadan stuzacych rozwojowi gminy, czego efektem bedzie zapewnieniu tadu
przestrzennego i warunkdéw dla zréwnowazonego rozwoju Gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

uwzgledniajgcych w szczeg6lnosci m.in.:
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a) ,analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spofecznej, stuzacych realizacji zadar wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.”

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5. tejze ustawy:
,Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chfonnosc, pofozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonno$c, pofozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach migjscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako moZzliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1,
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 2 i 3,
a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej
Z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) moZliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spofecznej, stuzgcych realizacji zadar wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan wifasnych, zwigzane
Z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku,
o0 ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

c) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktdrych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci
finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do moZliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.
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Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtérzenia, na zasadzie analizy wariantow lub
realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtérzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w pofgczeniu
z innymi czynno$ciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.”
oraz art. 10 ust. 7:
,Okre$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktdrym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod uwage:
1) perspektywe nie dfuzszg niz 30 lat;
2) niepewnosc¢ procesow rozwojowych wyrazajacq sie mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku

do wynikéw analiz nie wigcej niz 0 30%.”

Ponizej przedstawiono wybrane wyniki opracowania pt.:. ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie w kompleksowych analizach, prognozach i bilansach wg art. 10
ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeb Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie”, ktdre to stanowi szczegoiowq,
prezentacje: analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognozy demograficznej, mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby opracowania zaprojektowano siedem scenariuszy bedacych przewidywanym obrazem stanu
liczby ludno$ci w latach 2016-2046 w gminie Ustronie Morskie w oparciu o trendy demograficzne ksztattujace sie
od 1995 roku (z uwzglednieniem zmian budowy struktury demograficznej od lat powojennych).

Scenariusz, ktéry uznano za najbardziej prawdopodobny i najlepiej oddajacy przewidywana zmiane liczby ludnosci
gminy Ustronie Morskie w perspektywie 30 lat, to scenariusz 7 — z wykorzystaniem metody aproksymacii cykli
wzrostu z uwzglednieniem migracji. Zaktada on przyrost liczby ludno$ci wzgledem roku 1995 o okoto 32%,
a wzgledem 2005 roku o okoto 21%. Uwzglednia ponadto (poprzez dodane do formuty obliczeniowej zmienne)
wplyw pozytywnych skutkéw przysztego oddziatywania drogi ekspresowej S6 (w realizacji), ktéra przebiega
zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego przez teren gminy

w jej potudniowej czeSci.
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Prognozy liczby ludnosci wg scenariuszy

2 Numer Sceanriusz Sceanriusz Sceanriusz Sceanriusz Sceanriusz Sceanriusz Sceanriusz

2 | scenariusza | demograficzny 1 | demograficzny 2 | demograficzny 3 | demograficzny 4 | demograficzny 5 | demograficzny 6 | demograficzny 7

| Oznaczenie na sb1 sD2 D3 D4 SD5 SD6 SD7

N [ wykresie

@ . aproksymacji cykli

§‘ Zastosowana |  kontynuacji naiwna stafego natwna maksymalnej Wzrostu o aproksymacji wzrostu z

progresywnego o . L. h .
metoda trendu wzrostu — dynamiki wzrostu | mediane dynamiki | ~ cykli wzrostu uwzgl_edme_r_uem
migracji

1995 3252 3252 3252 3252 3252 3252 3252
1996 3276 3276 3276 3276 3276 3276 3276
1997 3276 3276 3276 3276 3276 3276 3276
1998 3315 3315 3315 3315 3315 3315 3315
1999 3354 3354 3354 3354 3354 3354 3354
2000 3396 3396 3396 3396 3396 3396 3396
2001 3419 3419 3419 3419 3419 3419 3419
2002 3474 3474 3474 3474 3474 3474 3474
2003 3496 3496 3496 3496 3496 3496 3496
2004 3541 3541 3541 3541 3541 3541 3541
2005 3546 3546 3546 3546 3546 3546 3546
2006 3575 3575 3575 3575 3575 3575 3575
2007 3560 3560 3560 3560 3560 3560 3560
2008 3556 3556 3556 3556 3556 3556 3556
2009 3543 3543 3543 3543 3543 3543 3543
2010 3564 3564 3564 3564 3564 3564 3564
2011 3585 3585 3585 3585 3585 3585 3585
2012 3587 3587 3587 3587 3587 3587 3587
2013 3593 3593 3593 3593 3593 3593 3593
2014 3599 3599 3599 3599 3599 3599 3599
2015 3607 3607 3607 3607 3607 3607 3607
2016 3682 3613 3626 3665 3628 3652 3651
2017 3700 3619 3645 3724 3650 3701 3699

© 2018 3718 3626 3664 3784 3671 3755 3752

[ 2019 3737 3632 3683 3845 3693 3813 3809
2020 3755 3638 3702 3907 3715 3873 3868
2021 3773 3644 3721 3969 3737 3935 3929
2022 3791 3650 3741 4033 3759 3998 3990
2023 3810 3656 3760 4098 3781 4059 4050
2024 3828 3663 3780 4164 3803 4118 4108
2025 3846 3669 3799 4231 3826 4174 4164
2026 3864 3675 3819 4299 3849 4226 4214
2027 3882 3681 3839 4368 3871 4272 4260
2028 3901 3687 3859 4439 3894 4312 4299
2029 3919 3694 3879 4510 3917 4345 4332
2030 3937 3700 3899 4583 3940 4371 4358
2031 3955 3706 3920 4656 3964 4389 4376
2032 3973 3712 3940 4731 3987 4400 4387
2033 3992 3718 3961 4807 4011 4404 4392
2034 4010 3725 3981 4885 4034 4401 4391
2035 4028 3731 4002 4963 4058 4393 4385
2036 4046 3737 4023 5043 4082 4381 4374
2037 4065 3743 4044 5124 4106 4366 4360
2038 4083 3749 4065 5207 4131 4348 4344
2039 4101 3755 4086 5290 4155 4330 4327
2040 4119 3762 4107 5375 4179 4313 4312
2041 4137 3768 4129 5462 4204 4298 4298
2042 4156 3774 4150 5550 4229 4286 4287
2043 4174 3780 4172 5639 4254 4278 4281
2044 4192 3786 4194 5730 4279 4275 4280
2045 4210 3793 4215 5822 4304 4279 4285
2046 4229 3799 4237 5916 4330 4290 4297

Tab. 21. Wieloletnia prognoza demograficzna dla Gminy Ustronie Morskie w latach 1995-2046; zrddto: opracowanie wiasne.

Wedtug wybranego scenariusza 7. liczba ludno$ci gminy wynosi¢ bedzie w 2046 r. 4 297 mieszkancow,

co nalezy uznaC za prognoze optymistyczng, zwlaszcza majac na uwadze bardzo niekorzystne prognozy

demograficzne dla obszaru Polski, ktére zakladajg do tego czasu istotny spadek populacji kraju i zatamanie

struktury demograficznej.
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Wybrany scenariusz prognozy demograficznej

3252 4297
0sob 3697 0sob
0sob
-355 +690

MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, WYRAZONE W ILOSCI
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY, W PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY

Przy obecnie zaprojektowanym stanie w SUIKZP taczna powierzchnia terendw inwestycyjnych wynosi:
983,2 ha. Zgodnie z przyjeta metodykg obliczania chionnosci tych obszaréw w gminie docelowo mogtoby
zamieszka¢ 6535 o0sob (0 2928 osdb wiecej niz w stanie na koniec 2015 r. — ponad dwukrotny wzrost w stosunku
do stanu istniejacego oraz o 2238 oséb wiecej anizeli wynika to z prognozy demograficznej). Ponadto z rozwojem
terenéw inwestycyjnych wzrostaby réwniez liczba potencjalnych uzytkownikéw tymczasowych przestrzeni do
prawie 8 tys. osdb (liczbe 0sdb korzystajacych z przestrzeni przypisanej im dla celu realizacji konkretnego
przeznaczenia w przestrzeni; w praktyce wskaznik ten odnosi sie do uzytkowania konkretnej, mozliwej do
wydzielenia pod wzgledem wiasno$ciowym, nieruchomosci — ustugowej lub techniczno-produkcyjnej).

Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
ktére otrzymano na podstawie wyliczen uwzgledniajgcych parametry zawarte wrozdziale zatytutowanym
MECHANIKA PROGNOSTYKI CHLONNOSCI INWESTYCYJNEJ - POJECIA, FORMULY przedmiotowego

opracowania w szczegoInosci bedaca wynikiem iloczynu Sredniej powierzchni uzytkowej lokalu danej kategorii i

liczby lokali:
. & : Srednia
prz&g%c;l:nzinie |ic§£2d|rc':|3a|i Powierzehnia | | jepq jokli | POWIErZChNIa | Suma powierzchni
terenu na 1 hat terenu uzytkowa uzytkowej [m?]
lokalu [m?]

MNU 8,00 12,3 98 130 12792
MWU 35,00 0,6 21 60 1260
RM 8,00 138 110 150 16560
RMU 8,00 67,6 541 150 81120
ut 4,00 2879 1152 250 287900
UTM 3,00 426,3 1279 200 255780
P/PUC 2,00 135,6 271 1000 271200
UTL 5,00 30,4 152 25 3800
UTP 3,00 3,3 10 5 50
UCN 25,00 54 135 50 6750
RAZEM 937212

* liczba wynikajaca m.in. intensywnosci zabudowy, powierzchni przeznaczonej na infrastrukture itp.
wynikajacych z przyjetej metodyki

Tab. 22. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; zrodto: opracowanie wiasne
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CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE GMINY, OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE = FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ,
ROZUMIANA JAKO MOZLIWOSC LOKALIZOWANIA NA TYCH OBSZARACH NOWEJ ZABUDOWY,
WYRAZONA W POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY, W PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY

Z uwagi na brak jednoznacznej prawnej definicji pojecia ,obszar o w peii wyksztatconej zwarte
strukturze funkcjonalno-przestrzennej” uznano, ze w graniach gminy Ustronie Morskie zwarte struktury
funkcjonalno-przestrzenne terendw zabudowanych istniejg w Scistych centrach poszczeg6inych miejscowosci.
Projekt Studium zakitada przeznaczenie pod nowe obszary inwestycyjne przede wszystkim terenow
uzupetniajacych dotychczas wytworzong tkanke urbanistyczng i ruralistyczng, a wiec tereny wzdituz ciggdéw
komunikacyjnych oraz w centrach sofectw. Zatem proponowany w projekcie Studium zakres przestrzenny nowych
terendw inwestycyjnych wpisuje sie w wyliczone zapotrzebowanie a jego wielko$¢ szacuje sie zgodnie z danymi

przedstawionymi w ponizej tabeli.

Ogdlne Srednia : : Sl ) .
przeznaczenie | liczba lokali ORI Liczba lokali povylerzchnla Suma pOWI(.arZCZh i
terenu na 1 hat terenu uzytkowa uzytkowej [m?]
lokalu [m?]
MNU 8,00 3 24 130 3120
MWU 35,00 0 0 60 0
RM 8,00 5 40 150 6000
RMU 8,00 20 160 150 24000
uT 4,00 40 160 250 40000
UTM 3,00 100 300 200 60000
P/PUC 2,00 30 60 1000 60000
UTL 5,00 5 25 25 625
UTP 3,00 0 0 5 0
UCN 25,00 0 0 50 0
RAZEM 193745
* liczba wynikajaca m.in. intensywnosci zabudowy, powierzchni przeznaczonej na infrastrukture itp. wynikajacych z
przyjetej metodyki

Tab. 23. Chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; zrodto: opracowanie wtasne

CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE GMINY, OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH
MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE, ROZUMIANA JAKO MOZLIWOSC LOKALIZOWANIA NA TYCH
OBSZARACH NOWEJ ZABUDOWY, WYRAZONA W POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY, W
PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY

Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
ktére ofrzymano na podstawie wyliczen uwzgledniajgcych parametry zawarte wrozdziale zatytulowanym
MECHANIKA PROGNOSTYKI CHLONNOSCI INWESTYCYINEJ — POJECIA, FORMULY przedmiotowego
opracowania, w szczegolno$ci bedaca wynikiem iloczynu Sredniej powierzchni uzytkowej lokalu danej kategorii i
liczby lokali:
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Ogdlne Srednia : : Sl ) )
przeznaczenie liczba lokali ORI Liczba lokali povylerzchnla Sun.1a pOWI(?I‘ZCZh i
terenu na 1 hat terenu uzytkowa uzytkowej [m?]
lokalu [m?]
MNU 8,00 10,3 82 130 10712
MWU 35,00 0 0 60 0
RM 8,00 0 0 150 0
RMU 8,00 65,5 524 150 78600
ut 4,00 51 204 250 51000
UTM 3,00 392 1176 200 235200
P/PUC 2,00 39,7 79 1000 79400
UTL 5,00 25,4 127 25 3175
UTP 3,00 33 10 5 50
UCN 25,00 47 118 50 5875
RAZEM 464012
* liczba wynikajaca m.in. intensywnosci zabudowy, powierzchni przeznaczonej na infrastrukture itp. wynikajacych z
przyjetej metodyki

Tab. 24. Chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; zrodto: opracowanie wiasne

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE ORAZ
SUMY POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY, W PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY

937 212 (193 745+ 464 012) = 279 455 [m?]

WNIOSEK: maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, zatem bilans terenéw pod zabudowe moze zosta¢
uzupetniony o réznice tych wielkosci wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, w zwiazku z tym przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami objetymi
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz poza zwartymi strukturami

funkcjonalno-przestrzennymi jednostek osadniczych.

MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJINYCH |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WLASNYCH
GMINY POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY

Przy ponizszych zatozeniach sformutowano wyliczenia okre$lajace mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;:
— wydatki ogdtem do 2025 r. zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowg Gminy Ustronie Morskie, w dalszej
perspektywie na poziomie wzrostu rocznego o 1% (mediana wartosci w latach 1995-2016);

— wydatki inwestycyjne na poziomie Sredniorocznym okoto 29% wydatkéw ogdtem.
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Rok Wydat:(;sogz?iem W Wydatki inwestycyjne tys. zt
1995 3688 403,00 1553 824,00
1996 5652 969,00 2 270 150,00
1997 8 643 509,00 4088 913,00
1998 10 011 693,00 4 296 945,00
1999 10 230 030,00 3529 875,00
2000 10 008 944,00 2 453 646,00
2001 9326 720,00 1173 794,00
2002 11 061 376,00 2 267 739,00
2003 13 156 345,00 3598 113,00
2004 13 287 986,00 3634 708,00
2005 14 347 228,00 3329 705,00
2006 19 721 265,17 7 349 056,86
2007 21 303 737,40 8 338 596,27
2008 19 381 249,87 4097 846,41
2009 18 072 964,00 3294 293,18
2010 29 264 108,60 12 877 656,27
2011 28 771 140,46 10595 967,76
2012 22715 181,82 3279 111,98
2013 23818 702,51 2705 304,55
2014 23 171 806,37 1605 693,29
2015 32 119 656,47 10 190 165,42
2016 21 565 535,00 6 254 005,15
2017 29 790 063,87 8639 118,52
2018 29 938 135,00 8 682 059,15
2019 29 960 338,00 8 688 498,02
2020 30 049 364,00 8714 315,56
2021 27 239 250,00 7 899 382,50
2022 27 765 585,00 8 052 019,65
2023 27 805 078,00 8 063 472,62
2024 27 658 057,00 8 020 836,53
2025 28 524 863,00 8272 210,27
2026 28810111,63 8 354 932,37
2027 29098 212,75 8438 481,70
2028 29 389 194,87 8 522 866,51
2029 29 683 086,82 8 608 095,18
2030 29979 917,69 8694 176,13
2031 30279 716,87 8781 117,89
2032 30582 514,04 8 868 929,07
2033 30 888 339,18 8 957 618,36
2034 31197 222,57 9047 194,54
2035 31509 194,79 9 137 666,49
2036 31824 286,74 9229 043,16
2037 32 142 529,61 9321 333,59
2038 32 463 954,91 9414 546,92
2039 32788 594,45 9508 692,39
2040 33 116 480,40 9603 779,32
2041 33 447 645,20 9699 817,11
2042 33782 121,66 9796 815,28
2043 34 119 942,87 9894 783,43
2044 34 461 142,30 9993 731,27
2045 34 805 753,72 10 093 668,58
2046 35153 811,26 10 194 605,27
RAZEM od 2016 949 820 043,20 275 447 812,53

*na szaro oznaczono dane z Wieloletniej Prognozy Finansowej
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W ciggu 30 lat wydatki inwestycyjne mogg siegnaé poziomu 275 447 812,53 zt, natomiast poniesione
koszty w zwigzku z zagospodarowaniem 654 ha nowych terenéw inwestycyjnych ksztaltujg sie nastepujgco
(zgodnie z szacunkowymi kosztami okre$lonymi na podstawie Katalogu cen jednostkowych robot i obiektow
inwestycyjnych — Bistyp 2015):

— 78,5 km drég gminnych utwardzonych o szeroko$ci min. 10 m wraz z zagospodarowaniem pasa drogowego, w
tym o$wietleniem (przy zatozeniu, ze na 1 ha terenu inwestycyjnego potrzebne jest okoto 0,12 km drogi) —
okoto 266 800 000 zt;

— rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wzdtuz nowo powstatych drog — 49 500 000 zt ;

— ewentualna budowa szkoty, przedszkola oraz placowki podstawowe] opieki zdrowotnej, przy zatozeniu wzrostu
liczby ludno$ci ponad prognozy demograficzne - 15 000 000 zt.

taczne koszty szacuje si¢ zatem na poziomie okoto 331 274 400 zt, tym samym kwota nie jest

rekompensowana w postaci prognozowanych wydatkéw inwestycyjnych.

Zaproponowane zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne w gminie Ustronie Morskie nie wspotgra z
niekorzystnymi wynikami wieloletniej prognozy demograficznej oraz przeprowadzonymi analizami i bilansami.
Wyliczony wzrost liczby ludnosci na przestrzeni kolejnych 30 lat jest niewielki w stosunku do stanu istniejacego i
wynosi okoto 700 os6b, natomiast wyliczone zapotrzebowanie bytoby w przysztosci w stanie obstuzyé wzrost liczby
ludno$ci na poziomie nawet ponad 2200 oséb przy przyjetych parametrach, wskaznikach i funkcjach zabudowy.
Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z wyliczeniami i prognozami finansowymi, inwestycje zwigzane z nowymi
terenami inwestycyjnymi z zakresu chociazby niezbednej infrastruktury technicznej przekraczajg znaczaco
mozliwosci jej sfinansowania przez gmine w perspektywie 30-letnigj.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze w duzej mierze zapotrzebowanie pokrywa sie z naturalnym rozwojem
zabudowy uzupetniajagcym ,zwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne” miejscowosci w gminie oraz
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Brak mozliwo$ci modyfikacji struktury przestrzennej, w tym takze wprowadzenia terendw o funkcjach
m.in. aktywizacji gospodarczej spowodowatby jednak pogtebianie sie kryzysu demograficznego i odptyw ludnosci z
gminy. Tym samym przedmiotowy teren wpadtby w sidla btednego kota rozwojowego (brak nowych inwestycji —
brak miejsc pracy - dalszy spadek liczby ludnosci — niekorzystne wyniki chtonnosci — brak nowych inwestycji).

Samorzad, reagujac na niepokojace trendy, w celu umozliwienia zwiekszenia realizacji procesow
urbanizacyjnych na terenie gminy, podjat w dnia 28 czerwca 2017 r., poprzez Rade Gminy w Ustroniu Morskim,
uchwate XXXIV/269/2017 w sprawie przystapienia do zmiany uchwaty w sprawie przyjecia "Strategii Rozwoju
Gminy Ustronie Morskie na lata 2016-2020+". Zgodnie z uzasadnieniem do przedmiotowej uchwaly ,rozpoznajac
podstawowe cechy spoteczno-kulturowe, fizjograficzne gminy wraz z uwzglednieniem potrzeb, aspiracji lokalnej
ludnosci, a takze w odpowiedzi na intensyfikacje procesow urbanizacyjnych na terenie gminy inicjowanych
zarbéwno przez mieszkarcow gminy i podmioty lokalne, jak i przez osoby i podmioty spoza terenu gminy, uznaje sie
konieczno$¢ wprowadzenia mechanizméw prodemograficznych, ktére wspdtgra¢ bedq z pozostatymi celami
strategicznymi Gminy, w szczegolno$ci z celem strategicznym A i celem strategicznym B (rozdziat 3 Strategii).
Potrzeby rozwojowe Gminy, powigzane z dynamikg ruchéw migracyjnych obejmujgcych przylegte miasto
Kotobrzeg, ale i innych osrodkéw, posréd ktorych znaczac role odgrywa Kotobrzeg oraz niektére najwigksze
aglomeracje Polski, powoduja, ze Rada Gminy dostrzega koniecznos¢ radykalnej intensyfikacji proceséw

prorozwojowych, w tym w szczegoinosci wzrostu demograficznego. Pozadany wzrost potencjatu demograficznego
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w perspektywie 30 lat powinien zwigksza¢ potencjat ludnosciowy Gminy o okoto 2100 oséb. z czego wiekszos¢
przysztych uzytkownikow przestrzeni pochodzitaby spoza terenéw Gminy. Ponadto potrzeby Gminy zwigzane z
celem strategicznym B, odwotujace sie do potencjatu turystycznego, bytyby w ten sposdb silniej zaspakajane. W
ten sposob nastapi wzmocnienie profilu demograficznego prognozowanego dla Gminy w sposéb uzasadniony
uksztattowanymi celami, mechanizmami, a ostatecznie uszczegétowionymi w dokumentach podrzednych w
dalszym ciggu procedowania dokumentéw kierunkowych Gminy. Wprowadzenie zmienionego potencjatu
demograficznego przeciwdziata¢ bedzie procesom eliminacji terenéw inwestycyjnych, eliminacji potencjatu
zwigzanego z zagospodarowaniem przestrzennym, a tym samym przeciwdziatatoby atrofii wielofunkcyjnej tkanki
Gminy. Rada Gminy jest zdeterminowana by zapewniC perspektywy silnego rozwoju spotecznego, przestrzennego

i gospodarczego, stad powyzsza argumentacja w petni uzasadnia przyjecie uchwaly. (...)"

9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Wiekszo$¢ gruntow gminy stanowig grunty osob fizycznych. Nalezy do nich 50% powierzchni gminy. Sg
to gtéwnie obszary lezace w pdtnocnej i centralnej czeci gminy. Skarb Pafistwa ma we wiadaniu 37% powierzchni
gminy, grunty te znajdujg si¢ na wschodzie i zachodzie gminy a takze wigkszo$¢ komplekséw lesnych. Podobnie
jak wiekszos¢ gmin wiejskich w Polsce, takze w Ustroniu Morskim grunty bedace we wiadaniu gminy stanowig

niewielki odsetek.

Wyszczegolnienie Powierzchnia Udziat %
w ha

grunty SP z wytaczeniem przekazanych w uzytkowanie wieczyste 2078 36%
grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 60 1%
grunty spotek SP, przedsigbiorstw panstwowych, i innych pafstwowych oséb prawnych 1 0%
grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych z wytaczeniem oddanych w uzytkowanie 208 4%
wieczyste
grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazanych w uzytkowanie wieczyste 60 1%
grunty, ktére sg wiasnoScig samorzadowych osob prawnych, oraz grunty, ktorych 0 0%
wiasciciele s nieznani
grunty oséb fizycznych 2868 50%
grunty spotdzielni 1 0%
grunty kosciotéw zwigzkéw wyznaniowych 15 0%
Wspoélnoty gruntowe 0 0%
grunty powiatéw z wytaczeniem gruntéw oddanych w uzytkowanie 35 1%
grunty powiatow przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0%
grunty wojewddztw z wytaczeniem oddanych w uzytkowanie 0 0%
grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0%
grunty bedace przedmiotem wiasno$ci i wiadania oséb innych niz wymienione wyzej 376 7%
powierzchnia ewidencyjna 5702 100%
powierzchnia wyréwnawcza -4
powierzchnia geodezyjna 5698

Tab. 26. Struktura wtasnosciowa gruntdw, zrodto: Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu - stan: 01.01.2017 r.
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10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze Gminy wystepujg obiekty i tereny chronione. Sklasyfikowano je wedtug kategorii
ochronnych, wyrdzniajac tereny chronione pod wzgledem przyrodniczym, tereny chronione pod wzgledem
kulturowym, tereny pasa technicznego i pasa ochronnego oraz tereny zamkniete, a takze wskazano strefy ochrony
uzdrowiskowej, ktore co prawda nie wystepujg na obszarze gminy Ustronie Morskie ale mamy do czynienia z nimi
na przylegajacym do granic Gminy terenie przynaleznym do miasta Kotobrzeg.

10.1. Tereny chronione pod wzgledem przyrodniczym

Formy ochrony przyrody przewidziane przepisami Ustawy o ochronie przyrody

Wystepujace na obszarze gminy Ustronie Morskie formy ochrony przyrody przewidziane przepisami
Ustawy o ochronie przyrody opisano szczeg6towo w rozdziale 4.9. Wskazano wystepowanie na terenie Gminy
obszaru chronionego krajobrazu (OCK) Koszalinski Pas Nadmorski wyznaczonego Uchwatg nr X/46/75
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz.
U. WRN w Koszalinie Nr 9, poz. 49 z 1975 r.). Wskazano takze dwa specjalne obszary ochrony siedlisk (SOOS):
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 oraz Dorzecze Parsety (PLH320007), ktore zostaty
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Siedliskowej (Habitatowej) 92/43/EWG decyzja Komisji z dnia 12 grudnia
2008 r. oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pomorska PLB990003 (OSO) (obszar morza Battyckiego)
wyznaczonego w listopadzie 2004 roku na podstawie Dyrektywy Ptasiej 2009/147/WE z 30 listopada 2009
potwierdzonej rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku.

Ponadto, jako indywidualne obiekty chronione wskazano pomniki przyrody. Aktualnie w gminie istnieje
ich 19. Do objecia ochrong pomnikowa proponowanych jest kolejnych 24 drzew/zespotéw. Do projektowanych form

ochrony przyrody zaliczono réwniez 7 uzytkow ekologicznych oraz 3 zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Lasy ochronne

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 sierpnia
1992r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegdtowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesnej, na terenie gminy Ustronie Morskie mozna wyrdzni¢ lasy ochronne:

- glebochronne (w tym lasy na wydmach nadmorskich i klifach oraz na terenach bezpo$rednio do nich

przylegtych w pasie nadbrzeznym),

- na wydmach $rédladowych obejmujacych obszary piaskéw wydmowych wykazujacych sktonno$¢ do

przemieszczania sie oraz na terenach bezposrednio do nich przylegajacych,

- lasy wodochronne.

Lasy ochronne wystepuja tu w ramach obszaru chronionego krajobrazu (tu réwniez w granicach pasa
technicznego) — Kotobrzeski Las, kompleks lesny Wieniotowo-Ustronie Morskie, pas lesny wzdluz wybrzeza.
Zajmuja one powierzchnie ok 1236 ha, z czego blisko 500 ha zajmuja lasy cenne przyrodniczo.

W ramach pasa technicznego ochrony brzegu morskiego lasy uzyskaty status ochronnych na podstawie

Decyzji Nr 54 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 10 sierpnia 1999 roku.
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10.2. Tereny chronione pod wzgledem kulturowym

Tereny te jak i obiekty objete ochrong kulturowa wymieniono w rozdziale 5, omawiajac stan dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej na terenie gminy Ustronie Morskie.

10.3. Tereny pasa technicznego i pasa ochronnego

Czes$¢ gminy Ustronie Morskie lezy w pasie nadbrzeznym, ktdry zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej stanowi obszar ladowy
przylegly do brzegu morskiego. Z kolei zgodnie z art. 36 ust. 2 w/w ustawy sktad pasa nadbrzeznego wchodzi pas
techniczny i pas ochronny.

Pas techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu; jest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
$rodowiska (art. 36 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy). Moze on by¢ wykorzystywany do innych celéw niz wiw, za zgoda,
wiasciwego organu administracji morskiej, ktéry jednoczesnie okre$la warunki takiego wykorzystania (art. 37 ust. 1
wiw ustawy). Na obszarze pasa technicznego zabrania sie tworzenia obwoddw towieckich (art. 37 ust. 2 wiw
ustawy).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie okre$lenia minimalnej i maksymalnej szerokosci
pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczenia ich granic pas techniczny przebiega wzdtuz brzegu
obszaréw morskich i obejmuje teren od linii brzegu morskiego w kierunku ladu o szerokosci od 10 m do 1.000 m w
zalezno$ci od rodzaju brzegu, z wylaczeniem terendw lezacych w granicach portéw i przystani morskich
okreslonych w odrebnych przepisach. W sktad pasa technicznego na terenie Gminy Ustronie Morskie, zgodnie z
Zarzadzeniem Nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa
technicznego Urzedu Morskiego w Stupsku na terenie Wojewodztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego
(uzgodnionego Uchwatg nr XXXV1/201/2005 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 25 pazdziernika 2005r.)
wchodzg dziatki o nastepujacych numerach ewidencyjnych:

- obreb Bagicz - dziatki nr: 325, 326/1.

- obreb Sianozety - dziatki nr: 160/2 cze$¢, 160/5 czes¢, 162/1 cze$¢, 162/10 czesé, 323, 324.

- obreb Ustronie Morskie - dziatki nr: 321, 322/1, 242 cze$¢, 245 czes¢, 246/1, 246/2 czest, 251 czes¢,

260/3 -czes¢, 260/4 czes¢, 26113, 262 czes¢, 263/6 czes¢, 264 czese, 320.
- obreb Wieniotowo - dziatki nr: 35/18 czes¢, 35/26 czes¢, 35/27 czes¢, 35/28 czes¢, 35/32 czes¢, 319,
318/2.

Pas ochronny obejmuje obszar, w ktdrym dziatalno$¢ czlowieka wywiera bezposredni wptyw na stan
pasa technicznego (art. 36 ust. 2 pkt. 2 w/w ustawy).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie okre$lenia minimalnej i maksymalnej szerokosci
pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczenia ich granic pas ochronny obejmuje obszar przylegty do
odladowej granicy pasa technicznego o szerokosci od 100 m do 2.500 m, z wylaczeniem terenow lezacych w
granicach portéw i przystani morskich okreslonych w odrebnych przepisach. Linia granicy pasa ochronnego,
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia
granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku na terenie Wojewddztw Pomorskiego i
Zachodniopomorskiego (uzgodnionego Uchwatg nr XXIX/183/2005 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 28
kwietnia 2005r.) wkracza na teren gminy Ustronie Morskie w punkcie numer 143, tj. w miejscu przeciecia granicy
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administracyjnej gminy z droga krajowa nr 11. Nastepnie pokrywa sie z potudniowg strong wiw drogi, biegnie przez
skrzyzowanie ulic Kolejowej z Kotobrzeska (punkt numer 144) i dalej w kierunku zachodnim réwnolegle do linii
brzegowej Morza Battyckiego. W odlegtosci okoto 0,75 km od skrzyzowania drég w miejscowosci Bagicz, granica
pasa ochronnego wychodzi poza granice administracyjng gminy Ustronie Morskie i wchodzi na teren miasta
Kofobrzeg.

10.4. Tereny zamkniete

Na terenie gminy Ustronie Morskie wystepuje jeden rodzaj terenéw zdefiniowanych wedtug przepiséw
prawnych jako tereny zamkniete. Nalezg do nich tereny kolejowe.

Tereny kolejowe przebiegajg w potnocnej czesci gminy w relacji wschdd-zachdd, réwnolegle do drogi
krajowej nr 11 (zarzadca infrastruktury kolejowej — PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., na chwile obecng nie
przewiduje zamierzen inwestycyjnych na i w sasiedztwie obszardw terendw kolejowych).

Zgodnie z ustaleniami naktadanymi przez ustawe z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i
kartograficzne tereny zamkniete pomijane sg w kontekscie uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Wystepujace na obszarze gminy Ustronie Morskie tereny zamkniete nie posiadajg i nie wymagajq
wyznaczenia stref ochronnych od terenéw zamknietych, o jakich mowa w art. 10 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10.5. Tereny uzdrowiskowe

Gmina Ustronie Morskie nie posiada statusu uzdrowiska, a tym samym nie posiada stref ochrony
uzdrowiskowej o jakich mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2015 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Kotobrzeg (2013), przy pétnocno-zachodniej granicy gminy, w cato$ci na terenie miasta Kotobrzeg, wyznaczone sqg
strefy ochrony uzdrowiskowej ,Aw", ,Bw" i ,C". Wskazuje sie jednak, ze zapisy dotyczace tych obszardw nie
generujg restrykcji mogacych mie¢ wptyw na sposob uzytkowania i zagospodarowania terendw zlokalizowanych w

granicach gminy Ustronie Morskie.

11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy Ustronie Morskie stwierdzono wystepowanie zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.
Osuwiska wystepujg w potocnej czesci gminy w rejonie miejscowosci Sianozety i Wieniotowo, a zwigzane sq
bezposrednio z wystepujacymi niemalze wzdtuz catego obcinka wybrzeza w granicach gminy procesami abrazji

ktérym podlegajg masy ziemne wybrzeza klifowego.
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12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Jedynym udokumentowanym ztozem wystepujacym na terenie Gminy Ustronie Morskie jest ztoze
,Kukinia”, nr MIDAS 18145, o powierzchni ztoza 5,807 ha, gdzie kopaling sq kruszywa naturalne (na wydobywanie
metodg odkrywkowg kopaliny udzielona jest koncesja — decyzja Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 11 maja 2017 r. znak WZU.7422.11.2017.WP). Koncesja wazna jest w okresie od 12 maja 2017 r. do 11 maja
2022 r. Ponadto, w Gminie wystepujg pojedyncze miejsca lokalizacji poktaddw torfu olesowego i olesowo-
turzycowiskowego pochodzenia organicznego. Wystepujg one gtownie w dolinach ciekéw wodnych oraz w
zagtebieniach wytopiskowych. Gleby torfowe powstaty na torfach niskich. Najwieksze poktady torfu znajdujg sie na
obszarze pradoliny pomiedzy Ustroniem Morskim i Sianozetami a ich migzszo$¢ dochodzi do 5 m. Wystepowanie
w tym rejonie zasolonych wdd podziemnych oraz silne zmeliorowanie terenu przyczynito sie do przesuszenia
torfow, przez co nie stanowig one dobrego surowca do celéw balneologicznych. Torfy wystepujg takze w rejonie
miejscowosci Kukinia, na terenie parku patacowego w Rusowie, na terenie Kotobrzeskiego Lasu oraz na cafe;
dtugosci doliny Malechowskiej Strugi. Sa to torfy niskie, ktdrych migzszo$¢ waha sig¢ w przedziale od 2 do 5 m.

Wody podziemne omoéwiono w pkt. 4.5. Gmina Ustronie Morskie lezy poza obszarem Gtéwnych
Zbiornikow Waéd Podziemnych (GZWP).

Na terenie gminy nie stwierdza si¢ wystepowania udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Teren gminy Ustronie Morskie objety jest koncesjg PGNIG SA w Warszawie na poszukiwanie i
rozpoznawanie ztz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze
Bardy nr 15/2008/t z dnia 12.05.2017 r. — wazng do dnia 12.05.2047r.

13. WYSTEPOWANIE OBSZAROW | TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Ustronie Morskie dla zloza kruszywa naturalnego ,Kukinia”, nr MIDAS 18145 Decyzjq
Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 11 maja 2017 r. znak WZU.7422.11.2017.WP zostaly
utworzone obszary gérnicze i tereny gornicze ,Kukinia Pole A" i Kukinia Pole B” o powierzchni odpowiednio
144.055 m2 i 8.814 m2. Zasoby kopaliny mozliwe do wydobycia okresla sie na 980,8 tys. ton (stan na 31 grudnia
2016 1.), z czego na Pole A przypada 871,7 tys. ton, na Pole B 109,1 tys. ton.

Ponadto w pdtnocno-zachodniej cze$ci gminy, mamy do czynienia z niewielkim fragmentem,
nachodzacym na obszar ,Kofobrzeskiego Lasu”, terenem gdrniczym ,Kotobrzeg” oraz obszarem gérniczym

,Kotobrzeg II" wyznaczonych dla ztoza wody leczniczej.
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14. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

14.1. Infrastruktura kolejowa

Na terenie gminy znajdujg sie wydzielone tereny, stanowigce tereny zamknigte, nie objete regulacjami
planowania miejscowego — przeznaczone na infrastrukture kolejowa. Zasadniczym elementem tej infrastruktury
jest jednotorowa linia kolejowa Kofobrzeg — Koszalin ze stacjg w Ustroniu Morskim (rozwidlenie na 2 tory). Linia ta
przebiega przez gming w osi wschdd-zachod, réwnolegle do drogi krajowej nr 11, na potudnie od Bagicza,
Sianozet, Ustronia Morskiego i Wieniotowa.

W chwili obecnej przez linie kolejowa prowadza nastepujace przejazdy kolejowe:

—w Sianozetach, w potudniowej cze$ci wsi, droga gminna 871034Z, przejazd niestrzezony,

—w Sianozetach, w potudniowej cze$ci wsi, droga gminna 871012Z, przejazd niestrzezony,

—w Ustroniu Morskim, w potudniowej czesci wsi, droga powiatowa nr 3324Z Sianozety — Dygowo —

Pobfocie Wielkie,
—w Ustroniu Morskim, w potudniowej czesci wsi, przy stacji kolejowej, droga gminna 8710222,

—w miejscowosci Gwizd, dojazd do drogi krajowej nr 11, droga gminna 871036Z, przejazd niestrzezony.

14.2. Sie¢ drogowa

Gmina Ustronie Morskie posiada zréznicowang sie¢ powigzan drogowych, w tym droge krajowa, drogi
powiatowe i drogi gminne.

W toku sg juz prace zwigzane z budowaniem kolejnej inwestycji ponadlokalnej wprowadzajacej na terenie
gminy droge krajowa, ekspresowg S6 — szybkiego ruchu, o znaczeniu regionalnym, zwigzanym z akumulacjq i
rozprowadzaniem ruchu lokalnego i tranzytowego na kierunku Goleniow — Kotobrzeg — Koszalin — Stupsk —

Trojmiasto. W zwigzku z powyzszym droga ta taczy¢ ma aglomeracje Szczecinska z Trojmiastem.

14.2.1. Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 11 Kofobrzeg — Koszalin — Poznar. Jest to droga o klasie
technicznej GP — gtéwna ruchu przyspieszonego.
Realizowana jest takze droga ekspresowa nr 6 o klasie technicznej S. Po oddaniu jej do uzytkowania

kategoria obecnej drogi krajowej nr 11 zostanie zmieniona na droge wojewddzka,.

14.2.2. Drogi wojewodzkie

Przez teren gminy Ustronie Morskie obecnie (do czasu oddania do uzytkowanie drogi ekspresowej S6) nie

przebiega zadna droga na prawach drogi wojewddzkie;.

14.2.3. Drogi powiatowe

Przez teren gminy przebiega 6 drég powiatowych, stanowigcych zasadniczy element sieci komunikacyjne;
wewnatrzgminnej oraz miedzygminnej. Drogi powiatowe sg drogami jednojezdniowymi (uktad 1/2), a ich stan

techniczny, cho¢ zréznicowany, prezentuje sie jako sredni i dobry. Jednak nawierzchnie na niektérych odcinkach
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wykazujg ubytki lub posiadajg nieréwnosci, ktore sg zwigzane z odczuwalnym pogorszeniem komfortu podrézy i

wskazujg réwnoczesnie na wysoki stopien zuzycia struktury drogowej w gminie.

Lp. Numer drogi Przebieg drogi

1. 3321z Sianozety — Ustronie Morskie

2. 3322z dr nr 11 — Wieniotowo

3. 3323z dr nr 11 — Ustronie Morskie

4, 33242 Sianozety — Dygowo — Pobtocie Wielkie
5. 33272 Kukinia — Dobrzyca

6. 33282 Dygowo — Rusowo

Tab. 27. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Ustronie Morskie, zrodto: Zarzad Drég Powiatowych w Kotobrzegu

14.2.4. Drogi gminne

Gtéwne ciggi komunikacyjne, jakimi na terenie Gminy sg drogi powiatowe, sg uzupetniane przez drogi
gminne. W ramach tej kategorii wyr6zni¢ nalezy drogi gminne utwardzone o charakterze taczacym, drogi i ulice

lokalne i dojazdowe utwardzone oraz drogi gminne nieutwardzone.

14.2.5. Komunikacja drogowa zorganizowana — komunikacja zbiorowa

Komunikacje zbiorowa na terenie gminy Ustronie Morskie zapewnia przedsiebiorstwo PKS a takze prywatni
przewoznicy, obstugujacy rynek lokalny. Oprocz transportu wewnatrzgminnego, komunikacja autobusowa

zapewnia takZe potaczenia m.in. z Kotobrzegiem, Koszalinem, Poznaniem czy Krakowem.

14.3. Drogi rowerowe

Przez gming Ustronie Morskie przebiegajg nastepujace szlaki rowerowe:
—szlak niebieski: Ustronie Morskie — Wieniotowo — tasin — Plesnia — Gaski,
—szlak czerwony; Ustronie Morskie — Sianozety — Bagicz — Podczele,
—szlak z6tty: Ustronie Morskie — Malechowo — Kukinka — Kukinia — Rusowo,

— &ciezka wzdtuz brzegu morskiego: Ustronie Morskie - Sianozety

14.4. Szlaki komunikaciji pieszej

Przez gmine Ustronie Morskie przebiegajg dwa szlaki komunikacji pieszej. Pierwszym z nich jest
Europejski dlugodystansowy szlak pieszy E9, oznakowany kolorem czerwonym. Szlak ten przebiega pasem
nadmorskim w obszarze chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski. Z Ustronia Morskiego mozna
pokonywac ten szlak w na trasie Ustronie Morskie — Kotobrzeg (11 km) oraz Ustronie Morskie — Gaski (8 km).

Drugim szlakiem pieszym jest szlak btekitny o dtugosci 31 km prowadzacy do drzew pomnikowych na

terenie gminy.
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14.5. Szlaki wodne

Szlaki wodne na terenie gminy nie wystepuja.

14.6. Komunikacja lotnicza

Na terenie gminy zlokalizowane jest czynne lotnisko ,Bagicz k/Kotobrzegu®. Jest to lotnisko cywilne
powstate w 2012 r. Zostato ono wyznaczone na czesci dawnego lotniska wojskowego, ktérego obszar obejmuje
réwniez tereny lezace w granicach administracyjnych miasta Kotobrzeg.

Do 2010 r. na terenie lotniska dziatat ,Aeroklub Battycki”, aktualnie urzedujacy w kotobrzeskiej czesci
nieczynnego lotniska. Z kolei zarzadzajacym czynnym lotniskiem ,Bagicz k/Kotobrzegu” jest Lotnisko Bagicz Sp. z
0.0.

Lotnisko ,Bagicz k/Kotobrzegu” o numerze rejestracyjnym EPKG posiada betonowy pas startowy o
dlugosci 892 m i szerokosci 40 m oraz dwie drogi kotowania, jedna, réwnolegta do pasa startowego o szeroko$ci
12m, druga, krétsza o szeroko$ci 14m. Lotnisko obstuguje ruch lotniczy w miesigcach od kwietnia do pazdziernika,
7 dni w tygodniu, wytacznie w porze dziennej w godzinach od 10:00 do 18:00.

14.7. Gospodarka wodno-sciekowa

14.7.1. Zaopatrzenie w wode i sie¢ wodociggowa

Ujecie wody w miejscowos$ci Bagicz zaopatruje w wode wodociag Bagicz — Ustronie Morskie — Sianozety —
Wieniotowo. Ujecie to stanowig cztery studnie gtebinowe. Stacja wodociggowa zlokalizowana jest w wolnostojacym
budynku. Zamontowano w niej:

—aeratory — dwa mieszacze wodno-powietrzne o Srednicy 1800mm,

—filtry — trzy zbiorniki pionowe o $rednicy 1800mm,

—pompownie¢ |1°, ttoczaca wode uzdatniong ze zbiornika retencyjnego do sieci wodociggowej,

—chlorator,

— dwie dmuchawy powietrza.

Poza budynkiem stacji zamontowano:

— cztery filtry o Srednicy 2400mm, pracujace wytacznie w sezonie letnim,

— zbiornik retencyjny V=500ms.

Ujecie wody w miejscowos$ci Kukinia zaopatruje w wode miejscowosci Kukinia, Kukinka, Gwizd, Grabowiec
i Malechowo. Posiada ono zasoby eksploatacyjne w wysokosci 72ms3/h, ktére eksploatowane sg na podstawie
waznego do dnia 9.05.2033r. pozwolenia wodno prawnego z dnia 9.05.2013r. Z kolei ujecie wody w miejscowosci
Rusowo posiada zasoby eksploatacyjne w wysokosci 30m3/h, ktére eksploatowane jest na podstawie waznego do
dnia 12.10.2015r. pozwolenia wodno prawnego z dnia 12.10.2005r.

Na terenie zaktadu przetworstwa rybnego Koral S.A. (dawniej Superfish S.A.) w Kukini znajdujg sie dwie
studnie stuzace do poboru wody do celéw produkcyjnych, socjalno-bytowych i przeciwpozarowych. Studnie te
Zlokalizowane sg na dziatkach 54/4 (studnia nr W1/92) i 51/4 (studnia nr W3/09) w Kukini. Podlegajg one ochronie
bezpo$rednie;.

Tereny ochrony bezpo$redniej uje¢ wody obejmujg strefe w promieniu 10 m od obu studni. Na terenach

tych zabronione jest uzytkowanie gruntéw na cele niezwigzane z eksploatacjg uje¢ wody. Na terenach tych nalezy:
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—odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych

do poboru wody,

—zagospodarowac tereny zielenia,

—odprowadzaé poza granice terendw ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych,

przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,

—ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie o0séb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen

stuzacych do poboru wody,

—ogrodzi¢ tereny ochrony bezposredniej, na ogrodzeniach umiesci¢ tablice informacyjne o ujeciu wody i

zakazie wstepu dla 0sdb nieupowaznionych.

Pobér wod zostat uregulowany decyzjg Starosty Kotobrzeskiego (znak: 0$.6223-31/09 z dnia 04.02.2010
roku) w/s pozwolenia wodnoprawnego na szczegélne korzystanie z wod. Pobér wéd podziemnych ze studni W1/92
wynosi 10md/h, ze studni W3/09 wynosi 21,0m3/h. Catkowita wydajno$¢ wynosi wiec Q = 31,0m3/h przy depresji
S=51m.

14.7.2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej

W gminie funkcjonuje zbiorcza sie¢ kanalizacyjna, obstuguje ona miejscowosci Bagicz, Kukinia, Kukinka,
Sianozety, Rusowo, Ustronie Morskie oraz Wieniotowo. Pozostate miejscowosci (Gwizd, Malechowo) nie sg
przylaczone do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Scieki odprowadza sie tam do szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych badz rowdw chtonnych. Dotyczy to gtéwnie podmiotéw zlokalizowanych poza zwartg zabudowa.

14.7.3. Oczyszczalnie Sciekow

Gmina Ustronie Morskie nie posiada wlasnej oczyszczalni $ciekéw. Scieki odprowadzane sg do
oczyszczalni w Korzy$cienku (gm. Kofobrzeg). Przepustowosé oczyszczalni wynosi 40 000 m3/d. Oczyszczone
$cieki odprowadza sie kolektorem @1000 mm, 2,2 km w gtab Morza Battyckiego. Wody opadowe odprowadzane sg
kolektorem fi 400 mm, 400 m w gtab morza.

14.7.4. Kanalizacja deszczowa

W miejscowosciach Ustronie Morskie i Sianozety wody opadowe odprowadzane sg za posrednictwem

systemu kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych i do Morza Battyckiego

14.8. Sieci elektroenergetyczne

14.8.1. Sieci wysokiego napiecia, elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV relacji Dunowo — Ustronie Morskie
— Kotobrzeg, pracujaca w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci dystrybucyjnej, wzdtuz ktérej nalezy
uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 39 m (po 19,5 m od osi linii w obu kierunkach), na terenie ktérego
obowigzujg ograniczenia jego zagospodarowania i uzytkowania. W granicach pasa technologicznego obowigzuje
m.in. zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zakaz sadzenia
rodlinnosci wysokiej, czy tez lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpiecznych pozarowo, stacji paliw i

stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich.
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Sieci elektroenergetyczne niezwykle silnie determinujg wizualne i uzytkowe oblicze Gminy. Przebieg
gtéwnych linii wysokiego napiecia jest czynnikiem silnie negatywnie oddziatujgcym zaréwno na jako$¢ przestrzeni,
jak i na mozliwosci rozwojowe. Nieracjonalne rozproszenie korytarzy infrastrukturalnych w przesziosci ma swoje
gtebokie konsekwencje w dezintegraciji lokalnych struktur przestrzennych, w tym osadniczych i stref aktywizacji

gospodarczej, ktére nie moga utrzymac¢ sensownej ciggtosci i wzmacniac si¢ wzajemnie.

14.8.2. Gtéwny punkt zasilania

Na terenie gminy, w potudniowej czesci Ustronia Morskiego, w pasie pomiedzy drogq krajowa nr 11 a linig
kolejowa Koszalin — Kotobrzeg — Goleniow zlokalizowany jest Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ) 110/15kV. Ponadto, w
zachodniej czesci obrebu Kukinia, tuz przy granicy gminy zlokalizowana jest stacja GPZ 110/30kV, obstugujaca
Zlokalizowane w obrebie gminy Ustronie Morskie i Dygowo elektrownie wiatrowe nalezace do Farmy Wiatrowej

Kukinia.

14.8.3. Sieci sredniego napiecia

Na terenie Gminy podstawowe rozprowadzenie zasilania do stref odbioru odbywa sie za posrednictwem
sieci $redniego napiecia. Linie $redniego napiecia 15kV doprowadzajg energie elektryczng do stacji
transformatorowych 15/0,4kV, z ktorych zasilanie lokalnymi liniami rozprowadzane jest do poszczeg6lnych
uzytkownikow. W skali Gminy istotna role petni GPZ w Ustroniu Morskim, stanowigcy miejsce wyprowadzenia wielu
sieci $redniego napiecia. W przewazajacej czesci sieC ta prowadzona jest liniami napowietrznymi. Wzdtuz linii
$redniego napiecia nalezy wyznaczy¢ pas techniczny wolny od zabudowy o szeroko$ci 15 m (po 7,5 m z od osi linii

w obu kierunkach).

14.8.4. Stacje transformatorowe

Na obszarze gminy zlokalizowane sg 53 stacje transformatorowe 15/0,4kV, ktére mozna usystematyzowac
nastepujaco:
— stacje transformatorowe dla grup odbiorcdw, obstugujace gtownie osiedla mieszkaniowe,
— stacje transformatorowe indywidualne, dla wiekszych osrodkéw aktywno$ci gospodarczej lub wynikajace
z wymogow technicznych.
W szczegdblnosci pierwszy typ stacji wymaga bezposredniej strefy ochronnej oraz zapewnienia statego

dostepu stuzb gestora.

14.8.5. Lokalne linie zasilajace

Lokalne linie zasilajgce doprowadzaja energie elekiryczng do indywidualnych odbiorcéw. Wszystkie
migjscowosci na terenie Gminy posiadajg peten dostep do energii elektrycznej. Wzdtuz linii niskiego napiecia

nalezy wyznaczy¢ pas techniczny wolny od zabudowy o szerokosci 3 m (po 1,5 m z od osi linii w obu kierunkach).

14.8.6. Elektrownie wiatrowe

W gminie pracuje 13 turbin wiatrowych, bedacych czescig Parku Wiatrowego Tymieri i Farmy Wiatrowej
Kukinia. Elektrownie bedace czgscig Parku Wiatrowego Tymien zlokalizowane sg w sofectwie Gwizd (2 wiatraki), z
kolei elektrownie nalezace do Farmy Wiatrowej Kukinia znajdujg sie w obrebie Kukinia (9 wiatrakéw), Rusowo (1

wiatrak) i Ustronie Morskie (1 wiatrak). Od wyzej wymienionych turbin, ale i tez od turbin zlokalizowanych w gminie
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Bedzino i Dygowo, obowigzuje obszar w strefie rownej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowymi (wraz
z wirnikiem), w ktorym, zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 961) obowigzujg ograniczenia w zabudowie (nie dotyczy obowigzujacych MPZP i WZ oraz
zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy réwniez MPZP przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, jezeli MPZP zostanie uchwalone w ciggu 36

miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy).
14.9. Sie¢ gazowa

14.9.1. Magistrale gazowe

Przez teren gminy przebiega przesylowa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 150 (5,4MPa) relacji
Gorzystaw — Kotobrzeg — Koszalin. Od w/w magistrali, na wysokosci Ustronia Morskiego wyprowadzona jest
odboczka DN 80 (6,3MPa). Gaz doprowadzany jest przez nia, do zlokalizowanej réwniez w Ustroniu Morskim stacji
gazowej wysokiego cisnienia (Q=3000 md/h). Do odbiorcow gaz trafia za posrednictwem stacji redukcyjno-

pomiarowej pierwszego stopnia oraz dwoch stacji drugiego stopnia w Ustroniu Morskim.

14.9.2. Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia, stacje redukcyijne i lokalna sie¢ gazowa

Na terenie gminy podstawowe rozprowadzenie gazu sieciowego odbywa si¢ za po$rednictwem sieci
gazowej Sredniego cisnienia, a nastepnie gaz za pomocg lokalnej sieci gazowej kierowany jest do poszczegdlnych
odbiorcéw. Do sieci gazowej w gminie podiaczone sq w réznym stopniu miejscowo$ci Ustronie Morskie, Sianozety,

Wieniotowo, Rusowo, Kukinia i Kukinka. Gmina zgazyfikowana jest w 85%.

14.10.Gospodarka odpadami

Pod pojeciem gospodarki odpadami rozumie sie przejSciowe gromadzenie, wywoz, gospodarcze
wykorzystanie oraz ostateczne sanitarne unieszkodliwianie odpadow.

Gtéwnymi zrddtami powstawania odpaddw dla gminy sg;

—sektor bytowo-komunalny, generujacy powstawanie odpadéw komunalnych (tu w szczegolnoSci
zwigzany z sezonowym ruchem turystycznym),

— przemyst i budownictwo (w szczegdlnosci sektor zwigzany ruchem turystycznym),

—rolnictwo, ogrodnictwo, hodowla, generujacy powstawanie zaréwno odpadow komunalnych jak i odpadow
ulegajacych biodegradacjj,

—inne.

W zakresie powstajacych odpaddéw mozna wyr6zni¢ kilka grup:

— papier i tektura,

—drewno i odpady drewnopochodne,

—tworzywa sztuczne,

—gruz budowlany,

—metale (ztom),

— pozostate.

O udziale wymienionych skfadnikéw decyduje standard wyposazenia budynkéw w urzadzenia sanitarne,

grzewcze oraz standard zycia. Nalezy zwréci¢ uwage, iz w gminie Ustronie Morskie szczeg6iny wptyw bedzie miat
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udziat odpadéw wytworzonych w zwigzku z ruchem turystycznym. Rodzaje i ilosci tych odpadéw bedg zalezne
zaréwno od turystow, ustugodawcéw w tym sektorze, ale przede wszystkim przez regulacje prawne stanowione
przez jednostki administracyjne.

Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na obszary gminy nie obejmujace strefy turystycznej, a bedace strefg
wiejska, w ktdrej czesto w wystepujacych tu gospodarstwach rolnych pochodzi niewielka ilo$¢ makulatury (o ile
budynki nie sg ogrzewane gazem). Popidt z palenisk jest wykorzystywany do nawozenia gleb, utwardzania i
wyréwnania powierzchni drogowych. Podobnie zuzywany jest gruz budowlany. Odpady komunalne, powstajace w
wyniku dziatalno$ci gospodarczej i odpady bytowe z catej gminy, przed skladowaniem na sktadowisku odpaddw
winny zosta¢ poddane segregaciji, celem odzyskania mozliwie licznych surowcéw wtérnych (papieru, szkta, metali i
tworzyw). Czes¢ odpadéw ulegajacych biodegradacji powinna by¢ kompostowana, preferencyjnie w obrebie
indywidualnych gospodarstw.

Sktadowisko zlokalizowane w miejscowosci Ustronie Morskie eksploatowane byto od 1986 roku. Obecnie

na czesci zamknigtego juz sktadowiska funkcjonuje farma fotowoltaiczna.

14.11.Pozostate elementy infrastruktury

14.11.1. Infrastruktura teletechniczna i optoelektroniczna

Na terenie Gminy sg rozlokowane obiekty zwigzane z obstugg teletechniczng i telekomunikacyjna.
Funkcjonujg tu obiekty telekomunikacji komérkowej. Maszty telefonii komérkowej sq zlokalizowane w Ustroniu
Morskim, Sianozetach i Kukinii i wspdlnie z masztami zlokalizowanymi poza granicami Gminy, lecz w jej rejonie
zapewniajg skuteczny zasieg na niemal catym jej terenie. Ponadto, na wiezy koScielnej w Ustroniu Morskim

Zlokalizowane sg anteny telefonii komdrkowej.

14.11.2. Infrastruktura zwiazana z obronnoscia

Zagadnienia zwigzane z obronno$cig zostaly oméwione w rozdziale 7.4.

15. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

15.1. Zadanie ponadlokalne — droga ekspresowa S6

Realizacja drogi ekspresowej jest zadaniem o znaczeniu regionalnym, zwigzanym z akumulacjq i
rozprowadzaniem ruchu lokalnego i tranzytowego na kierunku Goleniéw — Kotobrzeg — Koszalin — Stupsk —
Tréjmiasto. Droga ta taczy¢ wiec bedzie aglomeracje szczecifiskg z Tréjmiastem.

Niezaleznie od znaczenia ponadiokalnego realizacja trasy S6 bedzie stanowi¢ kluczowy impuls dla rozwoju
Gminy.

15.2. Zadanie ponadlokalne — modernizacja drogi krajowej nr 11

Zadaniem 0 znaczeniu ponadlokalnym jest modernizacja przebiegajacej przez teren Gminy Ustronie
Morskie drogi krajowej nr 11 (w tym zmiana kategorii na wojewddzka), polegajaca na dostosowaniu jej parametrow

technicznych do odpowiednich okre$lonych w przepisach odrebnych dla tej klasy drogi.
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15.3. Zadanie ponadlokalne — modernizacja obiektow kolejowych

W zakresie ksztattowania systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych
wskazuje sie na modernizacje stacji kolejowych, w tym dostosowanie ich do potrzeb osob niepetnosprawnych, a
takze na modernizacje urzadzen sterowania ruchem, przejazdéw kolejowych przy stacjach oraz na przebudowe

urzadzen stacyjnych i zainstalowanie telewizji przemystowe;.

15.4. Zadanie ponadlokalne - rozwdj sieci internetowych i  systemow

telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych

W zakresie rozwoju sieci internetowych i systeméw telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych
najwazniejszymi aspektami sg budowa nowej oraz modernizacja istniejacej infrastruktury sieci informatycznych
szerokopasmowych ($wiattowody, technologie bezprzewodowe) oraz modernizacja weztow sieci informatycznych z
dodaniem nowoczesnych taczy i mechanizméw wysokiej przepustowo$ci. Zwraca sie takze uwage na
upowszechnianie dostepu do Internetu, oraz realizacje projektéw rozwoju infrastruktury spoteczenstwa

informacyjnego 2011 Info WZP oraz programu Telemedycyna w Euroregionie Pomerania.

15.5. Zadanie ponadlokalne — ochrona przyrody i jej zasobow

W ramach ochrony przyrody i jej zasobdw nalezy zwréci¢ uwage na zahamowanie degradacji zasobéw
wodnych, a takze uporzadkowanie gospodarki Sciekowej. W szczegoinosci dotyczy to zlewni rzek stanowigcych
zrodto wody dla uje¢ komunalnych — Ptoni, Radwi i Parsety. Nalezy podjac realizacje programu matej retencji i
opracowaé program obejmujacy retencjonowanie wod i przerzuty w rejony deficytowe. W gospodarowaniu wodami
nalezy wprowadzi¢ kompleksowe rozwigzania organizacyjne pozwalajace na podejmowanie zintegrowanych

dziatan inwestycyjnych i porzadkowych.

15.6. Zadanie ponadlokalne — ochrona zdrowia

W zakresie dostepnosci do ustug medycznych, ochrony zdrowia i ratownictwa medycznego wskazuje sie

na utworzenie sieci Centrum Powiadamiania Ratunkowego a takze wdrazanie projektu e-zdrowie.

16. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na obszarze gminy Ustronie Morskie wystepuja obszary szczegoinego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity; Dz. U. z 2017 r.

poz. 1566, ze zmianami) przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie;

—obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi 1%,

—obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

—obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktdrych mowa w art. 224 ww.
ustawy (tj. wyspy, przymuliska oraz odsypy zwirowe, powstate w sposéb naturalny na gruntach pokrytych
wodami  powierzchniowymi, stanowig wilasno$¢ wiasciciela tych gruntéw), stanowigce dziatki
ewidencyjne,

— pas techniczny;
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W granicach gminy Ustronie Morskie obszar szczegoinego zagrozenia powodzig stanowi:

— pas techniczny (zgodnie z art. 16 pkt 34 lit. d) ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne), ktdry to w
rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej stanowi strefe wzajemnego bezpo$redniego oddziatywania morza i lgdu; jest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeristwa i
ochrony $rodowiska. W granicach gminy Ustronie Morskie pas techniczny stanowi pas o $redniej
szeroko$ci 80m, mierzony od linii brzegowej morza Battyckiego w kierunku ladu.

—obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczony w Studium ochrony przeciwpowodziowe;.

Opracowanie takie dla obszaru RZGW Szczecin, w ktérego obreb wchodzi gmina Ustronie Morskie,
zostato sporzadzone w 2008 roku przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie. W gminie
Ustronie Morskie obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig wyznaczony w Studium ochrony
przeciwpowodziowej stanowi pas biegnacy od terendw dolinnych zlokalizowanych pomiedzy sotectwem
Sianozety a Ustronie Morskie, dalej w kierunku zachodnim na terenach przylegtych do potudniowej
granicy istniejacej tkanki osadniczej Sianozetéw, az do wysokosci lotniska Bagicz. Obszar ten obejmuje
réwniez pas biegnacy wzdiuz Malechowskiej Strugi, gdzie wystepuje najwyzszy poziom zagrozenia
powodziowego. Rdwnie wysoko narazony jest obszar pomiedzy Ustroniem Morskim a Sianozetami.
Powo6dz moze by¢ tam spowodowana przerwaniem wydmy i przelania si¢ wod morskich do pradoliny lub
na skutek topnienia $niegu potgczonego z obfitymi opadami. Odptyw wod do morza jest wtedy
niemozliwy.
Studium ochrony przeciwpowodziowej, wyznaczajace obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
podstawie art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, zachowuje wazno$¢ do czasu
przekazania przez Ministra wiasciwego do spraw gospodarki wodnej, wlasciwym marszatkom
wojewodztw, starostom oraz wéjtom, burmistrzom lub prezydentom miast, map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego dla odcinkdw rzek dla ktérych zostaty wykonane.

—obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Wwyznaczony na opracowanych w ramach projektu
Jnformatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami® (ISOK) przez Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut Badawczy - Centra Modelowania Powodzi i Suszy
w Gdyni, Poznaniu, Krakowie we Wroctawiu, mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego. Obszar ten wystepuje w potudniowej cze$ci Gminy, w obrebie Rusowo, rejon rz.
Pysznica.

W Studium bezpo$redniego zagrozenia powodziowego na obszarze RZGW Szczecin obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig (obecnie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig) podzielono na strefy
bezposredniego zagrozenia powodzia.

W granicach gminy Ustronie Morskie wystepujg strefy A1 i A10. Strefa A1 (1%) (okre$lana zasiegiem
obszaru zalewowego odpowiadajacego wysokiemu - powodziowemu przeptywowi 0 natezeniu (objetosci)
przeptywu Q, ktérego prawdopodobienstwo wystepowania (przewyzszenia) wynosi 1%) obejmuje caly (za
wyjatkiem czesci terendw zlokalizowanych w granicach pasa technicznego) wyznaczony w niniejszym Studium
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Z kolei strefa A10 (p10%) (zdefiniowana jako cze$¢ strefy A1 o
najwyzszym poziomie zagrozenia powodziowego) obejmuje cala, za wyjatkiem fragmentu terenu zlokalizowanego

na wschdd od ul. Nadbrzeznej w Ustroniu Morskim oraz morskiej linia brzegowe;j, strefe A1.

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe 109



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodziq muszg zosta¢

zabezpieczone przed wodami powodziowymi i spetnia¢ warunki okreslone w ustawie Prawo wodne.
Zgodnie art. 77 ust. 3) ustawy Prawo wodne, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuie sie :

- gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub

materiatéw, ktére mogq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w

szczegoInosci ich sktadowania,

- lokalizowania nowych cmentarzy.
Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig Prawo wodne moze dopuszczaé realizacje nowych obiektow
budowlanych, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego o ktérym jest mowa w art. 390 ust. 1 ustawy Prawo
wodne. Z kolei zgodnie z art. 388. ust. 2. ustawy wydanie pozwolenia wodnoprawnego lub przyjecie zgtoszenia
wodnoprawnego nastepuje przed uzyskaniem m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych — wydawanych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (lit. 1)). W pozwoleniu wodnoprawnym, okresla sie
wymagania dla obiektdw budowlanych lokalizowanych na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig (art. 390,
ust. 2).

Ponadto, dla czesci z odcinkéw brzegéw morskich zlokalizowanych w granicach Gminy Ustronie Morskie,
zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. 0 ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegéw
morskich” (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 678), w ramach ktérego podejmuje sie zadania dotyczace:

- budowy, rozbudowy i utrzymywania systemu ochrony brzegéw morskich przed erozjg morska i powodzig,

od strony morza,

- zapewnienia minimalnych pozioméw bezpieczenstwa brzegu morskiego,

- monitorowania brzegéw morskich, a takze wykonywania czynno$ci, prac i badan dotyczacych ustalenia

aktualnego stanu brzegu morskiego na catej dtugosci polskiego wybrzeza,

- zapewnienia pofozenia brzegu morskiego po odwodnej stronie granicznej linii ochrony brzegu morskiego,
ustanowiono zadania do realizacji w latach 2004-2023.

Dla odcinka brzegu 309,5-313,5 km (Ustronie Morskie 1) ustalono zadanie: ,Sztuczne zasilanie z
budowlami wspomagajacymi”.

Dla odcinka brzegu 316,0-317,05 km (Ustronie Morskie 2) ustalono zadanie: ,Sztuczne zasilanie z
budowlami wspomagajacymi”.

Dla odcinka brzegu 319,0-324,0 km (Ustronie Morskie 3) ustalono zadanie: ,Sztuczne zasilanie z

budowlami wspomagajacymi; umocnienia brzegowe”.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1.1. Wyznaczniki ksztattowania przemian struktury przestrzennej Gminy

Zgodnie z zarysem problematyki uwarunkowan przestrzennych przedstawionym w czesci Il niniejszego
opracowania kierunki dziatari zwigzanych ze stanowieniem tadu przestrzennego na terenie Gminy powinny
przyjmowac za kluczowe nastepujgce wytyczne:

- konieczno$¢ uporzadkowania niespdjnej typologii jednostek osadniczych - optymalne zbilansowanie

obszaréw dla ktorych umozliwia sie realizacje réznych form zabudowy i zagospodarowania terenow, w

tym przede wszystkim terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyki, sportu i rekreaci,

- koniecznos¢ koncentracji proceséw urbanizacji wokdt osrodkéw mogacych utrzymaé i kontynuowac

rozwoj terendw przeznaczonych pod ustugi turystyki, sportu i rekreaci,

powstrzymywanie proceséw niekontrolowanego rozproszenia terenéw zurbanizowanych ze
szczegblnym uwzglednieniem przeciwdziatania deprecjonujacym tendencjom suburbanizacyjnym, co
pozwolitoby na harmonizowanie struktury osadniczej i optymalizacie wykorzystania istniejacej
infrastruktury, a takze racjonalizacje kierunkow rozwoju sieci uzbrojenia oraz uktadu drogowego,

- zachowanie ciggtosci obszardw przyrodniczo aktywnych, w tym w szczegdlnosci terenéw chronionych

lub o wysokich walorach przyrodniczych,

- wskazanie obszaréw kluczowych dla aktywizacji inwestycyjnej i gospodarczej na terenie Gminy,

- kreowanie mechanizméw utrzymywania powigzar przyrodniczych w krajobrazie otwartym,

- zabezpieczenie elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw, obiektdéw cennych, elementéw

krajobrazowo cennych, jako skfadnikéw niezbednych do budowania i wzmacniania tozsamosci lokalnej

mieszkaricow Gminy.

Nalezy jednak zauwazy¢, Ze priorytet w opracowaniu przyjmujg nie tylko parametry przestrzenne, ale i
spos6b prowadzenia polityki przestrzennej oraz jej ekonomiczne konsekwencje. Pomimo silnych przeciwwskazan
do kontynuowania urbanizacji w formule ekstensywnej, potencjalne roszczenia odszkodowawcze stajg sie bowiem
wigzacym dla zespotu opracowujacego (ze wzgledu na wytyczne) zatozeniem o prolongacie ryzykownej
perspektywy, i to pomimo tego, ze bedzie to skutkowato jej przysztym wzmocnieniem.

Z uwagi na to, ze na obszarze opracowania nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy wojewddztwa
zachodniopomorskiego, nie okre$la sig kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw wynikajacych z audytu krajobrazowego

1.2. Problem racjonalnego gospodarowania przestrzenia

Analiza przestrzeni Gminy Ustronie Morskie wskazuije, Ze za jednq z najistotniejszych barier rozwojowych
Gminy nalezy uzna¢ brak wykrystalizowania czytelnych struktur przestrzennych (za czym idzie optymalizacja
wykorzystania terenéw Gminy i zarazem infrastruktury gminnej), a takze chaotyczne i permisywne lokalizowanie
terenow urbanizaciji, niezgodne z interesem Gminy (niefortunna dyspersja infrastruktury — zbyt wiele drég na zbyt

mato terenéw przeznaczonych pod zabudowe, analogiczny problem z uzbrojeniem terenu, co skutkuje — w obu
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przypadkach — nieracjonalnymi wydatkami na uzbrojenie terenu, ktore stajg sie wéwczas nieoptymalne; vide
przekroje, przepustowo$é, dtugosci sieci, potrzeby w zakresie ksztattowania drog itp.). W wielu przypadkach
kierunki obserwowanego rozwoju powinny by¢ — w celu racjonalizacji polityki przestrzennej Gminy — kanalizowane
tam, gdzie efekty przestrzenne najsilniej wspiera¢ bedg jej rozwdj lub umacnianie atutébw. Rozpraszanie tych
kierunkéw nie tylko ma wymiar przestrzenny, ale takze bezpo$redni — ekonomiczny. Powinno sie bowiem,
wzmacnia¢ potencjat miejscowosci i przeksztatcaé strukture tak, by optymalnie wykorzystywac jej komponenty —
drogi, uzbrojenie, infrastrukture ustugowg towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i letniskowe;.

Odrebny problem, stanowi krystalizacja struktury Gminy w strefie przymorskiej i potrzebna préba
przeksztatcenia przestrzeni "wynikowej", powstatej wskutek naturalnych proceséw, czesto chaotycznych w
zakresie zagospodarowania, na takie, ktére sg w jakiej§ mierze przez Gmine realizowane. Dotychczas
obserwowane skutki przestrzenne wskazuja, ze planowanie dotad odbywalo sie systemem interwencyjnym (czyli
zmierzato do sankcjonowania tego, co jest i uwzgledniania indywidualnych, partykularnych potrzeb uzytkownikdw
przestrzeni). Planowanie tego rodzaju jest zasadniczo uznawane za najmniej przydatne z punktu widzenia interesu
publicznego (i zarazem kreacji potencjatu gminnego).

Nalezy tu jeszcze doda¢ kwestie chtonnoSci terenéw inwestycyjnych i réwnolegle z tym problemem
rozwazy¢ dynamike sezonowego wykorzystania potencjatu rekreacyjnego w Gminie. Dysproporcje te (miedzy
ludno$cig zamieszkujaca Gmine, a ta, ktdra zjawia sie tu sezonowo) powinny wskazywa¢ na potrzebe silnej,
radykalnej optymalizacji wykorzystania wszystkiego, co potrzebne mieszkancom poza sezonem, a dla
przyjezdnych — w kontekscie ograniczen budzetu inwestycyjnego — koncentracje ustug dodatkowych tam, gdzie
lokujg sie najistotniejsze obszary pobytu wezasowego — pas nadmorski, miejscowosci nadmorskie. Nie oznacza to
zignorowania potrzeb pozostatych jednostek osadniczych, tylko potrzebe innego ich sprofilowania i zarazem nie
ostabiania potencjatu terenéw nadmorskich przez niepotrzebnie konkurencyjny wobec nich profil terendw
potozonych na potudnie od linii kolejowej. Powinno to, sktania¢ do wsparcia dla Ustronia Morskiego, by
przeksztatci¢ te miejscowos$¢ w obszar zintensyfikowanej urbanizacji (charakter miejski lub quasi-miejski).

Jako istotny, nalezy réwniez wskaza¢ problem racjonalnego wyznaczenia obszaréw kluczowych dla
rozwoju aktywizacji gospodarczej. Rownie wazne bedzie tu zaréwno miejsce lokalizacji tych obszaréw, jak i
zalezna od potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy ich skala rozwoju. Koncentracja tych funkcji powinna mie¢
miejsce przede wszystkim tam gdzie przebiegajq najistotniejsze w skali gminy ciagi (ponadlokalnej) infrastruktury
komunikaciji i transportu drogowego (droga krajowa nr 11 (do zmiany kategorii na droge wojewddzka), droga
ekspresowa S6 (w realizacji) — mozliwo$¢ bezposredniej komunikacji, nie obcigzajacej lokalnej sieci drogowej i nie
powodujacej znacznego negatywnego wplywu na obszary o funkcjach odmiennych, w tym mieszkaniowe,

turystyczne, ale i rolnicze i cenne przyrodniczo.

1.3. Problem niespéjnosci typologicznej wybranych fragmentéw jednostek osadniczych

Niespojno$¢ typologiczna, jakkolwiek nie zdawataby sie zagadnieniem o naturze akademickiej, jest
istotnym czynnikiem wptywajacym na jakos$¢ przestrzeni. To wkasnie spdjnos¢ lub niespdjnos¢ powoduije, ze tereny
juz uzbrojone, wyposazone w drogi dojazdowe i — najczesciej — komplet sieci infrastrukturalnych nie sg w pehi
wykorzystywane, a osadnictwo przenosi si¢ na tereny nowe, nieuzbrojone, powiekszajac chaos przestrzenny,
dezorganizujac nie tylko krajobraz, ale i sposob gospodarowania zasobami przestrzennymi i mediami, co ma
niebagatelny wplyw na efektywno$¢ wykorzystywanych srodkow finansowych (i nie tylko).

Z analiz cech przestrzennych jednostek osadniczych wytania si¢ obraz wskazujacy, ze:
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- wystepuje zalezno$¢ miedzy presja inwestycyjng (czyli aktywno$cig budowlang) na danym obszarze, a
spadkiem jakosSci przestrzeni (waloréw przestrzennych) i to tak co do walorédw np. $rodowiska
zamieszkania, jak i waloréw krajobrazowych (brak $wiadomego ksztattowania krajobrazu),

- cze$¢ poludniowa Gminy (ponizej toréw kolejowych) posiada mniejsze zaktdcenia struktur
przestrzennych jednostek osadniczych, niz cze$¢ pétnocna, gdzie rozwigzania przestrzenne sg
szczegolnie nietrafne i dewastujace dla Srodowiska, z ktdrego "wyrastajg”,

- typologie realizowanych zamierzen nie sq dostosowywane do istniejacego zagospodarowania i nie
odnoszg si¢ do jego zwaloryzowanego warto$ciowania (fj. do wyboru najlepszych przyktadéw z

otoczenia, a nie dowolnego przyktadu, ztego czy dobrego).

1.4. Problem harmonizowania struktur i ich koncentracji z wykorzystaniem istniejacego
uzbrojenia terenu

Wiekszo$¢ jednostek osadniczych wystepujacych na terenie Gminy Ustronie Morskie (aczkolwiek w
przewadze tych w czesci pdinocnej-przymorskiej) rozwija sie w chwili obecnej w oparciu 0o nowo lokowane
kompleksy zabudowy turystycznej (ale i rowniez mieszkaniowej), wykorzystujace w pierwszym etapie korzysci
ptynace z koegzystencji, ale i réwnie czesto zmierzajgce do autonomicznego funkcjonowania. Nowsza
infrastruktura, nowsza zabudowa, silniejsza intensywno$¢ wykorzystania terenéw powoduje, ze tereny nowe
zyskujg na atrakcyjnosci — ale kosztem terenow, z ktorych biorg swéj poczatek. Powoduje to deprecjacje starej,
czesto cennej zabudowy i w dalszej perspektywie jest to zrodtem problemoéw spotecznych i infrastrukturalnych.

Ponadto negatywna tendencjg powigzang z powyzszym jest sankcjonowanie w ten sposoéb chaotycznego
lub wynikowego sposobu konstruowania lokalnych uktadéw drogowych. Zasadniczo obserwowane tendencje
wskazuja, ze preferowany model zagospodarowania, aprobowany administracyjnie, polega na umozliwianiu
swobodnego korzystania z prawa wiasno$ci bez — trudnej, potrzebnej, cho¢ mogacej niekiedy budzi¢ sprzeciw —
koordynacji sytuujacej interes publiczny ponad interesem prywatnym. Nalezy zauwazyé, Zze permisywizm
planistyczny wiedzie w prostej linii do eskalacji konfliktéw przestrzennych i oczekiwar spetienia znacznie bardziej
rozprzestrzenionych i wiekszej ilosci potencjalnych oczekiwan lub roszczen (tak co do odszkodowan, gdyby
prébowa¢ odwraca¢ pewne negatywne tendencje przestrzenne, jak co do realizacji infrastruktury, stanowiace;

wowczas nadmierne i nieproporcjonalne obcigzenie dla budzetu Gminy).

1.5. Problem zachowania integracji i ciagtosci obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych

Kluczowym zadaniem dla gminy Ustronie Morskie, z uwagi na jej przymorskg lokalizacje oraz licznie
wystepujace obszary o wysokich walorach przyrodniczych, w tym obszary chronione, jest potrzeba wypracowania
proceséw pozwalajgcych na ich prawidtowg — zintegrowang, koegzystencje oraz koegzystencje owych systemow
przyrodniczych z terenami i obiektami o profilu inwestycyjnym, w tym réwniez proba obnizenia, badz
wyeliminowania negatywnego oddziatywania dziatari inwestycyjnych na $rodowisko przyrodnicze.

Dla zachowania integracji i ciggtosci obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych nalezy przede
wszystkim utrzymywac ciggi obszaréw o charakterze nie inwestycyjnym, w tym umozliwi¢ powstawanie oraz
chroni¢ istniejace korytarze ekologiczne stanowigce droge przeptywu materii i energii oraz migracji organizméw,

majac na uwadze przy tym mozliwo$¢ ich lokalnego, regionalnego i ponadregionalnego znaczenia.
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Na obszarach korytarzy ekologicznych zaleca sie pozostawienie terenu w stanie nie naruszonym -
naturalnym, na obszarach otwartych — rolniczych, prowadzenie wytgcznie gospodarki rolniczej, nie doprowadzajac
do zamknig¢ struktur przestrzennych, z kolei na obszarach lesnych (w szczegolnosci ochronnych), nie

prowadzenie gospodarki lesne;j.

1.6. Problem zabezpieczenia elementdw dziedzictwa kulturowego

Srodowisko kulturowe Gminy z uwagi na szereg cennych elementéw dziedzictwa kulturowego, tj.
krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne i zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa,
obiekty techniki, cmentarze, parki, pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa czy
cmentarzyska wymaga szczegdlnej ochrony.

Wskazuje sie na koniecznos¢ ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspdtczesnej wskazanych w rejestrze i ewidenciji zabytkow, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych, poprzez ustalenie szczegdtowych zasad ich ochrony, w tym zgodnych z przepisami odrgbnymi,
lecz rowniez ochrony rozszerzonej w stosunku do wynikajacej jedynie z zasad ochrony naktadanych przepisami

odrebnymi.

1.7. Problem zapewnienia bezpieczeristwa socjalnego oraz zdrowia i zycia mieszkancow i
turystow

Wskazuje sie ze rozwdj gminy musi byC Scisle powigzany z poprawg warunkéw i jako$ci zycia
mieszkancoéw poprzez zapewnienie na odpowiednim poziomie dostepu do opieki zdrowotnej, systemu pomocy
spofecznej, w tym wspieranie rozwoju socjalnego budownictwa mieszkaniowego (adaptacja istniejacych i budowa
nowych budynkdw) czy zapewnienie dostepu do instytucji kultury, sportu i rekreacji. Zadania te sg istotne zaréwno
w przypadku zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia mieszkancéw jak i sq powigzane (za wyjatkiem systemu
opieki spotecznej) z zapewnieniem ochrony zdrowia i zycia turystéw, jednak powinny by¢ one rozpatrywane z innej
perspektywy. Ponadto wskazuje sie, ze do polepszenia jakosci zycia, w tym czasowego pobytu w gminie przyczyni
sie tworzenie o$rodkéw lecznictwa uzdrowiskowego i rehabilitacyjnego oraz ratownictwa medycznego. Istotnym
jest réwniez zapewnienie bezpieczenstwa i porzadku publicznego, w szczegdlnosci w okresach sezonu
turystycznego, kiedy to iloSC osob przebywajacych na terenie gminy (w szczegélnosci w miejscowo$ciach

przymorskich) zwigksza sie kilkukrotnie w stosunku do os6b faktycznie w niej zamieszkujacych.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

2.1. Podstawowe ustalenia parametréw zagospodarowania przestrzennego

Ustalenie kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i zabudowy wymaga wprowadzenia
ujednoliconych standarddw, ktdrych intencjg jest standaryzacja rozwigzan planistycznych na terenie Gminy.

Wprowadza sie zatem oznaczenia przeznaczen terenéw w Studium oraz oznaczenia przeznaczen
terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jakie mogg by¢ realizowane na danym,
wyznaczonym w Studium terenie. Zwraca sie jednak uwage, ze omawiane oznaczenia przeznaczen terendw, ze
wzgledu na specyfike opracowania Studium, a takze wymogi prawne sformutowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie sg identyczne. Studium postuguje si¢ zawezong pulg oznaczen, w zwigzku
z czym dla jasnosci mozliwych do realizacji na danej funkcji okreslonej w Studium, przeznaczen terendéw w planach
miejscowych wprowadza si¢ oznaczenia okreslone w przywotanym wyzej rozporzadzeniu, a takze oznaczenia

uzupetniajace wyznaczone zgodnie z par. 9, ust. 4 tego rozporzadzenia.

Oznaczenia przeznaczen terenow w Studium

1) MNU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej
funkcji ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych,

2) MWU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz towarzyszacej jej
funkcji ustugowe;j,

3) UT-1 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej
intensywno$ci,

4) UT-1x - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji mate;
intensywnos$ci, warunkowane zgodno$cia z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci od
elektrowni wiatrowych,

5) UT-2 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji $redniej i duze;
intensywnosci,

6) UT-3 — co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji duzej
intensywno$ci,

7) UT-P - co nalezy rozumie¢ jako tereny ustug turystycznych i rekreacji — pole namiotowe,

8) UTM-1 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych,
sportu i rekreacji matej intensywnosci,

9) UTM-1x - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug
turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci, warunkowane zgodnoscig z przepisami odrebnymi w
zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych,

10) UTM-2 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych,

sportu i rekreaciji Sredniej intensywnosci,
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11) UTM-3 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych,
sportu i rekreacji duzej intensywnosci,

12) UTL - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

13) UCN - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug centrotworczych,

14)RM - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug
rzemieslniczych,

15) RMx - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug
rzemie$lniczych, warunkowane zgodno$cig z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegto$ci od
elektrowni wiatrowych,

16) RMU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im
funkcji ustugowej, w tym ustug rzemieslIniczych i agroturystycznych,

17) RMUx - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im
funkcji ustugowej, w tym ustug rzemiesiniczych i agroturystycznych, warunkowane zgodnoscig z przepisami
odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych,

18) P — co nalezy rozumie¢ jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

19) P/UC - co nalezy rozumie¢ jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz tereny
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

20)IF — co nalezy rozumie¢ jako tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,

21) ES - co nalezy rozumie¢ jako obszar lokalizacji elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW,

22) PR - co nalezy rozumie¢ jako teren przystani morskiej,

23) IFLt - co nalezy rozumie¢ jako tereny infrastruktury lotniskowej,

24) PP — co nalezy rozumie€ jako strategiczne tereny ogniskujace zycie spoteczne - place,

)

)

)

)

25) KP - co nalezy rozumie¢ jako tereny parkingdw,

26) ZCC - co nalezy rozumie¢ jako cmentarze czynne,

27) ZCN - co nalezy rozumieC jako cmentarze nieczynne,

28) PL — co nalezy rozumie¢ jako plaza,

29) OS1 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete catkowitym zakazem zabudowy na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzig, z dopuszczeniem utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy,

30) OS2 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji, w przypadku
uzyskania wymaganych zwolnien i zgod zgodnie z przepisami odrebnymi,

31) 0S3 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig lub na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

32) 0S4 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, w przypadku

uzyskania wymaganych zwolnien i zgod zgodnie z przepisami odrebnymi,
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33) 0S5 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz towarzyszace; jej funkcji

ustug rzemieslniczych, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami

odrebnymi,
34) PG - co nalezy rozumieC jako tereny eksploatacji kruszywa naturalnego,
35) R - co nalezy rozumie¢ jako grunty orne,
36) RO - co nalezy rozumie¢ jako tereny upraw ogrodniczych,

37) ZD - co nalezy rozumie¢ jako tereny ogrodkéw dziatkowych,

)
)
)
)
38) PS - co nalezy rozumie€ jako pastwiska,
39) RL - co nalezy rozumie¢ jako taki,

40) ZLN - co nalezy rozumie¢ jako lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

41) ZP - co nalezy rozumie¢ jako pozostate tereny zieleni, zielen urzadzona w tym parki, skwery,
42) N - co nalezy rozumie¢ jako nieuzytki,

43) WS - co nalezy rozumie¢ jako wody plynace i wody stojace.

oraz w zakresie terendw specjalnych (terendw rezerw inwestycyjnych):

1) RSZZ - co nalezy rozumie¢ jako rezerwy strategicznych terendéw zabudowy zorganizowane;j,

2) SRI - co nalezy rozumie¢ jako strategiczne rezerwy inwestycyjne.

Oznaczenia przeznaczen terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zapis okres$lonego oznaczenia przeznaczenia terenu w Studium okreéla sie na podstawie przepiséw

przeznaczonych pod funkcje dominujaca — podstawowa.

szczegblowych, jednak w ponizej przedstawionej tabeli wskazano relacje miedzy przeznaczeniami terenéw
wyznaczonych w Studium, a dopuszczalnymi do wyznaczenia na nich przeznaczeniami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie zwraca sig szczegdlng uwage na fakt, Ze ponizsza tabela nie
obejmuje dopuszczanych w Studium form przeznaczenia terenéw, ktdre wskazuje sie jako uzupetniajace, a ktére
stanowig niezbedny element zachowania parametru zréwnowazenia funkcji dominujacej z innymi koegzystujacymi
funkcjami, traktowanymi jako uzupetiajace i majacymi taki status, przy czym obowigzuja ograniczenia dla funkcji

uzupetniajacych, ktére w planach miejscowych nie mogg facznie obejmowaé wiecej, niz 30% powierzchni terendw

Przeznaczenie terenu w Studium Dopuszczalne przeznaczenie terenu w planach miejscowych
MNU MN, MV, UD, UA, UL, UM, ZP, ZB
MWU MW, MZ, U, UD, ZP, ZB
UT-1 Us, UT, U, UD, KP, ZP, ZB
Us, UT, U, UD, KP, ZP, ZB - warunkowane zgodnoscig z
UT-1x przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych
odlegtosci od elektrowni wiatrowych
UT-2 US, UT, U, UD, UA, UL, UM, UN, KP, ZP, ZB
UT-3 US, UT, U, UD, UA, UL, KP, ZP, ZB
UT, ZP, ZB - jedynie zwigzane z funkcjonowaniem pola
namiotowego - zabudowa sanitarno-socjalna,
uT-P L : . .
administracyjna, gastronomia, niezbedna

infrastruktura techniczna
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UTM-1 MN, MV, U, UD, US, UT, UA, UL, UM, UN, KP, ZP, ZB
MN, MV, U, UD, US, UT, UA, UL, UM, UN, KP, ZP, ZB
— warunkowane zgodnoscig z przepisami odrebnymi
UTM-1x S . .
w zakresie minimalnych odlegto$ci od elektrowni
wiatrowych
UTM-2 MN, MW, U, UD, US, UT, UA, UL, UK, UM, UN, KP, SP, ZP, ZB
UTM-3 MN, Mz, MW, U, UD, US, UT, UA, UL, UK, UM, UN, KP, SP, ZP
UTL UTL
UCN MZ, MW, U, US, UT, UL, UK, SP, ZP
RM RM, UD
RM, UD - warunkowane zgodno$cia z przepisami odrebnymi w
RMx zakresie minimalnych odlegtosci od  elektrowni
wiatrowych
RMU MN, RM, UD, UA, UL, UK, UM, UN
MN, RM, UD, UA, UL, UK, UM, UN - warunkowane zgodnoscig z
RMUXx przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych
odlegtosci od elektrowni wiatrowych
P P, U, UD, KS, KP, IF
P/IUC P, U, UC, UD, KS, KP, IF
IF IF,W,K E,G,T,C, O
ES IF
P, UD, RU - jedynie zwigzane z gospodarkg rybackg — przystan
morska przeznaczona na stacjonowanie todzi
PR rybackich, obstuga produkcji w gospodarstwach
rybackich, handel i gastronomia zwigzana z
potowami, niezbedna infrastruktura techniczna
IFLt KL, UD, UA, KP
PP SP, ZP
KP KP
ZCC ZC,UD, ZP, UK, KP
ZCN ZC, ZP
PL PL
0s1 U, UD, US, UT - z zakazem wprowadzania nowej zabudowy
U, UD, US, UT, KP - jedynie w przypadku uzyskania wymaganych
0S2 zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami odrebnymi
(obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, pas
techniczny)
MN, U, UD, US, UT, UA, UL, UK, UM, UN, KP - jedynie w
przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgod
0S3 zgodnie z przepisami odrebnymi
(obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, pas
techniczny)
UTL - jedynie w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i
0s4 zg6d zgodnie z przepisami odrebnymi
(obszar szczegolnego zagrozenia powodzig)
RM, UD - jedynie w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i
0S5 zgdd zgodnie z przepisami odrebnymi
(obszar szczegolnego zagrozenia powodzig)
PG PG
R R, RM, RU, RO, RI
RO RO, RM, RU, RI
ZD RO, UTL, RI, ZP, ZB
PS R, RM, RU, RO, RI
RL R, RM, RU, RO, RI
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ZLN ZL (w tym réwniez lasy ochronne pasa technicznego), ZN, ZP, ZB
ZP ZN, ZP, ZB
N N
WS Ws*
RSzz zgodnie z przeznaczeniem wskazanym dla terenu
SRI zgodnie z przeznaczeniem wskazanym dla terenu

 Zbiorniki wodne naniesiono na podstawie, aktualnych na czas sporzadzania Studium, danych dotyczacych ich lokalizacji.
Wskazuje sie jednak, ze ze wzgledu na dynamike zmian w tym zakresie, nalezy kazdorazowo, na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przeprowadzi¢ weryfikacje lokalizacji danych zbiornikéw, co
warunkowato bedzie kierunek przeznaczenia danego terenu. Oznacza to, ze w przypadku wystapienia w przestrzeni
zbiornika wodnego, ktorego lokalizacja nie zostata wskazana w Studium, zbiornik ten nalezy uwzgledni¢ w projekcie Planu
zgodnie ze stanem faktycznym. Z kolei w przypadku, gdy dany zhiornik wodny zostat ujety w Studium, a analiza wykonana
na etapie sporzadzenia Planu wykazata, ze zbiornik juz nie istnieje, Plan moze przeznaczyc¢ ten teren pod funkcje zgodng z
funkcjg jaka zostata wyznaczona w Studium na terenach bezposrednio sasiadujacych, a przede wszystkim okalajacych
obszar na ktdrym dany zbiornik byt zlokalizowany.

Tab. 28. Relacje miedzy oznaczeniami Studium i miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, oprac. 2014-

2017, Armageddon

Ponizej wskazuje sie objasnienia dopuszczalnych przeznaczen terenéw w planach miejscowych, jakie

dopuszcza sie do realizacji na terenach wyznaczonych w niniejszym Studium, a o jakich mowa w powyzszej tabeli.

Jednoczesnie zaznacza sig, ze oznaczenia nie wystepujace w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego powinny wystepowa¢ w planach miejscowych dla zapewnienia czytelnosci, spéjnosci i

odzwierciedlenia w petni specyfiki przestrzennej (na podstawie par. 9, ust. 4 rozporzadzenia).

1)
2)
3)

8)
9)

MN - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MZ — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej zwartej, w tym teren zabudowy
jednorodzinnej lub wielorodzinnej, szeregowej, a takze o charakterze $rddmiejskim, to jest ciggte]
zabudowy pierzejowej o zrdéznicowanej wysokos$ci i zroznicowanej intensywnosci,

MV — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencyjnej, jedynie
wolno stojacej, o niskiej intensywnosci zabudowy,

U - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustugowej, w tym teren zabudowy ustug réznych, to jest
wszystkich pdl dziatalnosci klasyfikowanych w przepisach odrebnych jako ustugi, z wytaczeniem ustug
handlu realizowanych na powierzchni netto przekraczajacej 2000 m?,

UC - co nalezy rozumie¢ jako tereny rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

UD - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy drobnych ustug, w tym réwniez ustug agroturystycznych
nie przekraczajacych 15 miejsc noclegowych, a takze drobnego handlu realizowanego na powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 150 mz,

US - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustug sportu i rekreacii,

UT - co nalezy rozumiec¢ jako teren zabudowy ustug rekreacii i turystyki,

10) UTL - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

11) UA - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustug administracyjnych, biurowych, socjalnych, a takze

stuzb miejskich,

12) UL - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustug kultury,

13) UK - co nalezy rozumiec jako teren zabudowy ustug sakrainych,
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14) UM - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustug stuzby zdrowia i opieki spotecznej,

15) UN - co nalezy rozumiec¢ jako teren zabudowy ustug oswiaty i nauki,

16) SP - co nalezy rozumie¢ jako teren waznych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci rynkow i placow
ogniskujacych zycie spoteczne i kulturalne,

17) RM - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

18) RU - co nalezy rozumie¢ jako teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich,

19) R - co nalezy rozumie¢ jako teren rolniczy,

20) RO - co nalezy rozumie¢ jako teren upraw ogrodniczych,

21) Rl - co nalezy rozumie¢ jako teren urzadzen polowych obstugujacych uprawy polowe, w tym
urzadzenia melioracyjne,

22) ZL - co nalezy rozumie¢ jako teren lasow,

23) ZN - co nalezy rozumie¢ jako teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody,

24) ZP - co nalezy rozumie¢ jako teren zieleni urzadzonej, w szczegolnosci parkow, skwerdw i innych
obszaréw z uporzadkowang kompozycyjnie zielenig,

25) ZB - co nalezy rozumie¢ jako teren zieleni nieurzadzonej,

26) ZC - co nalezy rozumie¢ jako teren cmentarza,

27) N - co nalezy rozumiec¢ jako teren nieuzytkéw rolnych

28) PL - co nalezy rozumie¢ jako teren plazy w granicach brzegu morskiego,

29) WS - co nalezy rozumiec¢ jako teren wod powierzchniowych srodlgdowych, w szczegdlnosci takich, jak
rzeki, strumienie, stawy, jeziora,

30) P - co nalezy rozumie¢ jako teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw,

31) PG - co nalezy rozumiec jako tereny eksploatacji kruszywa naturalnego,

32) IF — co nalezy rozumie¢ jako teren z prawem zabudowy na cele infrastruktury technicznej,

33) E — co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen elektroenergetycznych,

34) G - co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen gazowniczych,

)

)

)

)

)

35) W - co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen zaopatrzenia w wode,

36) K — co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen odprowadzania Sciekdw,

37) T - co nalezy rozumiec jako teren infrastruktury — urzadzen telekomunikacyjnych,

38) O - co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — gospodarowania odpadami,

39) C - co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen cieptowniczych,

40) KS - co nalezy rozumie¢ jako teren obstugi komunikacji i transportu drogowego, w tym stacji paliw i
stacji obstugi pojazdéw,

41) KP - co nalezy rozumie¢ jako tereny parkingow,

42) KL - co nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacji lotniczej,

oraz w odniesieniu do pozostatych terenow komunikacii i transportu drogowego:

43) KDP - co nalezy rozumiec¢ jako teren drdg publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie GP,

44) KDG - co nalezy rozumiec¢ jako teren drdg publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie G,

45) KDZ - co nalezy rozumie¢ jako teren drdg publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie Z,
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46) KDL - co nalezy rozumie¢ jako teren drdg publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie L,
47) KDD - co nalezy rozumie¢ jako teren drdg publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie D,
48) KDW - co nalezy rozumie¢ jako teren drég wewnetrznych,

)

)

)
49) KDJ - co nalezy rozumie¢ jako teren ciggéw pieszo-jezdnych,
50) KX - co nalezy rozumie¢ jako $ciezki piesze, rowerowe oraz pieszo-rowerowe,
)

51) KK - co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury kolejowe;j.

Uzupetniajace przeznaczenia terenéw

W ramach podstawowych, okre$lonych w studium jako dominujacych przeznaczen terendw, dopuszcza
sie realizacje uzupetniajacych przeznaczen terendw, ktorych realizacja w ramach zagospodarowania lub
dozwolonego uzytkowania obejmuje tacznie mniej niz 30% powierzchni przeznaczenia dominujacego (w
odniesieniu do budynkéw przyjmuije sie tu powierzchnig zabudowy).
W ramach zabudowy uzupetniajacej — towarzyszacej, w zalezno$ci od profilu funkcji podstawowej dopuszcza sie
realizacje zabudowy:

- gospodarczej,

- garazowej / wiat garazowych,

- gospodarczo-technicznej,

- drobnych ustug i drobnego handlu,

- infrastruktury technicznej.
W przypadku budynkéw uzupetniajacych parametry zabudowy nalezy ksztattowac przede wszystkim poprzez:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- geometrie dachéw.

Podstawowe zasady podziatowe

tad przestrzenny zapewniony winien by¢ réwniez przez wprowadzenie limitdw zwigzanych z podziatami
geodezyjnymi dziatek i uwarunkowaniami, ktére z tymi podziatami sig wigza. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt,
ze jakkolwiek podzialy uznaje sie za obowigzujace, to w kazdym indywidualnym, uzasadnionym przypadku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wprowadzi¢ dla dziatek o szczegoinie
trudnej geometrii zapisy odbiegajace od wartosci wskazanych w Studium.

Standardy podziatowe wskazano indywidualnie dla kazdego sotectwa i funkcji przeznaczenia terenu w
studium w rozdziale omawiajacym szczegétowe ustalania parametréw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegolnych jednostek osadniczych oraz terendw w Studium.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania terenéw przyjmuje sie nadrzedng, obowigzujaca zasade, ze
spetnienie wymogow okreslanych w przepisach Studium dotyczacych mozliwosci zainwestowania dziatek uznaje
sie za zaspokojone réwniez wowczas, gdy obiekt lokalizowany jest na dziatkach nie spetniajacych wymogdéw
podziatowych, ale tylko pod warunkiem, ze wowczas grupa dziatek, na ktérych lokalizuje sie taki obiekt, facznie
spetnia wymogi podziatowe. Obowigzujacy wowczas sposéb zagospodarowania zawsze dotyczy tej grupy dziatek i
w zadnym przypadku grupa ta (grupa dziatek) nie moze my¢ traktowana roztacznie przy dalszym ustalaniu

parametréw zagospodarowania. Dlatego z punktu widzenia mozliwo$ci realizowania inwestycji na danych terenach
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pojecie dziatki nalezy odczytywaé réwniez jako tozsame z grupg dziatek facznie umozliwiajgcych realizacje dane;
inwestycji. Powyzsze uregulowanie winno by¢ uwzgledniane w opracowywanych planach miejscowych.

W odniesieniu do wiejskich obszaréw gminy, na etapie planowania inwestycji, w tym na etapie analiz
przestrzennych wyprzedzajacych przystapienie do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu drogowego dostosowanego do przejazdu

maszyn i sprzetu rolniczego na tereny rolne.

Pozostate ustalenia

Sytuowanie zabudowy powinno by¢ wyznaczane przy uzyciu linii nieprzekraczalnych lub obowigzujgcych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Regulacji ustalen prawa miejscowego wymaga sie w stosunku do:

- formy ogrodzen,

- formy dopuszczalnych szyldéw,

- formy dopuszczalnych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych lub ich zakazéw,

- kolorystyki rozwigzan zwigzanych z lokalizowang na terenie zabudowa, przy czym w odniesieniu do

kolorystyki dopuszcza sie wprowadzanie ustalen dominujgcych koloréw elewacji, uzupetniajacych

koloréw elewacji, dominujacych koloréw potaci dachowych i uzupetniajacych koloréw potaci dachowych.

Dla okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego kolorystyki zabudowy, w tym
kolorow elewacji i koloréw potaci dachowych, nalezy uzywa¢ powszechnie stosowanych w budownictwie
standardow okreslania barw — kolorystyki barw NSC i kolorystyki barw RAL, przy czym standard NCS odnosi sig w
szczegolnosci do powltok, farb i lakieréow stosowanych na podiozach o zawartosci sktadnikéw mineralnych,
natomiast standard RAL odnosi sie w szczegoinosci do powtok, farb i lakieréw z tworzyw sztucznych stosowanych
na metalu, drewnie i tworzywach sztucznych. Nalezy unikaé opisowego i nieprecyzyjnego definiowania kolorow,
odwotujacego sie do indywidualnych odczué, percepcji i interpretacji — ze wzgledu na status aktu prawa
miejscowego.

Ustalenia szczegbtowe, formutowane w planach miejscowych, mogg dla zachowania wtasciwych form
kulturowych wprowadzaé uszczegdtowienie zapiséw regulujgcych elementy i detale zabudowy, w szczegélnoci
takie, jak kafry (elementy zmieniajace pota¢ dachu), ich wielko$¢, okapy i ich wielkos$¢, dopuszczalne wielkoSci
urzadzen przewyzszajacych budynki, atrapy dachowe (w szczegdlno$ci nasladujace potacie strome, formalnie lub
materiatowo - zakaz), werandy, podcienia.

Zapisy powinny takze jednoznacznie rozstrzyga¢ przypadki nowych inwestycji i przeksztatcania

zabudowy juz istniejace;.
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2.2. Szczegotowe ustalania parametrow zagospodarowania przestrzennego dla

poszczegolnych jednostek osadniczych oraz terendéw w Studium

2.2.1. Bagicz
Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Bagicz to miejscowo$¢ ktérej przewazajacy cze$¢ stanowig lasy (Kotobrzeski Las) a istotny obszar
zajmuja réwniez tereny czynnego lotniska Bagicz k/Kotobrzegu”, jak i cze$ciowo nieczynnego lotniska, ktore to w
swych granicach potozone jest rowniez na terenach miasta Kotobrzeg. Bagicz, précz sasiedztwa z wskazanym
miastem Kotobrzeg graniczy réwniez z gming Kotobrzeg oraz gming Dygowo, a takze z morskimi wodami
terytorialnymi.

Bagicz to miejscowos¢ specyficzna z jednej strony olbrzymie arealy le$ne, z drugiej tereny lotniska z
blisko zerowg aktywnoscig biologiczna. Ponadto, wystepujace grunty podmokie na torfach z wyznaczonymi
obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdrych to wskazuje sie istotne ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania (zgodne z ustawg Prawo wodne). Wie§ mozemy podzielié na dwie czesci:
pdtnocng, potozong pomiedzy morska linig brzegowa a linii kolejowa, z lotniskiem i niewielkg iloscig zabudowan
mieszkaniowych i siedliskowych a takze techniczno-produkcyjnych i magazynowych (przy drodze krajowej) oraz
potudniowg, — ledng, jedynie z niewielkim, aczkolwiek o wysokiej przydatnosci, obszarem gruntéw rolnych.

Pétnocna cze$¢ wsi z wzgledu na wystepujace juz tereny lotniska, zaréwno czesci czynnej jak i czesci
nieuzytkowanej pod te funkcje predestynowana jest do wykorzystania pod infrastrukture lotnicza, z obiektami
technicznymi czy tez administracyjnymi. Alternatywnie jednak, w przypadku catkowitego braku funkcjonowania na
tym terenie lotniska wskazuije sie tu na mozliwo$¢ realizacii funkcji ustugowych, w tym ustug turystycznych, sportu i
rekreacji. lIstnieje takze mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jako uzupetniajacej profil rekreacyjnego
wykorzystania lotniska, jednak wystepowatyby w tym przypadku istotne ograniczenia dla nowej zabudowy —
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, o jakich
mowig przepisy odrebne.

Jako mozliwe do zainwestowania, aczkolwiek w niewielkiej skali, wskazuije sie réwniez tereny potozone w
rejonie drogi krajowej, jako dopetnienie istniejacej tkanki mieszkaniowej, z uzupetnieniem o profil ustugowy. Z kolei
pomiedzy drogg krajowa a linig kolejowa wskazuje sie na kontynuowanie profilu techniczno-produkcyjnego i
magazynowego.

Potudniowa cze$¢, za wyjatkiem nienaruszalnego kompleksu lesnego, predestynowana jest wytacznie do
rolniczego wykorzystania.

Za uzasadnione uznaje sie utrzymanie kierunkéw zagospodarowania opartych o idee konsolidacji
przestrzennej i formowania rdzenia osadniczego, w ramach ktorej realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia:

- utrzymanie klarownej i nieprzekraczalnej granicy zabudowy od strony obszaréw szczeg6inego

zagrozenia powodzig,

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktdre z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetnieh urbanizacyjnych

- préba utrzymania jednego kompleksu terenowego — rdzenia osadniczego — w ramach zamknigtego

obwodu ograniczajacego rozprzestrzenianie sie zabudowy,
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- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia
wiejskiego charakteru oraz walorow krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciggi
ekologiczne krajobrazu otwartego),

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach lotniska i terenach sasiadujacych
(w przypadku kontynuacji funkcj),

- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje
wykorzystania dostepnych obszaréw.

Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem

zasobow mieszkaniowych odpowiednich do zakumulowania potencjalnego rozrostu jednostki osadniczej.

Dynamika populacyjna Bagicza wskazuje na znikome zmiany w liczbie mieszkancow.

Przeznaczenie terendw wyznaczone w Studium

Dla obszaru przynaleznego do wsi Bagicz okresla sie nastepujace przeznaczenia terendw — funkcje dominujace:

1)

8)

9)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszace;j jej funkciji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych,

UT-1 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci,

UTM-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej
intensywnosci,

RM - tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemieslniczych,

P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

IFLt - tereny infrastruktury lotniczej,

0S3 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnieni i zg6d zgodnie z przepisami odrgbnymi,
IF — tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej,

KP - tereny parkingéw,

10) ZCN - cmentarze nieczynne.

Dla obszaru przynaleznego do wsi Bagicz okresla sie ponadto przeznaczenia terenéw nie wskazywanych do

zabudowy - funkcje jednorodne;

R - grunty orne,

PS - pastwiska,

RL — faki,

ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

ZP - pozostate tereny zieleni, zieler urzadzona w tym parki, skwery,
N - nieuzytki,

WS — wody ptynace i wody stojace,

PL - plaza.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Bagicza w ramach
wsi okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

dominujacych:

maksymalny minimalna | maksymalna ilos¢é maksvmalna
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnacji szkoéé eometria
terenu w intensywnosci | biologicznie nadziemnych wy g ;
. zabudowy dachow
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [
[%] [%] uzytkowe)
2 9 -
dwu- i
MNU 35 25 warunkowo 3 warunkowo 12 | wielospadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.)
dwu- i
uT-1 40 40 2 10 wielospadowe
oraz ptaskie
dwu- i
UTM-1 40 35 2 10 wielospadowe
oraz ptaskie
RM 25 30 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
P 45 15 3 12 dowolna
IFLt do okre$lenia w Planie
dwu- i
0S3* 40 35 2 10 wielospadowe
oraz ptaskie
IF nie okresla sie
KP nie okresla sie
ZCN 0 60 zakaz zabudowy
* Teren zlokalizowany na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig — obowigzuje zakaz zabudowy. Uzyte
wskazniki zabudowy dotyczg jedynie przypadkéw uzyskania na podstawie przepisow odrebnych wymaganych
zwolnien i zgod. Ponadto, nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne warunkujgce posadowienie obiektow
budowlanych.

Tab. 29. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — Bagicz, oprac. 2017, Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujacych:

przeznaczenie
terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium

zabudowa mieszkaniowa 1500

MNU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500

zabudowa ustugowa 1000

uT-1 zabudowa ustugowa 3000

zabudowa mieszkaniowa 800

UTM-1 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500

zabudowa ustugowa 2500

RM zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
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zabudowa produkcyjna 3000
. zabudowa produkcyjno-ustugowa 3000
zabudowa ustugowa 2000
zabudowa ustugowa 5000
IFLt infrastruktura lotniskowa dopuszcza sig d'owollne pOdZ'a"Y
zgodne z przepisami odrebnymi
zabudowa mieszkaniowa 800
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
*
O zabudowa ustugowa 2500
tereny dla ktdrych nie uzyskano
3000
prawa zabudowy
IF infrastruktura techniczna dopuszcza sig d'owollne pOdZ'a"Y
zgodne z przepisami odrebnymi
KP parking dopuszcza si¢ dpwolne pod2|a+y
zgodne z przepisami odrebnymi
ZCN cmentarz nieczynny dopuszcza sig dpwolne podmaiy
zgodne z przepisami odrebnymi
* Teren zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — obowigzuje zakaz zabudowy. Uzyte
przeznaczenia dla wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy dotyczg jedynie przypadkéw uzyskania
na podstawie przepisdw odrebnych wymaganych zwolnier i zgéd.

Tab. 30. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Bagicz, oprac. 2017, Armageddon

2.2.2. Gwizd

Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Gwizd to jedna z najmniejszych terytorialnie jednostek osadniczych na terenie Gminy, na ktdrg sktada sie
obecnie kilkanascie zabudowan mieszkalno - siedliskowych, rozrzuconych punktowo wzdtuz przebiegajacych przez
teren wsi sieci drogowej (gtdwnie polnej). Nie jest to jednostka predestynowana do rozwoju terendw
zurbanizowanych. Niemalze potowa obszaru w granicach wsi stanowi obszary le$ne (Lasinski Las). Stosunkowo
nieduza iloS¢ mieszkancow oraz otoczenie otwartego krajobrazu rolniczego sprzyjajg raczej dziataniom
korygujacym, zapewniajacym mieszkaricom poprawe standardéw technicznych.

Nalezy jednak wskazaé, ze istotnym zagrozeniem dla waloréw krajobrazowych jest tu lokalizacja we
wschodniej cze$ci wsi dwéch turbin wiatrowych oraz przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia oraz
licznych linii $redniego napiecia.

Za uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o idee konsolidacii
przestrzennej i formowania rdzenia osadniczego, w ramach ktorej realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegblnym uwzglednieniem

dziatek, ktére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetnien urbanizacyjnych

(jedynie wzdtuz uktadu drogowego w potnocnej czesci wsi),

- proba wprowadzenia jednego kompleksu terenowego — rdzenia osadniczego — w ramach zamknietego

obwodu ograniczajacego rozprzestrzenianie sie zabudowy (preferowana pétnocna cze$¢ wsi),

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

wiejskiego charakteru oraz waloréw krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciggi

ekologiczne krajobrazu otwartego),

- zapewnienie poprawy jakoSciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe 126



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem
zasobdw mieszkaniowych odpowiednich do zakumulowania potencjalnego rozrostu jednostki osadniczej. Nalezy

podkresli¢, ze dynamika populacyjna Gwizdu jest ograniczona.

Przeznaczenie terendw wyznaczone w Studium
Dla obszaru przynaleznego do wsi Gwizd okre$la sie nastepujgce profile przeznaczenia terenéw — funkcje
dominujace:

1) UTM-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej
intensywnosci,

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszace;j jej funkcji ustug rzemiesiniczych,

3) RMU - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym ustug
rzemie$lniczych i agroturystycznych,

4) RMUx - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych i agroturystycznych, warunkowane zgodnoscia z przepisami odrebnymi w zakresie
minimalnych odlegto$ci od elektrowni wiatrowych,

Dla obszaru przynaleznego do wsi Gwizd okresla si¢ ponadto przeznaczenia terendw nie wskazywanych do
zabudowy — funkcje jednorodne:

1) R-grunty orne,

PS - pastwiska,
RL - taki,
ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,
N — nieuzytki,
6) WS —wody plyngce i wody stojace.
Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenoéw
Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Gwizdu w ramach
wsi okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

dominujgcych:

maksymalny minimalna maksymalna ilo§¢ maksvmalna
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnacji ymanm .

. -~ . S . wysokosé geometria
terenu w intensywnosci | biologicznie nadziemnych zabudo dachow
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [ Wy

[%] [%] uzytkowe)
2 10 .
dwu-i
UTM-1 40 30 warunkowo 3 warunkowo 12 | wielospadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.)
RM 25 30 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
2 10 dwu- i cztero-
RMU 30 30 warunkowo 3 warunkowo 12 | Spadowe
(dla ustug publicznych) | (dlaustugpubl) | ©raz plaskie
2 10 dwu- i cztero-
RMUx* 30 30 warunkowo 3 warunkowo 12 spadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.) oraz ptaskie

* Dopuszczenie uzytych wskaznikéw zabudowy warunkowane jest zgodnoscig z przepisami w zakresie
minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

Tab. 31. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — Gwizd, oprac. 2017, Armageddon
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Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujgcych:

przeznaczenie
terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-1 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 2500
RM zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa mieszkaniowa 1200
RMU
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200
zabudowa ustugowa 1000
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa mieszkaniowa 1200
RMUx* : :
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200
zabudowa ustugowa 1000
* Dopuszczenie uzytych przeznaczen dla wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy warunkowane
jest zgodnoscia z przepisami w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w
ustawie z dnia 20 maja 2016 r. 0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

Tab. 32. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Gwizd, oprac. 2017, Armageddon
2.2.3. Kukinia

Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Kukinia jest wsig, ktorej uwarunkowania przestrzenne predestynujq do zachowania charakteru
autonomicznej jednostki osadniczej o profilu wiejskim. Wie§ posiada klarowng strukture przestrzenng oraz
wyrézniajaca spojnos¢ w eksponowaniu wiasnej sylwety w krajobrazie, nie jest tez powigzana z kierunkami
bezposredniej ekspansji proceséw urbanizacyjnych, tu réwniez nie charakteryzuje sie wptywem rozwoju ustug
turystycznych i rekreacyjnych, ktéry to zauwazalny jest na znacznym obszarze terenu Gminy. Nalezy jednak
wskazag, ze istotnym zagrozeniem dla walordéw krajobrazowych jest tu lokalizacja w potudniowej i potnocnej czesci
wsi turbin wiatrowych.

Za gldwne ograniczenie przestrzenne nalezy wskaza¢ tu odcinek drogi ekspresowej (w realizacji), ktory z
jednej strony stanowi bariere ekologiczna, z drugiej za$ strony, dzieki lokalizacji wezta drogowego tejze drogi,
pozwala na kumulacje w tym miejscu inwestycji przemystowych mogacych by¢ uzupetnionych o profil ustugowy.
Jednakowo, miejsce lokalizacji wezta drogowego drogi ekspresowej pozwala na takie rozmieszczenie omawianych
terenow aktywizacji gospodarczej i ustug ktdre nie naruszy historycznej struktury zabudowy wsi.

Powyzsze kwestie uzasadniajg wytyczenie kierunkow zagospodarowania opartych o idee konsolidacii
przestrzennej, w ramach ktorej realizowane beda nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegblnym uwzglednieniem

dziatek, ktore z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji zgodnej z typologig wsi stanowig obszar

uzupetnien urbanizacyjnych,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

waloréw krajobrazowych i ciagtosci powigzan przyrodniczych (ciagi ekologiczne krajobrazu otwartego),
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- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje
wykorzystania dostepnych obszardw,

- wytyczenie i wprowadzenie terenéw komunikacyjno-transportowych dla obstugi obszaréw techniczno-
produkcyjnych.

Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem

zasobow mieszkaniowych odpowiednich do zakumulowania potencjalnego rozrostu jednostki osadniczej oraz

opracowanie strategicznych dziatan dla rozwoju obszaréw techniczno-produkcyjnych. Réwnolegle w stosownej

proporcji do funkcji podstawowej w Kukini nalezy zapewnié¢ ustugi podstawowe.

Przeznaczenie terendw wyznaczone w Studium

Dla obszaru przynaleznego do wsi Kukinia okresla sie nastepujace profile przeznaczenia terenéw — funkcje

dominujace:

1) RM —tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemiesiniczych,

2) RMU - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym ustug
rzemies$lniczych i agroturystycznych,

3) RMUx - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych i agroturystycznych, warunkowane zgodno$cig z przepisami odrebnymi w zakresie
minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych,

4) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

5) P/UC - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz tereny obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) PG - co nalezy rozumie¢ jako tereny eksploatacji kruszywa naturalnego,

7) IF - tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowe;j,

8) ZCN - cmentarze nieczynne.

Dla obszaru przynaleznego do wsi Kukinia okre$la sie ponadto przeznaczenia terendw nie wskazywanych do

zabudowy — funkcje jednorodne:

1)
2
3
4

6
7

)
)
)
5)
)
)

R - grunty orne,

PS - pastwiska,

RL - aki,

ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

ZP - pozostate tereny zieleni, zieler urzadzona w tym parki, skwery,
N — nieuzytki,

WS — wody ptyngce i wody stojace.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Kukini w ramach wsi

okre$la sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

dominujgcych:

maksymalny minimalna | maksymalna ilos¢é maksvmalna
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji W sZkoéé T
terenu w intensywnos$ci | biologicznie nadziemnych za{)u do g dachow
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [ Wy
[%] [%] uzytkowe)
RM 25 30 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
2 10 dwu- i cztero-
RMU 30 30 warunkowo 3 warunkowo 12 spadowe.
(dla ustug publicznych) | (dla ustug publ) | Oraz ptaskie
2 10 dwu- i cztero-
Rt 30 30 warunkowo 3 warunkowo 12 spadowe.
(dla uslug publicznych) | (dla uslugpubl) | ©Oraz ptaskie
P 60 20 3 15 dowolna
P/UC 60 20 3 15 dowolna
PG nie okresla sie
IF nie okresla sie
ZCN 0 60 zakaz zabudowy

* Dopuszczenie uzytych wskaznikéw zabudowy warunkowane jest zgodno$cig z przepisami w zakresie
minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

Tab. 33. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow — Kukinia, oprac. 2017, Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujacych:

przeznaczenie
terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium
RM zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa mieszkaniowa 1500
RMU : :
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 1200
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa mieszkaniowa 1500
RMUx* : :
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 1200
zabudowa produkcyjna 5000
P zabudowa produkcyjno-ustugowa 3000
zabudowa ustugowa 3000
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zabudowa produkcyjna 5000
zabudowa produkcyjno-ustugowa
(z wytaczeniem ustug realizowanych w obiektach 3000
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2)
P/UC zabudowa ustugowa
(z wylaczeniem ustug realizowanych w obiektach 3000

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2)
zabudowa ustugowa realizowana w obiektach

handlowych o powierzchni sprzedazy 6000
powyzej 2000 m2
PG eksploatacja kruszywa dopuszcza sie dowolne podziaty

zgodne z przepisami odrebnymi
dopuszcza si¢ dowolne podziaty
zgodne z przepisami odrebnymi
dopuszcza si¢ dowolne podziaty
zgodne z przepisami odrebnymi

* Dopuszczenie uzytych przeznaczen dla wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy warunkowane
jest zgodnoscig z przepisami w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w
ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

Tab. 34. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Kukinia, oprac. 2014-2015, Armageddon

IF infrastruktura techniczna

ZCN cmentarz nieczynny

2.2.4. Kukinka-Malechowo

Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Kukinka wraz z Malechowem stanowi jednostke osadnicza powigzang przestrzennie z Ustroniem
Morskim, Sianozetami oraz Kukinig. Nie sq to jednak typowe powigzania przestrzenne zwartej zabudowy wiejskiej,
lecz powigzania zabudowy ktdra rozwija si¢ raczej w do$¢ swobodny sposdb wzdtuz przecinajacych sotectwo drég.
Podstawowy kierunek "cigzenia" komunikacyjnego opiera sie tu jednak na drodze powiatowej nr 3324ZP.

Kukinka jest wsig, ktérej uwarunkowania przestrzenne predestynujg do zachowania charakteru
autonomicznej jednostki osadniczej o profilu wiejskim, jednak fakt bliskosci miejscowosci o profilu turystycznym
(Ustronie Morskie, Sianozety) predestynuje réwniez do uzupetnienia o funkcje zwigzane z turystyka (gtdéwnie
poprzez powigzanie tych dwu funkcji — agroturystyka).

Za swoisty atut dla rozwoju miejscowo$ci wskazaé nalezy odcinek drogi ekspresowej (w realizacji) wraz z
weztem drogowym, ktéry co prawda swa lokalizacje ma w granicach sasiedniej Kukini, to jego blisko$¢ od terenéw
Kukinki pozwala na kumulacje w granicach wsi, w rejonie wezta drogowego inwestycji przemystowych mogacych
by¢ uzupetnionych o profil ustugowy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w momencie zrealizowania drogi ekspresowej,
diametralnie zwigkszy sig obcigzenie komunikacyjne na drodze powiatowej nr 3324ZP — generowany tu bedzie
gtdwnie ruch turystyczny do miejscowosci nadmorskich (gtéwnie Ustronia Morskiego i Sianozetow) ale i takze ten
odcinek drogi powiatowej bedzie stanowit tacznik pomigdzy obecng droga krajowa nr 11 (po oddaniu do
uzytkowania drogi S6 — drogg wojewddzka) a budowang drogg ekspresowg S6. W przypadku znacznego wzrostu
obcigzenia komunikacyjnego na wskazanym odcinku drogi powiatowej wskazane bedzie zwigkszenie jej przekroju.

Za uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o idee konsolidacii
przestrzennej i formowania rdzenia osadniczego, w ramach ktorej realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegblnym uwzglednieniem

dziatek, ktére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetnieni urbanizacyjnych,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

wiejskiego charakteru oraz waloréw krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciggi

ekologiczne krajobrazu otwartego),
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- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje
wykorzystania dostepnych obszardw,

- wytyczenie i wprowadzenie terenéw komunikacyjno-transportowych dla obstugi obszaréw techniczno-
produkcyjnych.

Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem

zasobow mieszkaniowych odpowiednich do zakumulowania potencjalnego rozrostu jednostki osadniczej oraz

opracowanie strategicznych dziatan dla rozwoju obszaréw techniczno-produkcyjnych. Réwnolegle w stosownej

proporcji do funkcji podstawowej nalezy zapewni¢ ustugi podstawowe oraz mozliwo$¢ rozwoju powigzanej z

profilem rolniczym funkcji turystycznej.

Przeznaczenie terenéw wyznaczone w Studium

Dla obszaru przynaleznego do wsi Kukinka-Malechowo okre$la sie nastepujace profile przeznaczenia terendéw —

funkcje dominujace:

1)

9)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych,

UT-1 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci,

UTM-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej
intensywno$ci,

RM - tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemiesIniczych,

RMU - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym ustug
rzemie$lniczych i agroturystycznych,

P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

P/UC - tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw oraz tereny obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

0S5 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcii
ustug rzemieslniczych, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ZCN - cmentarze nieczynne.

Dla obszaru przynaleznego do wsi Kukinka-Malechowo okresla sie ponadto przeznaczenia terenéw nie

wskazywanych do zabudowy — funkcije jednorodne;

R - grunty orne,

PS - pastwiska,

RL - taki,

ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

ZP - pozostate tereny zieleni, zieler urzadzona w tym parki, skwery,
N — nieuzytki,

WS — wody ptynace i wody stojace.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Kukinki-Malechowa

w ramach wsi okre$la sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na

nich funkcji dominujacych:

maksymalny

minimalna

maksymalna ilos¢é

przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnacji maksyma’lr)a ;
. - . S . wysokosé geometria
terenu w intensywnosci | biologicznie nadziemnych ;
. zabudowy dachow
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [
[%] [%] uzytkowe)
2 10 .
dwu-i
MNU 35 25 warunkowo 3 warunkowo 12 | wielospadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.)
15
uT-1 40 40 4 warunkowo 50 | dowolna
(dla wiezy
widokowej)
2 10 .
dwu- i
UTM-1 35 45 warunkowo 3 warunkowo 12 | wielospadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.)
RM 25 35 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
2 10 dwu- i cztero-
RMU 35 35 warunkowo 3 warunkowo 12 spadowg
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.) oraz plaskie
P 60 20 3 15 dowolna
P/UC 60 20 3 15 dowolna
dwu- i cztero-
*
0S5 20 40 2 10 spadowe
ZCN 0 60 zakaz zabudowy

budowlanych.

* Teren zlokalizowany na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig — obowigzuje zakaz zabudowy. Uzyte
wskazniki zabudowy dotyczg jedynie przypadkéw uzyskania na podstawie przepiséw odrebnych wymaganych
zwolnien i zgod. Ponadto, nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne warunkujgce posadowienie obiektow

Tab. 35. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — Kukinka-Malechowo, oprac. 2017, Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujacych:

przeznaczenie
terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium

zabudowa mieszkaniowa 1200

MNU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200

zabudowa ustugowa 1000

uT-1 zabudowa ustugowa 4000

zabudowa mieszkaniowa 1500

UTM-1 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 2000

zabudowa ustugowa 2000

RM zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000

zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000

R zabudowa mieszkaniowa 1200
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zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200
zabudowa ustugowa 1200
zabudowa produkcyjna 5000
P zabudowa produkcyjno-ustugowa 3000
zabudowa ustugowa 3000
zabudowa produkcyjna 5000
zabudowa produkcyjno-ustugowa
(z wytaczeniem ustug realizowanych w obiektach 3000
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2)
P/IUC zabudowa ustugowa
(z wytaczeniem ustug realizowanych w obiektach 3000

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2)
zabudowa ustugowa realizowana w obiektach

handlowych o powierzchni sprzedazy 6000
powyzej 2000 m2
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
0s5* tereny dla ktdrych nie uzyskano
5000
prawa zabudowy

dopuszcza sie dowolne podziaty
zgodne z przepisami odrebnymi
* Teren zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — obowigzuje zakaz zabudowy. Uzyte
przeznaczenia dla wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy dotyczg jedynie przypadkéw uzyskania
na podstawie przepisdw odrebnych wymaganych zwolnier i zgéd.

Tab. 36. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Kukinka-Malechowo, oprac. 2017, Armageddon

ZCN cmentarz nieczynny

2.2.5. Rusowo

Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Rusowo stanowi zwarty kompleks zabudowy, pofozony w znacznym oddaleniu od obszaru
zurbanizowanego Ustronia Morskiego. Zachowuje swojg przestrzenng autonomig. Wie$, podobnie jak Kukinia
posiada klarowng strukture przestrzenng oraz wyrdzniajacq spdjnos¢ w eksponowaniu wiasnej sylwety w
krajobrazie, nie jest tez powigzana z kierunkami bezpo$redniej ekspansji procesdw urbanizacyjnych, tu réwniez nie
charakteryzuje sie wptywem rozwoju ustug turystycznych i rekreacyjnych, ktéry to zauwazalny jest na znacznym
obszarze terenu Gminy.

Gtéwna czes¢ wsi, przylega bezposrednio do cennego pod wzgledem przyrodniczym, a bedacego pod
§cistq ochrong zaréwno przyrodniczg jak i konserwatorskg parku. Najwazniejsza, wystepujacq tu formg ochrony
przyrody jest obszar Natura 2000 Dolina Parsety. Uwarunkowania przyrodnicze determinujg tu bezpo$rednio
rozwoj zabudowy.

Silny aspekt przestrzenny zaznaczony jest obecno$cig koSciota i zabytkowego zespotu parkowego. Za
uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkdw zagospodarowania opartych o idee konsolidacji przestrzennej i
restrykcji ekspansji, w ramach ktérej realizowane beda nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji zgodnej z typologia wsi (centralna czesé

owalnicowa, zachodnia i pétnocna ulicowa) stanowig obszar uzupetnieri urbanizacyjnych,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

waloréw krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciagi ekologiczne krajobrazu otwartego),

- zapewnienie poprawy jakoSciowej walordw przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.
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Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem

zasobow mieszkaniowych odpowiednich do zakumulowania potencjalnego rozrostu jednostki osadniczej.

Réwnolegle w stosownej proporcji do funkciji podstawowej w Rusowie nalezy zapewnié ustugi podstawowe.

Przeznaczenie terendw wyznaczone w Studium

Dla obszaru przynaleznego do wsi Rusowo okresla sie nastepujace profile przeznaczenia terenéw — funkcje

dominujace:

1) RM —tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemieslniczych,

2) RMx - tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemie$lniczych, warunkowane
zgodno$cig z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych,

3) RMU - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym ustug
rzemie$lniczych i agroturystycznych,

4) RMUXx — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych i agroturystycznych, warunkowane zgodnoscia z przepisami odrebnymi w zakresie
minimalnych odlegto$ci od elektrowni wiatrowych,

5) IF - tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej,

6) ZCC - cmentarze czynne,

7) ZCN - cmentarze nieczynne.

Dla obszaru przynaleznego do wsi Rusowo okresla sie ponadto przeznaczenia terendw nie wskazywanych do

zabudowy - funkcje jednorodne:

R - grunty orne,

RO - tereny upraw ogrodniczych,

PS - pastwiska,

RL - taki,

ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

ZP - pozostate tereny zieleni, zieler urzadzona w tym parki, skwery,
N — nieuzytki,

WS — wody ptyngce i wody stojace.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Rusowa w ramach

wsi okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

dominujgcych:

maksymalny minimalna | maksymalna ilos¢é
. - : . - maksymalna
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji o :
. - AP ; wysokosé geometria
terenu w intensywnos$ci | biologicznie nadziemnych p
. zabudowy dachow
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [
[%] [%] uzytkowe)
RM 25 30 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
RMIx* 25 30 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
2 10 dwu- i cztero-
RMU 30 30 warunkowo 3 warunkowo 12 | Spadowe
(dla ustug publicznych) | (dlaustug publ) | ©raz plaskie
2 10 dwu- i cztero-
RMUx* 30 30 warunkowo 3 | warunkowo 12 | Spadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.) oraz ptaskie
IF nie okresla sie
ZCC 10 40 nie okresla sie
ZCN 0 60 zakaz zabudowy

* Dopuszczenie uzytych wskaznikéw zabudowy warunkowane jest zgodno$cig z przepisami w zakresie
minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

Tab. 37. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — Rusowo, oprac. 2017, Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujacych:

przeznaczenie
terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium
RM zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
RMx* zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa mieszkaniowa 1500
RMU : :
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 1200
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa mieszkaniowa 1500
RMUx*
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 1200
IF infrastruktura techniczna dopuszcza sig dpwolne podmaiy
zgodne z przepisami odrebnymi
7cC cmentarz czynny dopuszcza si¢ dpwolpe podma’y
zgodne z przepisami odrebnymi
7CN cmentarz nieczynny dopuszcza si¢ dpwolne pod2|a+y
zgodne z przepisami odrebnymi

* Dopuszczenie uzytych przeznaczen dla wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy warunkowane
jest zgodnoscig z przepisami w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w
ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

Tab. 38. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Rusowo, oprac. 2017, Armageddon
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2.2.6. Sianozety

Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Sianozety nalezg do jednej z wiekszych jednostek Gminy w ktdrej w szerokim zakresie rozwinat sie profil
turystyczno-rekreacyjny, a sam historyczny rozwdj i przestrzenne zwigzki spowodowaty, ze w dniu dzisiejszym
miejscowos$¢ ta niemal scalita sig¢ przestrzennie z Ustroniem Morskim. Jedynym, aczkolwiek istotnym czynnikiem
ograniczajgcym permanentne wysycenie inwestycyjne miedzy tymi dwoma miejscowo$ciami stanowig ograniczenia
wynikajace z wystepowania wyznaczonych tu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych to
wskazuje sie istotne ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania (zgodne z ustawg Prawo wodne).
Obecnie, na czeSci z tych obszaréw, z uwagi na wysokg presj¢ inwestycyjng mamy do czynienia z
nieusankcjonowang prawnie zabudowa. Obszary te wymagaja bezwzglednie przywrécenia do stanu pierwotnego —
Zielen w stanie naturalnym, taki.

Blisko§¢ Ustronia Morskiego uzasadnia przewazajacq funkcje turystyczng uzupetniong o funkcje
mieszkaniowa, niemniej wielko$¢ osadnicza i profil miejscowosci generuje takze potrzebe zwigzang z
wyksztatceniem podstawowych ustug zaréwno na potrzeby turystyczne tak i publiczne dla mieszkafcow wsi.

Istotnym problemem wsi pod wzgledem spotecznym i przestrzennym, zaréwno w chwili obecnej, jak i w
perspektywie jej dalszego rozwoju jest problemem separacji czeSci pdtnocnej (przymorskiej), $rodkowe;
(ulokowanej pomigdzy obszarami szczegoéinego zagrozenia powodzia, a drogg krajowa (przyszig wojewddzka) i
linig kolejowa) oraz potudniowej potozonej ponizej linii kolejowe;).

Kluczowg kwestig staje sie zatem zapewnienie komunikacji pieszej w jej obecnych korytarzach ciggtosci,
a takze zapewnienie komunikacji kotowej w sposéb utrzymujacy integralno$é przestrzenna, a wiec w granicach lub
na obrzezach terenéw zurbanizowanych, z jednoczesnym zapewnieniem komunikacji z Ustroniem Morskim. Za
uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o idee konsolidacji przestrzennej i
kontrolowanej ekspansji, w ramach ktorej realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktore z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji zgodnej z typologig wsi stanowig obszar

uzupetnien urbanizacyjnych,

- wprowadzenie dwdch wyrdzniajacych si¢ przestrzennie komplekséw terenowych — pdtnocnego

(przymorskiego) z wyrozniajacego sie wieksza intensyfikacjq zabudowy, w szczegolnosci turystycznej

oraz srodkowo-potudniowego w wigkszym stopniu sankcjonujacego istniejacq zabudowe mieszkaniowa,

z dopuszczeniem ustug turystycznych lecz o mniejszej intensywnosci.

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy dla ochrony waloréw przyrodniczych i

krajobrazowych oraz zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciagi ekologiczne krajobrazu

otwartego),

- $ciste ograniczenie i zablokowanie procesu taczenia sie ekstensywnych struktur przestrzennych

Sianozetdéw i Ustronia Morskiego, przez catkowity zakaz zabudowy pasa rozdzielajgcego te dwie

miejscowosci,

- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.

Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem
zasobow mieszkaniowych i turystycznych odpowiednich do zakumulowania potencjalnego rozrostu jednostki

osadniczej i obstugi ruchu turystycznego.
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Przeznaczenie terendw wyznaczone w Studium
Dla obszaru przynaleznego do wsi Sianozety okresla sie nastepujace profile przeznaczenia terendw — funkcje
dominujace:

1) UT-1 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci,

) UT-2 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji $redniej i duzej intensywnosci,
3) UT-P —tereny ustug turystycznych i rekreacji — pole namiotowe,

) UTM-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej
intensywnosci,
5) UTM-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji
$redniej intensywnosci,
) UTL - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
) RM - tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemie$lniczych,
8) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

) IFLt — tereny infrastruktury lotniczej,

10) OS2 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji, w przypadku
uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) OS3 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej, w tym ustug turystycznych,
sportu i rekreaciji, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) 0S4 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, w przypadku
uzyskania wymaganych zwolnien i zgod zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) 0S5 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcii
ustug rzemieslniczych, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami
odrebnymi,

14) IF - tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej.

Dla obszaru przynaleznego do wsi Sianozety okre$la sie ponadto przeznaczenia terenéw nie wskazywanych do
zabudowy — funkcje jednorodne:

1) R-—grunty orne,

PS - pastwiska,
RL - taki,
ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

N — nieuzytki,

)
)
)
5) ZP - pozostate tereny zieleni, zielen urzadzona w tym parki, skwery,
)
) WS —wody ptyngce i wody stojace,

)

PL - plaza.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Sianozet w ramach

wsi okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

dominujgcych:

maksymalny minimalna | maksymalna ilosé maksvmalna
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji szkoéé cometria
terenu w intensywnosci | biologicznie nadziemnych :\;{)u do g dachow
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [ Wy
[%] [%] uzytkowe)
uT-1 40 40 4 15 dowolna
uT-2 50 20 5 18 dowolna
UT-P* 10 50 1 6 dowolna
dwu i
UTM-1 60 15 4 15 wielospadowe
oraz ptaskie
dwu i
UTM-2 60 15 5 18 wielospadowe
oraz ptaskie
uTL 30 50 2 9  dwui
wielospadowe
RM 25 30 2 10 dwu i cztero
-spadowe
P 45 15 3 12 dowolna
IFLt do okre$lenia w Planie
0S2** 40 40 4 15 dowolna
dwu i
OS3** 60 15 4 15 wielospadowe
oraz ptaskie
0S4+ 30 50 2 9  dwui
wielospadowe
0S5+ 20 40 2 10 dwu i cztero
-spadowe
IF nie okresla sie

* Na terenie, z uwagi na lokalizacje w granicach wskazanego w ,Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego” proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Korona i zaplecze klifu”, w
rejonie ktérego stwierdzono chronione siedliska przyrodnicze oraz stanowiska chronionych gatunkéw,
zasadno$¢ wyznaczania nowych form zabudowy i zagospodarowania terendéw powinna by¢ uwarunkowana
przeprowadzonymi poprzednio analizami $rodowiskowymi, przy czym kazdorazowo przed sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodnicza, pod
katem wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw chronionych. Otrzymany z
opracowania materiat, stanowi¢ powinien podstawe do okre$lenia stosownych wytycznych dotyczacych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania na tych obszarach, gdzie celem nadrzednym jest potrzeba
zapewnienia nienaruszalno$ci najcenniejszych (w tym chronionych siedlisk przyrodniczych) elementéw systemu
przyrodniczego. Zakazuje si¢ rozwoju infrastruktury i zabudowy w obrebie ptatdw chronionych siedlisk
przyrodniczych. Ponadto, na terenie zakazuje na lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100m od
linii brzegowej morza Battyckiego oraz brzegu klifowego, a takze zakazuje sie usuwania drzew i krzewow poza
koniecznymi cieciami sanitarnymi.

** Teren zlokalizowany na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig lub na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego — obowigzuje zakaz zabudowy. Uzyte wskazniki zabudowy
dotyczg jedynie przypadkdw uzyskania na podstawie przepiséw odrebnych wymaganych zwolnien i zgod.
Ponadto, nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne warunkujace posadowienie obiektéw budowlanych.

Tab. 39. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow — Sianozety, oprac. 2017, Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujacych:
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przeznaczenie
terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium
uT-1 zabudowa ustugowa 2000
uT-2 zabudowa ustugowa 1500
UT-P zabudowa ustugowa 5000
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-1 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 2500
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-2 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1000
zabudowa ustugowa 1500
UTL zabudowa rekreaciji indywidualnej 300
RM zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa produkcyjna 2000
P zabudowa produkcyjno-ustugowa 2000
zabudowa ustugowa 1500
IFLt infrastruktura lotniskowa dopuszcza sig dpwolne podma%y
zgodne z przepisami odrebnymi
zabudowa ustugowa 2000
0s2* tereny dla ktdrych nie uzyskano
3000
prawa zabudowy
zabudowa mieszkaniowa 800
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
*
O zabudowa ustugowa 2500
tereny dla ktdrych nie uzyskano
3000
prawa zabudowy
zabudowa rekreacji indywidualnej 300
oS4 tereny dla ktdrych nie uzyskano
2000
prawa zabudowy
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
0s5* tereny dla ktdrych nie uzyskano
5000
prawa zabudowy
IF infrastruktura techniczna dopuszcza sig dpwolpe podmaiy
zgodne z przepisami odrebnymi
* Teren zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig lub na obszarach szczegoinego
zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego — obowigzuje zakaz zabudowy. Uzyte przeznaczenia dla
wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy dotyczg jedynie przypadkéw uzyskania na podstawie
przepisow odrebnych wymaganych zwolnien i zgdd.

Tab. 40. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Sianozety, oprac. 2017, Armageddon
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2.2.7. Ustronie Morskie

Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Ustronie Morskie to centralny o$rodek administracyjny gminy i jej gtéwna miejscowo$¢ turystyczna,
posiadajacy takze dodatkowe funkcje — o$wiatowa, sakralna, kulturalna, po$rod innych. Ustronie Morskie potozone
jest korzystnie, w centrum przymorskiego obszaru gminy, z bliskim przebiegiem (lecz nie wptywajacej niekorzystnie
na gléwng — wysoce zurbanizowang czes$¢ miejscowosci) drogi krajowej nr 11 (przysztg wojewddzka) i linii
kolejowej wraz ze stacjg kolejowa. Ponad 60% mieszkafncow gminy mieszka w Ustroniu Morskim. Strukturalnie
Ustronie Morskie nalezy podzieli¢ na trzy czesci.

Péinocng, znajdujacg sie bezposrednim sasiedztwie morza Battyckiego, o wysokim rozwoju
przestrzennym. Ta cze$¢ jest najbardziej zroznicowana pod wzgledem relacji przestrzennych, zawiera rézne typy
zabudowy i zdywersyfikowane funkcje. Mamy tu do czynienia z silnym przemieszaniem zabudowy mieszkaniowej
zaréwno jedno jak i wielorodzinnej, ustugowej, w tym przede wszystkim ustug turystycznych, sportu i rekreacii, ale i
takze licznych obiektdw petnigcych funkcje ustug publicznych. Jej przedtuzeniem na potudnie jest cze$¢ centralna,
ktdrej charakter definiuje uspokojenie intensywnosci zabudowy w stosunku do czesci pénocnej, jednak czesé ta
jest nie do konca regularna i uporzadkowana przestrzennie. Wystepuje tu géwnie przemieszanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i turystycznej. Ta cze$¢ rozcigga sie na potudnie az do drogi krajowej nr 11
(przysztej wojewodzkiej) i linii kolejowej. Na potudnie od tej infrastruktury uwidacznia sie cze$¢ trzecia —
potudniowa, o charakterze zupetnie odmiennym od dwéch poprzednich. Mamy tu do czynienia gtéwnie z
wystepujacg zabudowa o charakterze siedliskowym, zwigzang z produkcjg rolng, uzupetniong o profil
mieszkaniowy. Nalezy podkresli¢, ze podziat na trzy strefy ma charakter umowny, jednak rzutujacy na rozdzielenie
zalecen rozwoju przestrzennego, ktérego charakter winien odzwierciedla¢ obecne tendencje rozwojowe.

Ustronie Morskie w swej pétnocnej ale i takze centralnej czesci bezpowrotnie utracito charakter wiejski.
Stanowi to uzasadnienie do wdrozenia dziatari w zakresie zagospodarowania przestrzennego, ktére zmierzaé
powinny do intensywnego, w miejsce ekstensywnego, wykorzystania terendw - zatem dogeszczania struktur
zurbanizowanych, wprowadzania wigkszej intensywnos$ci zabudowy w szczegdlnosci w strefie pomiedzy czescig
potnocng a $Srodkowg (cze$¢ poénocna znajdujaca sie najblizej brzegu morskiego jest juz praktycznie w petni
wysycona inwestycyjnie). W tym kontekscie racjonalne jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i intensyfikacje zabudowy turystycznej — zabudowa hotelowa, pozwalajgcej na stosunkowo niewielkim obszarze
wchtong¢ znaczacy udziat antropopresji, ostabiajac w ten sposéb negatywng tendencje ekstensywnego
zabudowywania krajobrazu i dyspersji infrastruktury komunikacyjnej i podziemne;.

Za uzasadnione dla Ustronia Morskiego uznaje sie wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o
idee konsolidacji przestrzennej i ksztattowania centrum, w ramach ktdrej realizowane bedg nastepujace
przeksztatcenia:

- wprowadzenie na centralnym terenie intensywnej, centrotworczej zabudowy mieszkaniowej i turystycznej wraz z
ustugami towarzyszacymi, wzglednie zgrupowania tych dwu typéw zabudowy z uwzglednieniem znaczacego
udziatu towarzyszacych ustug,

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdlinym uwzglednieniem

dziatek, ktdre z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetnief urbanizacyjnych,

- wprowadzenie tylko jednego kompleksu terenowego w ramach zamknietego obwodu ograniczajacego

rozprzestrzenianie sig zabudowy,
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- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach potozonych na potudnie od drogi

krajowej i linii kolejowej dla zachowania rolniczego charakteru obszaru, waloréw krajobrazowych i

ciggtosci powigzan przyrodniczych,

- zapewnienie poprawy jakoSciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszardw.

Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem
zasobow mieszkaniowych i turystycznych odpowiednich do zakumulowania potencjalnego rozrostu jednostki
osadniczej oraz mozliwosci obstugi ruchu turystycznego. Rdwnolegle w stosownej proporcji do funkcii
podstawowych w Ustroniu Morskim nalezy zapewni¢ nie tylko ustugi podstawowe, ale i ustugi wyzszego rzedu, to
jest administracyjne, zwigzane ze stuzbg zdrowia, o$wiatg i nauka, kulturg — przez wspieranie takich inicjatyw, ich

realizacje, wzglednie wyznaczanie w przestrzeni potencjalnych terendw realizacji zamierzen.

Przeznaczenie terendw wyznaczone w Studium
Dla obszaru przynaleznego do wsi Ustronie Morskie okresla sie nastepujace profile przeznaczenia terendéw —
funkcje dominujace:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych,

2) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkciji ustugowej,

3) UT-1 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci,

4) UT-1x — tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci, warunkowane
zgodnoscig z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych,

5) UT-2 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji Sredniej i duzej intensywnosci,

6) UT-3 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji duzej intensywnosci,

7) UTM-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji mate;
intensywnosci,

8) UTM-1x - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej
intensywnosci, warunkowane zgodnoscig z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci od
elektrowni wiatrowych,

9) UTM-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacii
Sredniej intensywnosci,

10) UTM-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji duzej
intensywnosci,

11) UTL - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

12) UCN - tereny zabudowy ustug centrotwérczych,

13) PP - strategiczne tereny ogniskujace zycie spoleczne - place,

14) RM - tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemieslniczych,

15) RMx - tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug rzemie$iniczych, warunkowane
zgodnoscig z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych,

16) RMU - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym ustug

rzemies$lniczych i agroturystycznych,
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17) RMUx - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych i agroturystycznych, warunkowane zgodno$cig z przepisami odrebnymi w zakresie
minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych,

18) P — tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

19) PR - teren przystani morskiej,

20) OS1 - tereny objete catkowitym zakazem zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, z

dopuszczeniem utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy,

21) 0S2 - co nalezy rozumie€ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegoinego zagrozenia
powodzig lub na obszarach szczegodinego zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji, w przypadku
uzyskania wymaganych zwolnien i zgéd zgodnie z przepisami odrebnymi,

22) 0S3 - co nalezy rozumie€ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegoinego zagrozenia
powodzig lub na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zg6d zgodnie z przepisami odrgbnymi,

23) IF — tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowe;j,

24) ES - obszary lokalizacji elektrowni stonecznej 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

25) KP — tereny parkingow,

26) ZCC - cmentarze czynne.

Dla obszaru przynaleznego do wsi Ustronie Morskie okresla sie ponadto przeznaczenia terenéw nie
wskazywanych do zabudowy — funkcje jednorodne:
1) R-grunty orne,
PS - pastwiska,
RL - taki,

ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

N — nieuzytki,

)
)
)
5) ZP - pozostate tereny zieleni, zielen urzadzona w tym parki, skwery,
)
) WS —wody ptynace i wody stojace,

)

PL - plaza.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
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Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Ustronia Morskiego

w ramach wsi okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na

nich funkcji dominujacych:

maksymalny minimalna maksymalna ilo§¢
. . : . ” maksymalna
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnacji ) .
. - AR ; wysokosé geometria
terenu w intensywnosci | biologicznie nadziemnych a
. zabudowy dachdéw
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [
[%] [%] uzytkowe)
2 9 .
dwu-i
MNU 35 20 warunkowo 3 warunkowo 12 | wielospadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.)
dwu-i
MWU* 40 30 4 15 .
wielospadowe
UT-1 40 30 4 15 dowolna
UT-1x** 40 30 4 15 dowolna
uT-2 60 15 5 18 dowolna
uT-3 65 10 nie okresla sie 25 dowolna
dwu- i
UTM-1* 60 15 4 15 wielospadowe
oraz ptaskie
dwu-i
UTM-1x** 60 15 4 15 wielospadowe
oraz ptaskie
dwu- i
UTM-2 60 15 5 18 wielospadowe
oraz ptaskie
UTM-3 60 10 6 22 dowolna
UTL 30 50 2 9 g |
wielospadowe
UCN 70 5 7 25 dowolna
PP nie okresla sie
RM 25 30 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
RMx** 25 30 9 10 dwu- i cztero-
spadowe
2 10 dwu- i cztero-
RMU 35 30 warunkowo 3 warunkowo 12 | Spadowe
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.) oraz plaskie
2 10 dwu- i cztero-
RMUX** 35 30 warunkowo 3 warunkowo 12 spadowe
(dla ustug publicznych) | (dlaustug publ) | Oraz ptaskie
P 45 15 3 12 dowolna
PR 30 30 2 10 dowolna
0
(dopuszcza sie . . N X
0s1 jedynie utrzymanie 60 zakazuje sie przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow
istniejacej zab.)
0S2%** 40 30 4 15 dowolna
dwu-i
0S3*** 60 15 4 15 wielospadowe
oraz ptaskie
IF nie okresla sie
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ESiic nie okresla sie
KP nie okresla sie
ZCC 10 40 nie okresla sie

* Dla terenéw MWU i UTM-1, zlokalizowanych bezpo$rednio przy granicy z obrebem Wieniotowo, w granicach
obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, z uwagi na fakt, Zze w rejonie tym
wystepujq chronione siedliska przyrodnicze i zlokalizowane sg stanowiska chronionych gatunkéw roslin, w celu
ochrony przed potencjalnie negatywnym oddziatywaniem bezposrednim (niszczenie i fragmentacja siedlisk
przyrodniczych, niszczenie stanowisk chronionych gatunkéw) oraz posrednim (wzrost antropopresji, penetracja
siedlisk przyrodniczych) na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski PLH320017, nalezy kazdorazowo przed sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodniczg pod katem wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw chronionych. Otrzymany z opracowania materiat, stanowi¢ powinien podstawe
do okre$lenia stosownych wytycznych dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania na tych
obszarach, gdzie celem nadrzednym jest potrzeba zapewnienia nienaruszalno$ci najcenniejszych (w tym
chronionych siedlisk przyrodniczych) elementdw systemu przyrodniczego. Zakazuje sie rozwoju infrastruktury i
zabudowy w obrebie ptatéw chronionych siedlisk przyrodniczych. Lokalizacja nowych inwestycji powinna
rowniez by¢ warunkowana celami ochrony wyznaczonymi dla zlokalizowanego w tym obrebie projektowanego
uzytku ekologicznego UE-1 Kiify, a takze uwzgledniac ustalenia Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska W Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dia
obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1657, zm. z
2017 r. poz. 2914) oraz Uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu.
* Dopuszczenie uzytych wskaznikéw zabudowy warunkowane jest zgodno$cia z przepisami w zakresie
minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. 0
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).
*** Teren zlokalizowany na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig lub na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig i W granicy pasa technicznego — obowiazuje zakaz zabudowy. Uzyte wskazniki zabudowy
dotycza jedynie przypadkow uzyskania na podstawie przepiséw odrebnych wymaganych zwolnien i zgdd.
Ponadto, nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne warunkujace posadowienie obiektéw budowlanych.
**x Teren zlokalizowany jest w rejonie licznych stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat. Dla zlokalizowanego
w czeSci obszaru ES zbiornika wodnego, mogacego stanowi¢ potencjalne siedlisko dla chronionych gatunkéw
(gtownie ptakow i ptazéw), zasadnos¢ realizacji nowej infrastruktury zwigzanej z pozyskiwaniem energii
odnawialnej powinna by¢é uwarunkowana przeprowadzonymi wyprzedzajaco analizami $rodowiskowymi,
zakonczonymi peing oceng oddziatywania na $rodowisko, ktore tacznie powinny stanowi¢ podstawe do
okreslenia stosownych wytycznych dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania na tych obszarach.
Tab. 41. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — Ustronie Morskie, oprac. 2017, Armageddon
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Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujgcych:

przeznaczenie
terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium
zabudowa mieszkaniowa 1200
MNU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200
zabudowa ustugowa 1000
zabudowa mieszkaniowa dopuszcza sig dowolne podziaty
MWU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zgodne z przepisami odrebnymi
zabudowa ustugowa 1000
uT-1 zabudowa ustugowa 3000
UT-1x* zabudowa ustugowa 3000
uT-2 zabudowa ustugowa 2000
uT-3 zabudowa ustugowa 2000
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-1 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 2500
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-1x* zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 2500
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-2 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 2000
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-3 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1000
zabudowa ustugowa 1500
uTL zabudowa rekreaciji indywidualnej 500
zabudowa mieszkaniowa 1500
UCN zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 1500
PP place (przestrzen publiczna) ggggrizcﬁ)rszigsg;v;linoedFr);lfrﬂ?#i/
RM zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
RMx* zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
o zabudowa mieszkaniowa 1200
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200
zabudowa ustugowa 1000
zabudowa zagrodowa, zagrodowo-ustugowa 3000
RMUK* zabudowa mieszkaniowa 1200
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200
zabudowa ustugowa 1000
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zabudowa produkcyjna 1000

P zabudowa produkcyjno-ustugowa 1000

zabudowa ustugowa 1000
PR orzystari morska dopuszcza sig dpwolpe pod2|a+y
zgodne z przepisami odrebnymi

0s1 tereny ustugowe 2000

z zakazem zabudowy
zabudowa ustugowa 2000
0s2* tereny dla ktdrych nie uzyskano
3000
prawa zabudowy

zabudowa mieszkaniowa 800

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500

= zabudowa ustugowa 2500

tereny dla ktdrych nie uzyskano
3000
prawa zabudowy

IF infrastruktura techniczna dopuszcza sig dpwolne podmaiy
zgodne z przepisami odrebnymi
ES elektrownia stoneczna dopuszcza sig d'owollne podma’:y
zgodne z przepisami odrebnymi
KP parking dopuszcza si¢ dpwolpe podma%y
zgodne z przepisami odrebnymi
7cC cmentarz czynny dopuszcza sie dpwolne podmaiy
zgodne z przepisami odrebnymi

* Dopuszczenie uzytych przeznaczen dla wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy warunkowane
jest zgodnoScia z przepisami w zakresie minimalnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych, o jakich mowa w
ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

** Teren zlokalizowany na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig lub na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig i w granicy pasa technicznego — obowiazuje zakaz zabudowy. Uzyte przeznaczenia dla
wydzielanych dziatek odnoszacych sie do zabudowy dotycza jedynie przypadkdw uzyskania na podstawie
przepisdw odrebnych wymaganych zwolnien i zgdd.

Tab. 42. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Ustronie Morskie, oprac. 2017, Armageddon

2.2.8. Wieniotowo

Cel perspektywiczny i zatozenia rozwojowe

Wieniotowo to wie$, ktéra przestrzennie posiada w chwili obecnej strukture zalezng od gtdwne;
miejscowosci Gminy — Ustronia Morskiego, z ktorg kwartaty zurbanizowane tworzg ciggty obszar zainwestowania.
Jedynym ograniczajgcym tu przestrzennie czynnikiem jest kompleks parkowo-lesny (czeSciowo i tak
zainwestowany) zlokalizowany miedzy tymi dwoma miejscowos$ciami a morska linig brzegowa.

Cho¢ uwarunkowania przestrzenne predestynujg do zachowania charakteru autonomicznej jednostki
osadniczej o profilu wiejskim to blisko$¢ morza i bezpo$redni wptyw Ustronia Morskiego wskazuje na mozliwo$¢
rozwoju profilu turystycznego, jednakze o stosunkowo mnigjszym zaréwno wykorzystaniu dostepnego areatu, jak i
mniejszq jego intensyfikacje niz ma to miejsce w gtéwnej miejscowosci Gminy.

Wieniotowo posiada ahierarchiczng strukture przestrzenna, w ktérej w zwigzku z brakiem wyksztatcenia
obszaréw ustugowych umozliwiajacych autonomicznos¢ wsi, przesadzajg relacje integracji z terenami Ustronia
Morskiego.

Charakter miejsca definiujq czeSciowo przeciwstawne aspekty — z jednej strony granicznymi lub
obejmujacymi obszary osadnicze i funkcje towarzyszace sg tereny cenne przyrodniczo, z drugiej spontanicznie
uksztattowana w nieforemne kwartaly zabudowa stanowi konglomerat funkcji mieszkalnych i turystyczno-

rekreacyjnych. Powyzsze wskazujg na konieczno$¢ rozpatrywania struktury przestrzennej Wieniotowa w ramach
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integralnych powigzan przestrzennych i wspéinych kierunkow rozwoju z Ustroniem Morskim, jednakze z wyraznym
uspokojeniem intensyfikacji inwestycyjnej na przetomie tych dwéch jednostek osadniczych.
Za uzasadnione uznaje si¢ wytyczenie kierunkow zagospodarowania opartych o idee restrukturalizacji
przestrzennej i kontrolowanego rozwoju, w ramach ktérych realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia:
- uzupetnienie struktury mieszkaniowej i turystycznej o deficytowe funkcje ustugowe,
- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i turystyczng jako
kontynuaciji obszaréw zurbanizowanych,
- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach zlokalizowanych na, badz
przylegajacych do terendw cennych przyrodniczo i chronionych z mocy przepiséw odrebnych, z intencjg
ochrony waloréw tych terenéw, w szczegdlnosci wprowadzenie stosownych restrykcji na terenach
lokalizacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowiskach chronionych gatunkéw, w tym na
terenach siedlisk dla ktdrych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski PLH320017,
- regulacija terenéw komunikacyjno-transportowych dla poprawy obstugi komunikacyjnej terenéw.
Podstawowe kierunki rozwojowe definiowane w niniejszym dokumencie sg zwigzane z zapewnieniem
odpowiedniego bilansu pomiedzy terenami inwestycyjnymi a obszarami cennymi przyrodniczo i ograniczeniu

niekontrolowanego kroczenia zabudowy na tereny o wysokich walorach przyrodniczych.

Przeznaczenie terenéw wyznaczone w Studium
Dla obszaru przynaleznego do wsi Wieniotowo okre$la sie nastepujace profile przeznaczenia terendw - funkcje:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowej, w tym
ustug rzemie$lniczych,
MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowe;,
UT-1 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci,
UT-2 - tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji Sredniej i duzej intensywno$ci,
UTM-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej
intensywnosci,
6) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
7) ZD - tereny ogrodkéw dziatkowych.
8) IF - tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej.
Dla obszaru przynaleznego do wsi Wieniotowo okresla sie ponadto przeznaczenia terendw nie wskazywanych do
zabudowy - funkcje jednorodne;
1) R-grunty orne,

2) PS - pastwiska,

3) RL-taki,

4)  ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,
5) N -nieuzytki,

6) WS - wody ptynace i wody stojace,

7) PL-plaza.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
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Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie przynaleznych do Wieniotowa w
ramach wsi okre$la sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na

nich funkcji dominujacych:

maksymalny minimalna maksymalna ilo§¢
. . : . ” maksymalna
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnacji o .
. - AR ; wysokosé geometria
terenu w intensywnosci | biologicznie nadziemnych a
. zabudowy dachdéw
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [
[%] [%] uzytkowe)
MNU 35 20 Waruniowo 3 Warunkgowo 12 dwu
(dla ustug publicznych) (dla ustug publ.) WleIOSpadowe
MWU* 40 30 4 15 - dwui
wielospadowe
UT-1%/+ 40 30 4 15 dowolna
UT-2* 40 30 5 18 dowolna
dwu i
UTM-1* 60 15 4 15 wielospadowe
oraz ptaskie
P 45 15 3 12 dowolna
7D 20 60 1 5 _ dwui
wielospadowe
IF* nie okresla sie

* Dla terenéw MWU, UT-1, UT-2, UTM-1 i IF, zlokalizowanych w obrebie Wieniotowo, w granicach obszaru
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, z uwagi na fakt, ze w rejonie tym
wystepujg chronione siedliska przyrodnicze i zlokalizowane sg stanowiska chronionych gatunkow roslin, w celu
ochrony przed potencjalnie negatywnym oddziatywaniem bezpos$rednim (niszczenie i fragmentacja siedlisk
przyrodniczych, niszczenie stanowisk chronionych gatunkéw) oraz posrednim (wzrost antropopresji, penetracja
siedlisk przyrodniczych) na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski PLH320017, nalezy kazdorazowo przed sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodniczg pod katem wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw chronionych. Otrzymany z opracowania materiat, stanowi¢ powinien podstawe do
okre$lenia stosownych wytycznych dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania na tych obszarach,
gdzie celem nadrzednym jest potrzeba zapewnienia nienaruszalno$ci najcenniejszych (w tym chronionych
siedlisk przyrodniczych) elementéw systemu przyrodniczego. Zakazuije sie rozwoju infrastruktury i zabudowy w
obrebie ptatéw chronionych siedlisk przyrodniczych. Lokalizacja nowych inwestycji powinna réwniez by¢
warunkowana celami ochrony wyznaczonymi dla zlokalizowanego w tym obrebie projektowanego uzytku
ekologicznego UE-1 Klify w Wieniotowie, a takze uwzglednia¢ ustalenia Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska W Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1657,
zm. z 2017 r. poz. 2914) oraz Uchwaty Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu.

** Na terenach UT-1 zakazuije sie lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100m od linii brzegowej
morza Battyckiego oraz zakazuije sie usuwania drzew i krzewow poza koniecznymi cieciami sanitarnymi

Tab. 43. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow — Wieniotowo, oprac. 2017, Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla funkcji dominujacych:
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przeznaczenie

terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki minimalna powierzchnia dziatki [m?]
studium
zabudowa mieszkaniowa 1200
MNU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1200
zabudowa ustugowa 1000
zabudowa mieszkaniowa
MWU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa ggg:zzcsifziz;::;:noe d?;l?rf)l/?x
zabudowa ustugowa
uT-1 zabudowa ustugowa 3000
uT-2 zabudowa ustugowa 2000
zabudowa mieszkaniowa 800
UTM-1 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1500
zabudowa ustugowa 2500
zabudowa produkcyjna 5000
P zabudowa produkcyjno-ustugowa 5000
zabudowa ustugowa 3000
ZD zabudowa rekreacji indywidualnej 300
IF infrastruktura techniczna dopuszcza sig dowolne podziay

zgodne z przepisami odrebnymi

Tab. 44. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji dominujacych — Wieniotowo, oprac. 2017, Armageddon

2.2.9. Tereny Strategicznych Rezerw dla Zabudowy Zorganizowanej RSZZ

Tereny Strategicznych Rezerw dla Zabudowy Zorganizowanej (RSZZ) to obszary wyznaczone w

Studium, speiajace kryteria przydatnosci przede wszystkim na cele realizacji inwestycji duzej skali realizowanych

w sposéb zorganizowany. System inwestowania na tych obszarach dopuszcza jedynie inwestowanie

zorganizowane w formule deweloperskiej, czyli formule polegajacej na kompleksowym wyposazaniu terendw w

uzbrojenie podziemne lokalne, drogi wewnetrzne oraz budowle, matg architekture i przestrzenie publiczne jako

uzupetnienie podstawowe] przestrzeni komercyjnej, stanowigcej oferte podmiotu realizujgcego przedsigwziecie.

Nalezy podkre$lic, ze uzasadnieniem dla wprowadzenia takiej formuty regulacji przestrzennych sg ponizsze

argumenty:

- potrzeba zapewnienia wyznaczonych terenéw dla zainwestowania zorganizowanego jako oferty

inwestycyjnej Gminy,

- fakt, Ze wyznaczone tereny nie stanowig realizacji przestrzennych potrzeb Gminy ani w ujeciu inwestyciji

gminnej, ani w zakresie realizacji potrzeb mieszkancéw Gminy; w zwigzku z powyzszym tereny te sq

przeznaczone na cele inwestycyjne warunkowo, bowiem obstuga infrastrukturalna i transportowo-

komunikacyjna tych terendw nie wynika z potrzeb Gminy i nie jest w zwigzku z powyzszym traktowana

jako ustalenia polityki przestrzennej i zobowigzania gminne w tym zakresie w rozumieniu zasad

prawnych funkcjonowania jednostek samorzadu terytorialnego, ze szczeg6lnym uwzglednieniem

zobowigzan Gminy wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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- tereny inwestycyjne nie sg powigzane z podstawowa prognozg zwigzang z demografig Gminy i jej
zmianami w najblizszej perspektywie, nie sg takze powigzane z wizja rezerw terenowych
przewidywanych na wypadek znacznego, ponadstandardowego wzrostu dynamiki demograficznej.
W przypadku inwestycji deweloperskich gmina podejmuje zobowigzanie dostarczenia mediow jedynie do granicy
terenu deweloperskiego, nie podejmujac zobowigzania w stosunku do czasu w jakim takie podigczenie nastapi.
Oznacza to, ze dostarczenie mediéw do granicy terenu deweloperskiego nie jest traktowane jako zadanie wiasne

gminy. Nie jest realizacjg potrzeb wiasnych gminy w szczegoinosci interesu publicznego.

Dla terenéw RSZZ obowigzuja nastepujace zasady:

1) Studium definiuje tereny RSZZ jako tereny uzytkowane rolniczo z mozliwoscig ich przeznaczenia na
cele inwestycyjne (np. mieszkaniowe, ustugowe) jedynie wskutek sporzadzenia dla nich lub dla ich
czesci obowigzkowo miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym zaznacza
sie, ze obowigzek sporzadzenia miejscowych plandw, nie stanowi obowigzku wynikajacego z
zapisow art. 10, ust. 2, pkt 8 i pkt 9 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
sporzadzenie Planéw na terenach RSZZ, jest obligatoryjne wytacznie w przypadku pojawienia sie
potrzeby podjecia dziatan inwestycyjnych na tych terenach, a w przypadku gdy takie zamiary nie
wystepuja, sporzadzenie planu nie stanowi obowigzku.

2) Tereny RSZZ moga by¢ przeznaczane w rzeczonych planach miejscowych jedynie na funkcje opisane
W niniejszym Studium.

3) Jednorazowo w odniesieniu do terendw RSZZ nie mozna sporzadzi¢ miejscowego planu o areale
mniejszym, niz 5,00ha (wzglednie minimalnym areale wskazanym w odniesieniu do konkretnego
terenu RSZZ, jednak nigdy nie mniejszym, niz 5,00ha) i nie mniejszym, niz 25% powierzchni danego
terenu RSZZ, biorgc pod uwage konieczno$¢ spetnienia obydwu kryteriéw. Jesli w skutek takich
dziata po wydzieleniu 5,00ha i spetnieniu warunku 25% do opracowania miejscowego planu dla
pozostatej czesci terenu RSZZ miatoby pozostawaé mniej, niz stanowig to wymogi, wéwczas
pozostaty teren obowigzkowo nalezy wigcza¢ w opracowanie miejscowego planu.

4) Wszystkie drogi wyznaczone na terenie RSZZ majq status drég wewnetrznych niezaleznie od ich
parametrow okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyjatkami od
tej reguly moga byc¢ jedynie drogi o charakterze ponadlokalnym — powiatowe, wojewédzkie i krajowe.

5) Wszystkie tereny infrastruktury na terenie RSZZ nie przyjmujq statusu terenéw gminnych, jednak w
drodze uchwaly odrebnie sporzadzanego planu miejscowego — jedynie dla terenéw o funkcjach
zwigzanych z infrastrukturg (IF, W, E, G, K) — plan ten moze zmienia¢ teren zabezpieczony dla
infrastruktury na teren infrastruktury gminnej.

6) Dla kazdego areatu w ramach RSZZ, przeksztatcanego planem miejscowym na cele inwestycyjne po
raz pierwszy, obowigzuje wykonanie koncepcji zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
caly teren RSZZ.

7) Jesli przystepuje sie do opracowania planu miejscowego dla czesci terenu RSZZ, a w ramach innej
czesci tego terenu, byt juz uprzednio sporzadzany plan miejscowy, to plan ten musi przylega¢ do juz
obowigzujacego i musi w swych zatozeniach posiada¢ nawigzania do istniejacego badz
projektowanego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej wystepujacej na terenie planu

obowigzujacego. W przypadku sporzadzenia nowego i/lub kolejnych planéw miejscowych moze
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wystapi¢ konieczno$¢ sporzadzenia aktualizacji koncepcii o jakiej mowa w pkt. 6, odzwierciedlajgcej
sposéb zagospodarowania i taczenia niezaleznie opracowywanych czesci jako adaptacji dla

aktualnych potrzeb catosciowego rozwigzania przestrzennego.

RSZZ Wieniotowo
Skiada sie z terenu RSZZ-1i1RSZZ-2

W RSZZ Wieniotowo podstawowym przeznaczeniem obszaru jest rozwijanie funkcji ustug turystycznych,
sportu i rekreacji wraz z ustugami towarzyszacymi. Dla tej strefy RSZZ przewiduje sig¢ mozliwo$¢ funkcjonowania
jako podstawowego profilu turystyczno-rekreacyjno-sportowego w nastepujacych formach:

- dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji na dziatkach nie

mniejszych, niz 4000 mz (UT),

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie mnigjszych, niz 2000 m2 w przypadku gdy na dziatce takiej nie

bedzie lokalizowana zabudowa ustug turystycznych, sportu i rekreacji (UT) a jedynie zagospodarowanie

terenu zwigzane z tq funkcja,

- w przypadku wprowadzania zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji obowigzuje lokalizowanie

funkgji ustug towarzyszacych na wydzielanych w tym celu terenach w taki sposdb, aby tereny te nie

zajmowaty mniej, niz 6%, oraz wigcej, niz 15% terenu przeznaczonego na funkcje ustug turystycznych,
sportu i rekreacji — do funkcji ustug towarzyszacych wlicza sie wszystkie funkcje ustugowe w tym funkcje
drobnych ustug i drobnego handlu,

Towarzyszy¢ wymienionym przeznaczeniom terendw moga zielen urzadzona (ZP) oraz wazna
przestrzen publiczna (SP). Ukfad obstugi transportowo komunikacyjnej powinien by¢ zwigzany z drogg powiatowg
nr 3322ZP w minimalnej iloci potaczen, miedzy ktdrymi obowiazuje zakaz wjazddw i zjazdow na droge powiatowa.
Obowigzkowo nalezy wyksztatci¢ dodatkowg 0§ obstugi komunikacyjnej stanowigcg alternatywe dla
komunikowania sie z terenami zewnetrznymi w stosunku do istniejacych i projektowanych drog gminnych. Drogi
wewnetrzne powinny taczy¢ sie z istniejgcym i planowanym uktadem drogowym poza RSZZ, przy czym minimalna
szerokos¢ drogi wewnetrznej nie powinna by¢ mniejsza, niz 10,00m.

Zabudowa nie powinna mie¢ wigcej, niz cztery kondygnacje, zarazem nie wiecej, niz 15,00m.

Przy wyznaczaniu przeznaczenia terendw, nalezy bezwzglednie mie¢ na uwadze mozliwe ograniczenia
dotyczace lokalizowania zabudowy i zagospodarowania, a takze konieczno$¢ ochrony wystepujacych
komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz innych elementéw istotnych z punktu widzenia projektowanych
przeznaczen. W zwiazku z czym, nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:

- potozenie obszaru Natura 2000 — Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017)

- przebieg korytarzy ekologicznych,

- wystepowanie laséw ochronnych,

- niski poziom wéd gruntowych.
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2.2.10. Tereny Strategicznych Rezerw Inwestycyjnych SRI

Tereny Strategicznych Rezerw Inwestycyjnych (SRI) to obszary wyznaczone w Studium, ktére podobnie
jak Tereny Strategicznych Rezerw dla Zabudowy Zorganizowanej (RSZZ) spetniajq kryteria przydatnosci na cele
realizacji inwestycji duzej skali, lecz ich charakter moze wptywa¢ dodatkowo na rozwdj przestrzenny Gminy oraz
zycie spoteczno-gospodarcze.

Tereny SRI majg zatem za zadanie zapewni¢ Gminie dodatkowy potencjat dla dynamiki rozwoju
polegajacego na mozliwosci  wykorzystania terenéw  cennych  przestrzennie, ktére pozostawaty
niezagospodarowane lub zagospodarowane w spos6b nie wspierajacy rozwoju Gminy, dla ktérych optymalnym
rozwigzaniem jest zachowanie mozliwosci podejmowania decyzji kierunkujacej do chwili ostatecznego
wyklarowania tendencji determinujacej przeznaczenie danego terenu. Dla realizacji tego zamierzenia SRI
implementuje konkretne rozwigzania jakie moga by¢ na tym terenie realizowane, wsrdd ktdrych to organ wtadzy
gminnej dokonuje wyboru, ustanawiajgc tym samym kierunek przeznaczenia terenu w procedurze sporzadzania

planu miejscowego.

Dla terenéw SRI obowigzujg nastepujace zasady:

1) Studium definiuje tereny SRI jako tereny obecnie niezainwestowane, badZz tereny uprzednio
zainwestowane, lecz obecnie w catosci badz w czesci nieuzytkowane w pierwotnej funkcji (vide
tereny infrastruktury lotniskowej), z mozliwoscig ich przeznaczenia na cele inwestycyjne poprzez
wybor kierunku przeznaczenia terenéw dokonany w sporzadzanym obowigzkowo miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zaznacza sie, ze obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu, nie stanowi obowigzku wynikajacego z zapisow art. 10, ust. 2, pkt 8 i pkt 9
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz sporzadzenie Planu na terenie SRI,
jest obligatoryjne wytacznie w przypadku pojawienia sie potrzeby podjecia dziatan inwestycyjnych na
tym terenie, a w przypadku gdy takie zamiary nie wystepuja, sporzadzenie planu nie stanowi
obowigzku.

2) Tereny SRI mogg by¢ przeznaczane w rzeczonym planie miejscowym jedynie na funkcje opisane w
niniejszym Studium.

3) W odniesieniu do terenéw SRI miejscowy plan mozna sporzadzi¢ jedynie dla catego obszaru SRI.

4) W ramach dopuszczonych przeznaczen terendw wyznaczonych dla SRI dozwala sig rdwniez
usankcjonowanie istniejacego przeznaczenia terendw, jakie dopuszcza sie zachowaC w ramach
sporzadzenia planu miejscowego, z zachowaniem zasady o jakiej mowa w pkt 3.

4) Drogi wyznaczone na terenie SRI majg status drég zgodny z ich definicjg ujetq w planie
miejscowym.

5) Tereny infrastruktury na terenie SRI majg status zgodny z ich definicjg ujeta w planie miejscowym.
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SRI - Sianozety-Bagicz

Skiada sig z terenu SRI-1
Obecnie w granicach terenu SRI-1 mamy do czynienia z nastgpujacymi, wyznaczonymi w Studium
przeznaczeniami terenu:
— IFLt - tereny infrastruktury lotniskowej,
- PS - pastwiska,
- RL —taki,
- ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,
- WS - wody ptynace i wody stojace.
Tereny te mogq zosta¢ przeksztatcone w catosci badz w czesci, na funkcje zgodne z przeznaczeniem
dopuszczonym w ramach SRI-1, usankcjonowanym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

sporzadzonym dla catego terenu SRI-1.

Podtoze sytuacyjne dla terenu SRI-1 zaktada mozliwo$¢ funkcjonowania lotniska sportowo-turystycznego
wraz z funkcjami towarzyszacymi, a takze realizacje zabudowy i zagospodarowania o funkcji ustugowej, w tym
ustug turystycznych, sportu i rekreacji, stanowiacej uzupemienie dziatalnosci lotniska, ale i takze mogace;
funkcjonowacé jako niezalezne przeznaczenie.

Wskazuje sie zatem, ze w granicach terenu SRI-1 mozZliwa jest lokalizacja i jednocze$nie przyjecie
nastepujacych rozwigzan jakie mogg byC na tym terenie realizowane, wsrdd ktérych to organ wtadzy gminnej
dokonuje wyboru, ustanawiajac tym samym kierunek przeznaczenia terenu w procedurze planu miejscowego:

A) lotnisko sportowo-turystyczne wraz z funkcjami towarzyszacymi,

B) zabudowa i zagospodarowanie o funkcji ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacii,

C) zabudowa i zagospodarowanie terenu o jakich mowa zaréwno w punkcie A jak i w punkcie B,

realizowanych w dowolnych proporcjach.

W ramach lokalizacji lotniska sportowo-turystycznego wraz z funkcjami towarzyszacymi ustala i dopuszcza sie:

- realizacje nastepujacych funkcji przeznaczenia terenu: KL, UD, UA, IF, KP, ZP, ZB oraz komunikacja i
transport drogowy,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy, niz 10%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: do okre$lenia w Planie,

- dowolne podziaty geodezyjne, zgodne z przepisami odrebnymi,

- drogi powinny taczy¢ sie z istniejacym uktadem drogowym (w tym poza SRI), przy czym minimalna
szerokoS¢ drogi nie powinna by¢ mniejsza niz 10,00 m, a w przypadku drég kumulujacych ruch
komunikacyjny nie mniejsza niz 12,00 m,

- wyznaczenie lokalizacji infrastruktury lotniskowej, w tym paséw startowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W ramach funkciji ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacii ustala i dopuszcza sie:

- rozw6j ustug turystyki, sportu i rekreacji z dopuszczeniem realizacji ustug towarzyszacych — UT, US, U,
UD, UTL, UA, UL, KP, ZP, ZB, IF oraz tereny komunikacji i transportu drogowego,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
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- ustug turystyki i rekreacii nie nizszy, niz 35%,
- ustug sportu i rekreacji nie nizszy, niz 35%,

- rekreacji indywidualnej nie nizszy, niz 50%,

- ustugowej pozostatej nie nizszy, niz 30%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy:

- ustug turystyki i rekreacii nie wyzszy, niz 35%,
- ustug sportu i rekreacji nie wyzszy, niz 35%,

- rekreacji indywidualnej nie wyzszy, niz 30%,

- ustugowej pozostatej nie wyzszy, niz 40%,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- ustug turystyki i rekreacji nie wiecej, niz cztery kondygnacje, zarazem nie wiecej, niz 18,00 m,
- ustug sportu i rekreacji nie wiecej, niz trzy kondygnacije, zarazem nie wigcej, niz 12,00 m,
- ustug rekreacji indywidualnej nie wiecej, niz dwie kondygnacje, zarazem nie wigcej, niz 9,00
m,
- ustugowej pozostatej nie wigcej, niz dwie kondygnacje, zarazem nie wiecej, niz 9,00 m,
- podziaty geodezyjne terenéw:
- ustug turystyki i rekreacji — dowolne, zgodne z przepisami odrebnymi,
- ustug sportu i rekreacji — dowolne, zgodne z przepisami odrebnymi,
- ustug rekreacji indywidualnej — dziatki o minimalnej powierzchni 700 m?,
- ustugowych pozostatych — dowolne, zgodne z przepisami odrebnymi,

- drogi powinny faczy¢ sie z istniejacym uktadem drogowym poza SRI, przy czym minimalna szeroko$¢
drogi nie powinna by¢ mniejsza niz 10,00m, a w przypadku drég kumulujgcych ruch komunikacyjny nie
mniejsza niz 15,00m (w szczegdlnych przypadkach warto$¢ to mozna zmniejszy¢ do 12,00 m),

- realizacje zieleni urzadzonej (ZP) towarzyszacej dopuszczonym przeznaczeniom terendw, ktora

powinna zajmowac nie mniej, niz 10% powierzchni omawianego obszaru.

Ponadto, niezaleznie od wyboru wariantu przeznaczenia terendw (A, B, A+B), przy wschodniej granicy
obszaru SRI-1, na pdinoc lub na potudnie od wyznaczonej w Studium projektowanej drogi gminnej, stanowigcej
przedtuzenie ul. Lotniczej, z jednoczesnym bezposrednim dostepem do projektowanej drogi, nakazuje sie
wyznaczy¢ teren o powierzchni min. 800 m? ktérego przeznaczenie pozwoli na realizacje zabudowy i wyznaczanie
przestrzeni stuzacych potrzebom zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia w przypadku katastrofy
naturalnej polegajacej na wystapieniu powodzi na obszarach okalajacych obszar Sianozet. W szczegdlnosci na
przedmiotowym obszarze nalezy przewidzie¢ pomieszczenia przeznaczone na zapasy zywnosci i wody, $rodki
opatrunkowe i higieny osobistej, odziezy, czy tez m.in. generatory pradu, akumulatory, latarki, paliwo i inne
przybory i narzedzia. Na terenie tym powinno by¢ takze wyznaczone miejsce umozliwiajace udzielanie
podstawowej pomocy poszkodowanym.

Przy wyznaczaniu przeznaczenia terendw, nalezy bezwzglednie mie¢ na uwadze mozliwe ograniczenia

dotyczace lokalizowania zabudowy i zagospodarowania, a takze konieczno$¢ ochrony wystepujacych

komponentéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz innych elementoéw istotnych z punktu widzenia
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projektowanych przeznaczen, zlokalizowanych zaréwno na obszarze SRI-1, jak i w jego sasiedztwie (wzglednie w
jego niedalekiej odlegtosci). W zwigzku z czym, nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim potozenie:
- obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" (PLH320017),
- obszaru NATURA 2000 "Zatoka Pomorska" (PLB990003),
- obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalifiski Pas Nadmorski",
- laséw ochronnych,
- uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni" (poza granicami gminy),
- projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
- projektowanego pomnika przyrody,
- lokalizacji chronionych gatunkdw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych,
- pasa technicznego,
- strefy ochrony uzdrowiskowej ,Bw" i ,C" miasta Kotobrzeg (poza granicami gminy),
- obszaru gdrniczego ,Kotobrzeg II” dla ztoza wody leczniczej (poza granicami gminy),
- terenu gorniczego ,Kotobrzeg” dla wody leczniczej (poza granicami gminy),
- stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
- strefy ochrony konserwatorskiej "K",
- obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ),
- obszar6w szczegbinego zagrozenia powodzia,
- odcinkdw wybrzeza zagrozonych abrazja,
- brzegu morskiego,
- szlakéw turystycznych / $ciezek rowerowych, w tym przede wszystkim miedzynarodowej trasy
rowerowej R10,
- powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w otoczeniu lotniska — w
przypadku lokalizacji lotniska sportowo-turystycznego.

Na obszarze SRI-1, z uwagi na czeSciows, lokalizacje w granicach wskazanego w ,Waloryzacii
Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
JKorona i zaplecze klifu", w rejonie ktorego stwierdzono chronione siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
chronionych gatunkdw, zasadnos¢ wyznaczania nowych form zabudowy i zagospodarowania terenéw powinna by¢
uwarunkowana przeprowadzonymi poprzednio analizami $rodowiskowymi, przy czym kazdorazowo przed
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje
przyrodnicza, pod katem wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw chronionych.
Otrzymany z opracowania materiat, stanowi¢ powinien podstawe do okreslenia stosownych wytycznych
dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania na tych obszarach, gdzie celem nadrzednym jest potrzeba
zapewnienia nienaruszalnosci najcenniejszych (w tym chronionych siedlisk przyrodniczych) elementéw systemu
przyrodniczego. Zakazuje sie rozwoju infrastruktury i zabudowy w obrebie ptatéw chronionych siedlisk
przyrodniczych. Z kolei wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru kompleksy le$ne, w celu utrzymania
walordw przyrodniczych, powinny by¢ zachowane w maksymalnie mozliwym, niezmienionym ksztatcie, a
nowoprojektowane formy zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ ksztaltowane w sposéb

nienaruszajacy ich integralnosci. Jednoczesnie lokalizacja nowych inwestycji powinna uwzglednia¢ ustalenia
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Uchwaty Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.

Ponadto, na terenie SRI-1 zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 200 m od
brzegu klifowego (podstawa: § 3 Uchwaty nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrze$nia 2009r. (Dz. Nr 66 poz.1804 ze zmianami) w sprawie obszardéw chronionego krajobrazu, na obszarach
chronionego krajobrazu potozonych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego), a takze zakazuje sie

usuwania drzew i krzewdw poza koniecznymi cigciami sanitarnymi.

2.2.11. Tereny przeznaczone na dziatalno$¢ inwestycyjna zwiazana jedynie z infrastruktura

Wskazuije sig, na mozliwe do wystepowania tereny przeznaczone na dziatalno$¢ inwestycyjng zwigzang
jedynie z infrastrukturg. Parametry przestrzenne nalezy dla nich ustala¢ w powigzaniu z ich przeznaczeniem
podstawowym i specyfikg lokalizacji w oparciu o zapisy okre$lone w czesci Il Studium - rozdziat 5 Kierunki rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Do terendw przeznaczonych na dziatalnos¢ inwestycyjng zwiazang jedynie z infrastrukturg naleza;

1) IF - tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, w ramach ktdrych przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji nastepujacych funkcii:
a. E-conalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen elektroenergetycznych,
b. G- co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen gazowniczych,
c. W -co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen zaopatrzenia w wodg,
d. K-co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen odprowadzania Sciekéw,
e. T-co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen telekomunikacyjnych,
f. O -co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — gospodarowania odpadami,
g. C-co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen cieptowniczych.
2) tereny drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych, wewnetrznych, rowerowych i pieszych,
a takze tereny kolejowe:
a. KDP - co nalezy rozumie¢ jako teren drdg publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie GP,
b. KDG - co nalezy rozumie¢ jako teren drog publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie G,

¢. KDZ - co nalezy rozumie¢ jako teren drog publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie Z,

o

KDL - co nalezy rozumie¢ jako teren drég publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie L,

e. KDD - co nalezy rozumie¢ jako teren drég publicznych, wyznaczony dla drogi o klasie D,

-~

KDW - co nalezy rozumie¢ jako teren drég wewnetrznych,

KDJ - co nalezy rozumie¢ jako teren ciggéw pieszo-jezdnych,

=5 o«

KX - co nalezy rozumie¢ jako $ciezki piesze, rowerowe oraz pieszo-rowerowe,
i. KP -conalezy rozumie¢ jako tereny parkingéw,

j- KK =co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury kolejowe;.
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2.2.12. Tereny nie przeznaczone na dziatalno$é inwestycyjna

Wskazuje sie tereny nie przeznaczone na dziatalno$¢ inwestycyjng, dla ktorych parametry przestrzenne
nalezy ustala¢ w powigzaniu z ich przeznaczeniem podstawowym i specyfikg lokalizacji. Warunkowo dopuszcza
sie dziatania inwestycyjne, gtéwnie w ramach funkcji towarzyszacej danemu przeznaczeniu, w skali niezbednej do
podstawowego jej funkcjonowania oraz dziatania zwigzane z infrastrukturg, przebiegajacq przez dany teren, wg
ponizej opisanych zasad.

Do terendw nie przeznaczonych na dziatalnos¢ inwestycyjna naleza:
1
2
3
4
5
6
7
8

R - co nalezy rozumie¢ jako grunty orne,

RO - co nalezy rozumie¢ jako tereny upraw ogrodniczych,

PS - co nalezy rozumie¢ jako pastwiska,

RL - co nalezy rozumie¢ jako faki,

ZLN - co nalezy rozumie¢ jako lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

ZP - co nalezy rozumie¢ jako pozostate tereny zieleni, zieler urzadzona w tym parki, skwery,

N - co nalezy rozumie¢ jako nieuzytki,

e D D T —

WS - co nalezy rozumie¢ jako wody plynace i wody stojace,
a takze:
9) PL - co nalezy rozumie¢ jako plaza.

Dla terenéw R, terendw PS oraz terenéw RL okre$la sig:
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na nakazie realizacji:
> wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85%,
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na dopuszczeniu realizacji:
> wewnetrznych drég stuzacych dojazdom do terenéw gospodarki rolnej lub przylegtych terenéw
gospodarki lesnej — drog nieutwardzonych,
> zabudowy zagrodowej RM, dla ktorej to wskaznik intensywnosci zabudowy nie powinien by¢
wyzszy, niz 20% oraz jedynie w przypadku spetienia uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych,
> w ramach funkcji uzupetniajacej dla zabudowy zagrodowej zabudowy obiektami stuzacymi do
produkcji ogrodniczej — takimi, jak np. szklarnie,
> w ramach funkcji uzupetniajacej dla zabudowy zagrodowej terenéw obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych RU,
> w ramach funkcji uzupetniajacej dla terenéw gospodarki rolnej terenéw urzadzen polowych
obstugujacych uprawy polowe, w tym urzgdzenia melioracyjne R,
> sieci infrastruktury w tym sieci stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow,
> infrastruktury i zagospodarowania terenu zaplanowanego w projekcie wykonawczym drogi krajowej
S6, w granicach terenu inwestycyjnego,
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na zakazie realizacji:
> zabudowy innej niz wymieniona w dopuszczeniach,

> tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
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Dla terenéw RO okresla sie:
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na nakazie realizacji:
> wskaznika powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacego prowadzenie dziatalnosci ogrodniczej,
w tym w szczegoInosci realizacji szklarni — minimum 30%,
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na dopuszczeniu realizacii:
> wewnetrznych drog stuzacych dojazdom do obiektow stuzacych produkcji ogrodniczej,
> zabudowy obiektami stuzacymi do produkcji ogrodniczej — takimi, jak np. szklarnie,
> zabudowy zagrodowej RM, dla ktérej to wskaznik intensywno$ci zabudowy nie powinien by¢
wyzszy, niz 20% oraz jedynie w przypadku spemienia uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych,
> w ramach funkcji uzupetniajacej dla zabudowy zwiazanej z produkcja ogrodniczg terenéw obstugi
produkcji w gospodarstwach ogrodniczych RU,
> w ramach funkcji uzupetniajacej dla terenéw zwigzanych z produkcja ogrodnicza terenéw urzadzen
polowych obstugujacych uprawy polowe, w tym urzadzenia melioracyjne RI,
> sieci infrastruktury w tym sieci stuzacych do obstugi wyZzej wymienionych obiektow,
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na zakazie realizacji:
> zabudowy innej niz wymieniona w dopuszczeniach.
Dla terenéw ZLN okre$la sie:
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na nakazie realizacji:
> wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95%,
> zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody w przypadku wystepowania
zieleni objetej formami ochrony przyrody,
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na dopuszczeniu realizacji:
> §ciezek pieszych i rowerowych nieutwardzonych,
> elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej,
> placéw wypoczynkowych,
> punktéw widokowych,
> obiektow matlej architektury, w tym w szczegélno$ci takich, jak tawki, kosze na odpady, tablice
pamiatkowe, pomniki,
> urzadzen i wyposazenia powyzszych,
> wewnetrznych drog stuzacych dojazdom do terendw gospodarki le$nej oraz do technicznej obstugi
terenéw ZLN lub przylegtych terendw gospodarki rolnej i terendw infrastruktury, lecz nie przylegtych
terenéw zabudowy,
> sieci infrastruktury w tym sieci stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow.
> w ramach funkcji uzupetniajacej terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych RU,
> infrastruktury i zagospodarowania terenu zaplanowanego w projekcie wykonawczym drogi krajowej
S6, w granicach terenu inwestycyjnego,
— parametry zagospodarowania terenu polegajgce na zakazie realizacji:
> zabudowy nie bedacej zabudowa gospodarcza, w tym zwigzang z produkcjg w gospodarstwach
lesnych,

> przekraczania intensywnosci zabudowy na tych terenach powyzej 10%.
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Dla terenéw ZP okresla sie:
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na nakazie realizacii:
> wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%,
> zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami o ochronie przyrody w przypadku wystepowania
zieleni objetej formami ochrony przyrody,
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na dopuszczeniu realizacii:
> chodnikéw,
> drég rowerowych,
> elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej,
> obiektéw matej architektury, w tym w szczegélno$ci takich, jak tawki, murki, ogrodki skalne, kosze
na odpady, elementy o$wietlenia parkowego wysokiego i niskiego, pergole, altany o konstrukcji
lekkiej, to jest drewnianej lub o stalowej z wypetnieniem drewnianym lub murowanym,
nieogrzewane, misy, donice, tablice pamigtkowe, pomniki,
> urzadzen i wyposazenia powyzszych,
> wewnetrznych drég serwisowych stuzacych jedynie do technicznej obstugi terenéw ZP lub
przylegtych terendw infrastruktury, lecz nie przylegtych terenéw zabudowy,
> sieci infrastruktury w tym sieci stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektdw.
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na zakazie realizacii:
> zabudowy nie bedacej zabudowg gospodarczg lub ogéinodostepna,

> przekraczania intensywnosci zabudowy na tych terenach powyzej 10%.

Dla terenéw N okre$la sie:
- nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
- nakazuje sie pozostawienie terenu w stanie naturalnym,
- zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania terenu oprocz realizacji sieci

infrastruktury.

Dla terenéw WS okre$la sie:

- nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

— parametry zagospodarowania terenu polegajgce na dopuszczeniu realizaciji:
> urzadzen melioracji wodnej,
> $rodlgdowych budowli hydrotechnicznych oraz morskich budowli hydrotechnicznych,
> sieci infrastruktury w tym sieci stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow,
> infrastruktury i zagospodarowania terenu zaplanowanego w projekcie wykonawczym drogi krajowej

S6, w granicach terenu inwestycyjnego,

— parametry zagospodarowania terenu polegajgce na zakazie realizacji:

> zabudowy innej niz wymieniona w dopuszczeniach,

> tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
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Dla terenéw PL okresla sie:
— nie ustala sie wskaznika powierzchni biclogicznie czynnej,
- parametry zagospodarowania terenu polegajace na dopuszczeniu realizacji:
> sezonowego zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego,
> budowli hydrotechnicznych stuzacych do ochrony brzegéw morskich,
> sieci infrastruktury stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow,
— parametry zagospodarowania terenu polegajace na zakazie realizacii:

> zabudowy innej niz wymieniona w dopuszczeniach.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Problematyka ochrony srodowiska i jego zasobéw — zagadnienia ogoéine

Studium precyzuje kierunki ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk, systematyzujgac pola ochrony na ochrone zwigzang z komponentami srodowiskowymi,
ochrone sktadnikéw przyrodniczych, ochrone krajobrazu kulturowego i ochrone terenu uzdrowiska.

Regulacje planistyczne muszg sankcjonowaé obowigzujacy na terenie Gminy, zgodnie z odno$nymi
przepisami odrebnymi, zakaz realizacji przedsiewziec, ktdre powodowataby jakakolwiek ucigzliwos¢ dla Srodowiska
poza obszarem nieruchomo$ci, na ktérej przedsigwzigcie jest zlokalizowane, zwigzang z realizacjg przedsiewziecia
lub prowadzong na obszarze danej nieruchomosci dziatalno$cig. Nalezy tu tez uwzgledniC fakt, ze zapis ten
rozpatrywac trzeba w powigzaniu z dopuszczalnymi profilami funkcjonalnymi — generowanie ucigzliwo$ci na dane;
nieruchomosci musi by¢ pierwotnie dopuszczone administracyjnie — przez planowanie miejscowe lub decyzje.
Podkresli¢ takze trzeba, ze ochrona $rodowiska restrykcyjnie traktuje zaréwno nieruchome lokalizacje zwigzane z
generowaniem ucigzliwosci, jak i urzadzenia i elementy ruchome, ktére takie ucigzliwosci mogg powodowac.

W przypadku modernizacji lub zmian w uzytkowaniu obiektu lub urzadzenia istniejacego, a wywotujacego
ucigzliwo$¢ na sasiednich nieruchomosciach, obowigzuje bezwzgledny nakaz przeniesienia urzagdzenia lub innego
zrodta ucigzliwosci w taki sposéb, aby ucigzliwo$¢ ta zanikta poza nieruchomoscia, na ktérej obiekt lub urzadzenia
sq zlokalizowane, wzglednie wyeliminowania ucigzliwosci bez przenoszenia urzadzenia lub innego Zzrddta
ucigzliwosci. Zapis ten odnosi sie w szczegdlnosci do procesow technologicznych i dziatalno$ci prowadzonej na

danej nieruchomosci w przypadku rozszerzenia, zmiany lub innej ich modyfikacii.

3.2. Ochrona srodowiska i jego zasobow

Zgodnie z przepisami odrebnymi, polityka zwigzana z ochrong $rodowiska wigze sie ze szczegdtowym
potraktowaniem poszczegoinych jego komponentéw i dostosowaniu formut ochronnych do specyfiki danego

komponentu.

Regulacje zwigzane z ochrong powietrza musza obejmowaé nastepujace restrykcje:
- zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych i formowania ich gabarytéw w taki sposéb, by wplywaty
negatywnie na naturalny przeptyw powietrza na obszarach otwartych niezurbanizowanych, to jest np. w

obrebie wnetrz krajobrazowych, by nie powodowaty zaktécen w naturalnych procesach przyrodniczych,
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- zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych i formowania ich gabarytow w taki sposéb, by wplywaly
negatywnie na naturalny przeptyw powietrza na obszarach otwartych zurbanizowanych, to jest w obrebie
placow, dziedzincoéw, podwoérzy i innych przestrzeni otwartych, a w szczegdlnosci by nie powodowaty
gromadzenia sie w tych miejscach substancji mogacych mie¢ szkodliwy wptyw na zdrowie i zycie ludzi, a takze
nie powodowaly ciggtego lub czasowego naruszenia norm higieniczno-sanitarnych, okreslanych odrebnymi
przepisami,

- nakaz zapewnienia ograniczenia emisji pochodzacych z urzadzen lokalizowanych na obszarze Gminy w taki
spos6b, by emisje te nie przekraczaly wartoSci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach regulujacych
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomow
substancji w powietrzu, dla urzadzen o mocy przekraczajacej 1MW,

- nakaz wprowadzania rozwigzan w zakresie urzadzen i instalacji funkcjonujacych na terenie Gminy, wptywajacych
na poziom emisji, ktére preferujg stosowanie ukladéw niskoemisyjnych, w tym stosowanie paliw
niskoemisyjnych, a takze uktaddw opierajgcych sie na wykorzystaniu energii odnawialnych,
nakaz uwzgledniania uwarunkowan wysokiego wskaznika intensywno$ci zabudowy w realizacji
zagospodarowania zwigzanego w wyprowadzaniem z budynkéw zuzytego powietrza wentylacyjnego lub
technologicznego, by nie powodowato ono rozprzestrzeniania dymu, pytu, spalin, wyziewéw technologicznych
stanowigcych ucigzliwos¢ w szczegdinosci na dziatkach sasiednich w kontekscie przewazajacego uktadu
wiatréw na danym obszarze,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ generujacych szczegolnie silne stezenia zapachowe w odlegtosci blizszej, niz
100,00m od granic zabudowy mieszkaniowej, wzglednie mieszanej z udziatem zabudowy mieszkaniowe;j,

- zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych do ogrzewania budynkow.

Regulacje zwigzane z ochrong wod musza obejmowaé nastepujace restrykcje:

- zakaz wykonywania studni i ujeC woéd podziemnych, nie bedacych czescig ogdinogminnego systemu
zaopatrzenia w wode,

- zakaz ksztattowania zagospodarowania w taki sposéb, aby z obszaréw zainwestowanych, w tym w szczego6Inosci
z obszaréw utwardzonych lub obszaréw zabudowanych odprowadza¢ powierzchniowo wody opadowe do
stawow, rzek, strumieni, ciekow, jesli nie bedg to wody podczyszczone oraz odprowadzanie wod
podczyszczonych nie bedzie poprzedzone pozwoleniem wodnoprawnym, z wytaczeniem (z zakazu) obszaréw
bedacych przestrzeniami publicznymi, stanowigcych zasoby zieleni miejskiej, parkdw, skwerdw, o ile nie stuzg
one komunikacji i transportowi drogowemu,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ trwale naruszajacych uktad hydrologiczny i hydrograficzny na terenie Gminy, a
takze realizowanych na obszarze Gminy, lecz skutkujgcych takim naruszeniem poza jej granicami, w
szczegolnosci skutkujacych naruszeniem wod morskich.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw poprawiajacych stosunki wodne, w tym réwniez warunkowo poprzez
powigkszanie terendw stawow, przy czym dziatania takie musza by¢ poprzedzone bilansem wodnym terenu dla
ktorego zamierzenie takie ma by¢ zrealizowane, a ponadto uzgodnione z organem odpowiedzialnym za

monitorowanie $rodowiska na terenach chronionych.

Regulacje zwiazane z ochrong powierzchni ziemi musza obejmowac nastepujace restrykcje:

- zakaz niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
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- zakaz ingerencji w konfiguracje terenu niezgodng z przeznaczeniem terenu, w tym w szczegdlno$ci zmiane
ukfadu fizjograficznego, zmiane rzednych terenu z tolerancjg 0,50m, zmiane kierunku sptywu wéd opadowych
na powierzchniach nie przeznaczonych do utwardzenia lub zabudowy, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, a takze utrzymaniem,
budowa, odnowg, naprawg lub remontem urzadzer wodnych,

- zakaz usuwania wierzchniej warstwy gleby zawierajacej materie organiczng, o ile dziatanie takie nie wynika z
wydanej prawomocnej decyzji administracyjnej stuzacej inwestycji zgodnej z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

- zakaz wprowadzania przedsigwzie¢ trwale naruszajgcych warunki gruntowe i gruntowo-wodne, a w szczegdlnosci
przedsiewzie¢, ktérych skutkiem moze by¢ samoczynne pionowe lub poziome przemieszczenie gruntow,

- nakaz, by ochrona powierzchni ziemi w miejscach gromadzenia odpadéw uniemozliwiata przenikanie substancji
szkodliwych lub ulegajacych degradacji do gruntu,

- zakaz eksploatacji 16z kopalin.

Regulacje zwigzane z ochrong Srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wplywami dziatalnosci
cztowieka musza obejmowac nastepujace restrykcje:

- ochrony $rodowiska przed promieniowaniem nie reguluje sie szczegdtowo w zwigzku z zakazem wprowadzania
przedsiewzie¢, ktdrych skutkiem bytoby rozmieszczenie na terenie Gminy zrédet promieniowania; w tym
wzgledzie przywotuje sie ustalenia definiowane przez przepisy odrebne,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na gromadzeniu poza pomieszczeniami zamknigtymi w

budynkach odpaddw sklasyfikowanych jako niebezpieczne.

Regulacje zwigzane z ochrong przed hatasem musza obejmowa¢ nastepujace restrykcje:

- nakaz stosowania rozwigzan zagospodarowania przestrzennego, zmierzajacych do redukcji pozioméw hatasu w
obszarach przylegtych w taki sposéb, by na terenach objetych ochrong przepisami odrebnymi w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku osiggna¢ okreslone w tych przepisach wartosci poprzez
obowigzek nalezytego uksztattowania zagospodarowania na obszarze opracowania, w szczegélnosci przy
pomocy oston i Scian akustycznych.

- nakaz, by lokalizacja oston i $cian akustycznych, o ktdrych mowa wyzej, spetniata wymogi warunkéw
technicznych i odlegtosci od granic nieruchomosci okre$lanych w przepisach techniczno-budowlanych,

- nakaz wyznaczenia obszaru ochronnego dla zabudowy zgodnie z zapisami zawartymi w ustawie o drogach

publicznych,

Regulacje zwigzane z ochrong przed polami elektromagnetycznymi musza obejmowaé nastepujace
restrykcje:

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w
bezposrednim poblizu linii elektroenergetycznych, to jest w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych,
w szczegoInosci wedtug wskazan okreslonych w Studium,

- zakaz lokalizowania obiektdw infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej, nie bedacych inwestycjg celu

publicznego w rozumieniu przepisdw odrebnych, wytwarzajacej pole elektromagnetyczne w odlegtos$ciach
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blizszych niz dozwolone w przepisach odrebnych, a w szczegélnosci blizszych niz 15,0 m od pomieszczen na
pobyt staty ludzi lub mieszkan.

- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych przeznaczonych w cato$ci lub czesci na funkcje mieszkaniowg
wzglednie posiadajacych pomieszczenia na pobyt staly w odlegtosciach blizszych niz dozwolone w przepisach
odrebnych od obiektéw infrastruktury wytwarzajacych pole elektromagnetyczne lub mikrofalowe.

- nakaz stosowania przepisow ochronnych przed polem elektromagnetycznym do wszystkich pozostalych instalacii,
urzadzen i obiektow, wytwarzajacych takie pole.

- zakaz lokalizowania stacji telekomunikacyjnych, nie bedacych inwestycjgq celu publicznego w rozumieniu
przepisow odrebnych, generujacych jakiekolwiek pole elektromagnetyczne lub mikrofalowe w odlegtosci
blizszej niz 50,00 m od terenéw z dopuszczong dowolng formg zabudowy mieszkaniowej.

3.3. Ochrona przyrody

3.3.1. Formy ochrony przyrody przewidziane przepisami Ustawy o ochronie przyrody

Ponizej przedstawiono wiw istniejace i projektowane formy ochrony przyrody, wystepujace zaréwno na
obszarze gminy Ustronie Morskie jak i na obszarach przylegtych wraz z wyznaczonymi/projektowanymi dla nich

zasadami i zakresami ochrony:

— obszar chronionego krajobrazu (OCK) Koszalifiski Pas Nadmorski Koszaliniski Pas Nadmorski
Zgodnie z § 3 Uchwaty nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009r. (Dz. Nr 66 poz.1804 ze zmianami) w sprawie obszardw chronionego krajobrazu, na obszarach
chronionego krajobrazu potozonych na terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego zakazuije sie:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieri i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wpltywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu)

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub

utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
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- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

- likwidowania naturalnych zhiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeri wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (za wyjatkiem obszaréw dopuszczonych w
Studium i zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem);

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz w
pasie technicznym brzegu morskiego (za wyjatkiem obszaréw dopuszczonych w Studium i zgodnie

Z Wyznaczonym przeznaczeniem).

— obszar chronionego krajobrazu (projektowany)

Obszar Chronionego Krajobrazu ,tasinski Las” — zagrozeniem dla tego cennego przyrodniczo terenu w
przypadku braku ochrony moze by¢ utrata waloréw krajobrazowych obszaru morenowego pokrytego zyznymi
lasami liciastymi o charakterze pdtnaturalnym;

Ponadto w Waloryzacji przyrodniczej zarekomendowano powigkszy¢ istniejagcy Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” o doline Malechowskiej Strugi, Obszar odgrywa kluczowg role dla
zapewnienia powigzan ekologicznych Lasu Kofobrzeskiego i tasifskiego. Wystepujq w nim dobrze zachowane
lasy gradowe i tegowe stanowigce ostoje wielu rzadko spotykanych, zagrozonych gatunkéw, poza tym kompleksy
tak Swiezych, wilgotnych tak wyczyricowych i szuwaréw o charakterze pdtnaturalnym, dlatego wymaga wzmozonej

ochrony przed niekontrolowanym ruchem turystycznym oraz presjq inwestycyjng w bezposrednim sasiedztwie.

— obszary Natura 2000:
- specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- specjalny obszar ochrony siedlisk Dorzecze Parsety PLH320007
- specjalny obszar ochrony ptakdw Zatoka Pomorska PLB990003 (obszar morza Battyckiego)

Zgodnie z art. 33 ust. 1 i art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody na
obszarach Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatari mogacych osobno lub w pofaczeniu z innymi
dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoInosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000 lub

- wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Ponadto, jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wiasciwy miejscowo
regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, a na obszarach morskich — dyrektor wiasciwego urzedu morskiego,
moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony
obszaru Natura 2000 zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci
i whlasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000. W przypadku gdy znaczace negatywne

oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkdw priorytetowych, zezwolenie moze zosta¢ udzielone wytacznie w celu:
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- ochrony zdrowia i zycia ludzi;

- zapewnienia bezpieczefstwa powszechnego;

- uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla $rodowiska przyrodniczego;

wynikajacym z koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii Komisji

Europejskiej.

Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca

2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kofobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657), w ponizszej tabeli przedstawia sig,

koniczne do uwzgledniania w zmienianych oraz nowych dokumentach planistycznych, dziatania ochronne

wyznaczone dla siedlisk przyrodniczych wystepujacych w gminie Ustronie Morskie, w granicach obszaru

Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski.

FIELIIE] Dziatania
o_chr_ony ochronne Zakres prac
(siedlisko)
Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk i zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania
Ochrona techniczna brzegu klifowego niewykluczajaca jego naturalnej
Ochrona dynamiki (na podstawie oceny eksperckiej w ramach krajowego monitoringu
techniczna siedliska optymalne tempo cofania klifu nie powinno przekracza¢ 0,5 m na
brzegu klifowego | rok - w przypadku silniejszej abrazji mozliwa jest ochrona techniczna,
ograniczajgca to do pozadanej wielkosci).
Ograniczenie
1230 Klify na rozbudowy Niedopuszczenie do zabudowy i rozwoju infrastruktury w koronie klifu
wybrzezu infrastruktury
Baltyku Zwiekszenie liczby tablic (lub uzupetnianie niszczonych) informujacych o

Zakaz penetracji

zakazie penetracji korony, zboczy i podstawy klifu, zwtaszcza wydeptywania,
za$miecania, zatatwiania potrzeb fizjologicznych. Nasilenie kontroli
respektowania zakazow.

Dotyczace monitoringu stanu przedmiotdw ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych

Monitoring stanu
przedmiotéw
ochrony

wg metodyki PM$
http:/www.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny siedliska_2.pdf
Co 3 lata (przed okresem sztormow).

Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony

2110 Inicjalne
stadia nadmor-
skich wydm
biatych

Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk i zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania

Zakaz penetracji

a) zwiekszenie liczby tablic (lub uzupetnianie niszczonych) informujacych o
zakazie penetracji wydmy, zwlaszcza wydeptywania, zaSmiecania; nasilenie
kontroli respektowania zakazow;

b) odgraniczenie siatkg plazy uzytkowanej rekreacyjnie od watéw wydmo-
wych (gdzie usytuowanie siatki powinno by¢ w ramach mozliwosci odsuniete
0 kilka-kilkanascie m od podstawy watu) - uzupetnianie uszkodzen siatki lub
zaktadanie nowych barier ochronnych.

Przywrécenie
wiasciwego stanu

Nieuprzatanie mechaniczne powierzchni plazy zajetej przez wydme inicjalna,
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ochrony

Dotyczace monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych

Monitoring stanu

Zdjecia fitosocjologiczne. Obserwacje dynamiki linii brzegowej i antro-

przedmiotéw ;
ochrony popresji. Co 3 lata.
Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
Uzupetnienie Uzupetnienie wiedzy o siedlisku wzdtuz linii brzegowej w granicach stanowi-

stanu wiedzy

ska ze wskazaniem dziatar ochronnych.

Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich

siedlisk i

zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania

Usuwanie
nadmiaru drzew i
krzewéw

Usuwanie nadmiernego nalotu gatunkéw drzew i krzew6w z wytypowanych
przez eksperta odcinkéw wydmy szarej. Wykonywac bez ciezkiego sprzetu,
najlepiej zima.

Zmniejszenie za-

a) wprowadzenie przeno$nych toalet za watem wydmowym, przy drodze na
plaze;

$miecenia b) regularne uprzatanie $mieci z watéw wydmowych (reczne, nie mecha-
niczne, 2-3 razy w sezonie); zwigkszenie liczby koszy na $mieci.
Ograniczenie
rozbudowy Niezabudowywanie watow wydmowych.
infrastruktury
2130 Odgraniczenie siatkg plazy uzytkowanej rekreacyjnie od watéw wydmowych
. . | (gdzie usytuowanie siatki powinno by¢ w ramach mozliwosci odsuniete o
Nadmorskie Zakaz penetracji |~ . L . L
wydmy szare kllka-k||k§na50|e m od.podstawy walu) - uzupetnianie uszkodzen siatki lub
zaktadanie nowych barier ochronnych.
Ograniczenie
technicznych lub
biologicznych Nieobsadzanie/ niezalesianie wydmy szarej krzewami/drzewami.
umocnien watow
wydmowych
Dotyczace monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych
Monitoring stanu | wg metodyki PMS
przedmiotéw http:/iwww.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny siedliska_1.pdf
ochrony Co 3 lata.
Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
Uzupetnienie Ocena stopnia zakrzaczenia lub zadrzewienia ptatow siedliska i wytypowanie
stanu wiedzy odcinkéw wydmy szarej do oczyszczenia z nadmiaru drzew i krzewow.
Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw ro$lin i zwierzat oraz ich
siedlisk i zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania
Ograniczenie
rozbudowy Ograniczenie dalszego rozwoju infrastruktury i zabudowy w obrebie siedliska.
infrastruktury
- Ustawienie tablic informujacych o zakazie penetracji i uzytkowania rekrea-
2180 Lasy mie- Ogranlcz.(.anle cyjnego poza wyznaczonymi szlakami, zwlaszcza wydeptywania, zadmieca-
) penetracji : i . Lo .
szane i bory na nia, a takze zaktadania kemping6w i pdl namiotowych.
wydmach nad- a) w zalezno$ci od wynikéw kartowania podtypow siedliska nalezy: w przy-
morskich Prowadzenie padku ptatéw laséw brzozowo-debowych preferowac rebnie stopniowe badz

gospodarki lesne;
z
uwzglednieniem
potrzeb ochrony
siedliska

przerebowe, z wykorzystaniem w miarg mozliwo$ci naturalnego odnawiania
debu i brzozy. Wobec powszechnej pinetyzacji tego podtypu siedliska zale-
cana jest stopniowa przebudowa drzewostandw, polegajaca na sukcesywnej
eliminacji sosny w ramach prowadzonych cie¢ pielegnacyjnych. W przypadku
ptatéw boréw bazynowych stosowaé ochrone bierng drzewostanu. W ptatach

tegbw czeremchowo-jesionowych utrzymac lub polepszy¢ stosunki wodne;
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b) w ptatach boréw bazynowych stosowaé ochrone bierng drzewostanu z
uwzglednieniem potrzeby eliminacji gatunkdw obcych i silnie zacieniajacych;
¢) w przypadku ptatow boréw bazynowych stosowaé ochrone bierng drzewo-
stanu, w najwilgotniejszych postaciach boréw (podzespét wrzo$cowy boru
bazynowego lub nadmorski bér bagienny) - utrzymaé lub polepszy¢ uwod-
nienie terenu

2180 Lasy mie-
szane i bory na
wydmach nad-

Dotyczace monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych

Monitoring stanu
przedmiotéw
ochrony

Zdjecia fitosocjologiczne. Obserwacije form antropopresiji. Co 5 lat.

Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony

Uzupetnienie
stanu wiedzy

a) weryfikacja granic siedliska miedzy Mrzezynem a Pogorzelica. Nalezy
zwrdci¢ szczegoing uwage na platy najwilgotniejsze — pod katem ich kwalifi-
kacji i skartowania (podzespot wrzoscowy boru bazynowego - siedlisko 2180
lub nadmorski bér bagienny, ktoérego przynalezno$¢ do siedliska 2180 badz
91D0 nie zostata ostatecznie rozstrzygnieta);

b) skartowanie podtypéw siedliska, bedace podstawa do prowadzenia wia-

morskich o A
$ciwej gospodarki lesnej;
c) weryfikacja granic siedliska miedzy Rogowem a Mrzezynem, z uwzgled-
nieniem stopnia antropogenicznych przeksztatcen fitocenoz boru bazynowe-
go.
. Opracowanie planu ochrony rezerwatu Nadmorski Bor Bazynowy w Mrzezy-
Opracowanie , . . . . . .
nie (zalecane jest powiekszenie powierzchni rezerwatu, tak aby obejmowat
aktualnego planu e . . . . L
petne zroznicowanie borow nadmorskich na tym odcinku wybrzeza, 1. z
ochrony o . . T
uwzglednieniem wszystkich podzespotéw, wariantdw i facji).
Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw ro$lin i zwierzat oraz ich
3150 o , e ,
. siedlisk i zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania
Starorzecza i - — P —
Ochrona przed | a) Niesktadowanie $mieci, gruzu, odpaddw i niewylewanie $ciekdw.
naturalne . . . . .
eutroficzne zanie- b) Zakaz budowy wielkoprzemystowych ferm i tuczarni drobiu i trzody chlew-
sbiorniki czyszczeniami | nej w zlewniach zbiornikéw i w obrebie dolin rzecznych.
wodne ze Zachowanie naturalnie wyksztatconych fitocenoz w strefie brzegowej i wy-
. . . - znaczonej strefie buforowej, nie przeksztatcanie brzegdw, nie podorywanie,
zbiorowiskami | Ochrona linii \ . . . .
. . nie usuwanie naturalnych zadrzewien i zakrzewien, nie wprowadzanie nasa-
z Nympheion, |brzegowe; . . . L C , .
Potamion dzen, nie wysiewanie obcych geograficznie i ekologicznie gatunkéw roslin,
niedopuszczenie do zasypywania.
3150 Dotyczace monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych
Starorzecza i | Monitoring stanu | wg metodyki PMS
naturalne przedmiotéw http://www.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny_siedliska_2.pdf
eutroficzne ochrony Co 3 lata.
zbiorniki Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
wodne ze Zbadanie stanu zachowania siedliska zgodnie z metodyka PM$
zbiorowiskami | Uzupetnienie http:/iwww.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny_siedliska_2.pdf,
z Nympheion, | stanu wiedzy wyznaczenie stref buforowych oraz detekcja ewentualnych zrodet zanie-
Potamion czyszczenia i opracowanie metod poprawy stanu siedliska.
Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich
9130 Zyzne bu- siedlisk i zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania
czyny (Dentario | Prowadzenie Gospodarka lesna zgodna z porozumieniem pomiedzy Regionalng Dyrekcjg
glandulosae gospodarki lesnej | Ochrony Srodowiska w Szczecinie a Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwo-
Fagenion, z wych w Szczecinie (2009):
Galio odorati- | uwzglednieniem | -stopniowa eliminacja z drzewostanéw gatunkéw obcych — w ramach prowa-
Fagenion) potrzeb ochrony | dzonych cie¢ pielegnacyjnych;
siedliska -preferowanie odnowien naturalnych; dazenie do zwiekszenia zasobéw mar-

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe

168




Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

twego drewna;

- kontynuowanie dziatah majacych na celu pozostawianie i utrzymanie w
lasach do naturalnej $mierci tzw. drzew biocenotycznych oraz fragmentdw
wybranych drzewostandw w celu zwigkszenia réznorodnosci biologicznej.

Dotyczace mon

itoringu stanu przedmiotoéw ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych

Monitoring stanu
przedmiotéw
ochrony

Analogicznie jak dla 9160 - wg metodyki PM$
http:/iwww.gios.gov.pl/siedliska/pdf/iprzewodnik_metodyczny siedliska_3.pdf
Co 3 lata.

Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony

Uzupetnienie
stanu wiedzy

Weryfikacja granic siedliska. Ocena stanu poszczegdlnych ptatéw, opraco-
wanie wiasciwych metod ochrony i gospodarowania.

9160 Grad
subatlantycki
(Stellario-
Carpinetum)

Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich

siedlisk i

zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania

Przywrécenie
wiasciwego stanu
ochrony

Dziatania ochronne zgodnie z planem ochrony rezerwatu przyrody Stram-
niczka.

Prowadzenie
gospodarki leSnej
z

Gospodarka lesna zgodna z porozumieniem pomiedzy Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Szczecinie a Regionalng Dyrekcja Lasow Parstwo-
wych w Szczecinie (2009):

a) preferowanie odnowien naturalnych;

uwzglednieniem | b) dgzenie do zwigkszenia zasobow martwego drewna;

potrzeb ochrony | ¢) kontynuowanie dziatar majacych na celu pozostawianie i utrzymanie w

siedliska lasach do naturalnej $mierci tzw. drzew biocenotycznych oraz fragmentéw
wybranych drzewostandw w celu zwiekszenia réznorodno$ci biologicznej.

Dotyczace monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych

Monitoring stanu | Wg metodyki PMS

przedmiotéw http:/www.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny siedliska_3.pdf

ochrony i zgodnie z planami ochrony rezerwatu przyrody Stramniczka. Co 3 lata.

Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony

Uzupetnienie
stanu wiedzy

Weryfikacja granic siedliska. Zbadanie stanu siedliska zgodnie z PMS
http:/iwww.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny_siedliska_3.pdf.
Opracowanie wiasciwych metod ochrony i gospodarowania.

91D0 Bory i
lasy bagienne
(Vaccinio
uliginosi
Betuletum
pubescentis,
Vaccinio

uliginosi Pine-

tum, Pino
mugo-
Sphagnetum,
Sphagno
girgensohnii-
Piceetum) i

brzozowo- so-

snowe ba-
gienne lasy
borealne

Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk i zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod

gospodarowania

W miare potrzeb - budowa drewnianych zastawek na rowach melioracyjnych.

Poprawa . . . ; e, gy

stosunkéw Projektowane obiekty pietrzace powinny posiada¢ mozliwo $¢ regulacji pie-

wodnveh trzenia, poniewaz majg czynnie regulowac¢ poziom wody. Bie Zgca regulacja i
y konserwacja zgodnie ze wskazaniami monitoringu.

Przywrécenie a) wytaczenie z gospodarki lesnej, z wyjatkiem niezbednych zabiegdw sani-

wiasciwego stanu
ochrony

tarnych;
b) dziatania ochronne zgodnie z planem ochrony rezerwatu przyrody Stram-
niczka.

Ochrona przed
zanie-

Niewylewanie $ciekdw bytowych. Skanalizowanie obecnych lub przysztych
domostw znajdujacych sie w zlewni torfowiska lub stosowanie szczelnych

czyszczeniami | szamb.
Ograniczenie
rozbudowy Ograniczenie dalszej zabudowy terendw wokét torfowiska
infrastruktury
Dotyczace monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz realizacji dziatan ochronnych
Monitoring stanu | Wg metodyki PMS
przedmiotow http:/www.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny siedliska_1.pdf

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe

169




Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie

ochrony i zgodnie z planami ochrony rezerwatu przyrody Stramniczka. Co 3 lata.
Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
Zbadanie stanu siedliska zgodnie z metodyka PMS
Uzupetnienie http:/iwww.gios.gov.pl/siedliska/pdf/przewodnik_metodyczny_siedliska_1.pdf.
stanu wiedzy Wykonanie ekspertyzy fitosocjologicznej i hydrologicznej i wskazanie nie-
zbednych zabiegdw ochronnych.

Tab. 45. Dziatania ochronne dla siedlisk przyrodniczych obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

znajdujacych sie w granicach gminy Ustronie Morskie, oprac. 2014, Armageddon

— pomniki przyrody (istnigjace i projektowane)

Zgodnie z art. 40, ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody pomnikami przyrody sq

pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegbinej wartosci przyrodniczej, naukowej,

kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod

innych tworéw, okazatych rozmiardw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédta, wodospady,

wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na obszarze Gminy Ustronie Morskie zgodnie z waloryzacjg przyrodniczg istniejg pomniki przyrody, jak

przedstawiono w tabeli ponizej.

Obw.
Lp. Naz'wa_ polska i | [cm]na Lokalizacja Opis pokroju Dane o statusie Uwagi
acinska wys.1,3 drzewa ochronnym
m

PP-1 Buk zwyczajny | 300 Ustronie Drzewa zdrowe Rozporzadzenie nr | Drzewa rosng
Fagus sylvatica, | 365 Morskie, przy 7192 Woj. Kosz. Z przy parkingu
dab szyputkowy boisku dnia 8 wrzeénia
Quercus robur sportowym 1992 r. (Dz. Urz.

Woj. Kosz. nr 15 z
dnia 30 wrzesnia
1992r1.)

PP-2 Daglezja 380 Kotobrzeski Drzewo zdrowe Rozporzadzenie nr | Gatunek obcy,
zielona Las, oddz. 31k 7192 Woj. Kosz. Z chroniony jako
Pseudotsuga Nadl. Goscino dnia 8 wrze$nia pamiatka kultury
menziesii 1992 r. (Dz. Urz. lesnej

Woj. Kosz. nr 15 z
dnia 30 wrzesnia
1992r1.)

PP-3 Bluszcz Podczele Problematyczny Rozp. Woj. Kosz. Nr
pospolity , Nadl. przedmiot ochrony — | 12/95z 28.12.1995
Hedera helix Goscino, bluszcz jest czesty

|. Bagicz wobu

3h,4k wydzieleniach na
catej powierzchni,
wspina sie na wiele
drzew

PP-4 Daglezja 340,300 | Kofobrzeski Dwa zdrowe Rozporzadzenie nr | Gatunek obcy,
zielona Las, oddz. 27a | drzewa, rosnace 7192 Woj. Kosz. Z chroniony jako
Pseudotsuga Nadl. Goscino obok siebie dnia 8 wrzeénia pamiatka kultury
menziesii — 2 1992r. (Dz. Urz. lesnej
egz. Woj. Kosz. nr 15 z

dnia 30 wrzesnia
1992r1)

PP-5 Dab 640 Kotobrzeski Stare drzewo, Rozporzadzenie nr
szyputkowy Las, oddz. 21f korona zachowana | 7/92 Woj. Kosz. Z
,Bolestaw” Nadl. Goscino tylko czesciowo dnia 8 wrze$nia
Quercus robur 1992 r. (Dz. Urz.

Woj. Kosz. nr 15 z
dnia 30 wrzesnia
1992r1.)
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PP-6 Dab Byto: 455 | Kotobrzeski Drzewo powalone Rozporzadzenie nr | Zachowywac
szyputkowy Las, oddz. 19¢ 7192 Woj. Kosz. Z jako martwe
Quercus robur Nadl. Goscino dnia 8 wrze$nia drewno w lesie

1992 r. (Dz. Urz. do naturalnego
Woj. Kosz. nr 15 z rozktadu

dnia 30 wrzesnia

1992r.)

PpP-7 Zywotnik 90-310 oddz. 32c Nadl. | Drzewa zdrowe, Uchwata Rady Gatunki obce,
zachodni Thuja Goscino rosng w rzedzie Gminy nr chronione jako
occidentalis — 4 wzdtuz drogi lesnej | XXXIV/211/2001 z pamiatki kultury
egz., daglezja 19 wrze$nia 2001 r. | lesnej
zielona (Dz. Urz. Woj. Zach.

Pseudotsuga nr41)
menziesii — 2
egz.

PP-8 Dab 655 Kotobrzeski 51b | Stare drzewo, Rozporzadzenie nr
szyputkowy Nadl. Goscino korona zachowana | 7/92 Woj. Kosz. Z
JWarcistaw” tylko czesciowo dnia 8 wrze$nia
Quercus robur 1992 r. (Dz. Urz.

Woj. Kosz. nr 15 z
dnia 30 wrzesnia
1992r)

PP-9 Buk zwyczajny | 130-320 | Ustronie Drzewa zdrowe Rozporzadzenie nr
Fagus sylvatica Morskie, obok 7192 Woj. Kosz. Z
- grupa wydm przy dnia 8 wrze$nia

przystani 1992 r. (Dz. Urz.

rybackiej Woj. Kosz. nr 15 z
dnia 30 wrzesnia
1992r.)

PP-10 | Platan Platan: Rusowo: park Drzewa bardzo Uchwata Rady
klonolistny 630, Js: podworski stare, korony Gminy nr
"Antoni" 645, Lp: czes$ciowo XXXIV/211/2001 z
Jesion wyniosty | 492, 560, zamierajg, jesion i 19 wrze$nia 2001 r.

Lipa 450, 450, buk z pniem (Dz. Urz. Woj. Zach.

drobnolistna -4 | Bk: 480 wyprochniatym, nr41)

szt. dwie lipy powalone

Kasztanowiec

biaty

Buk purpurowy

Daglezja 315 Kotobrzeski Nie istnieje Rozporzadzenie nr | Nie istnieje

zielona Las, oddz. 31k 7192 Woj. Kosz. Z

Pseudotsuga Nadl. Goscino dnia 8 wrzeénia

menziesii 1992 r. (Dz. Urz.
Woj. Kosz. nr 15 z
dnia 30 wrzesnia
1992r)

Tab. 46. Wykaz istniejacych pomnikéw przyrody w gminie Ustronie Morskie,

zrodto: Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, 2010

Ponadto wskazuje sie na konieczno$¢ objecia ochrong w formie pomnika przyrody dodatkowych 42

obiektow przyrodniczych.

— uzytki ekologiczne (projektowane)

© 2018 Armageddon Biuro Projektowe

UE-1 - Uzytek ekologiczny ,Klify w Wieniotowie” — gtéwnym zagrozeniem jest abrazja brzegu;

wydeptywanie i zanieczyszczanie zaplecza plazy przez turystéw, aby temu zapobiec nalezy stworzyé¢

zaplecze sanitarne w sasiedztwie plazy, skutecznie egzekwowa¢ zakaz wstepu na wydmy i klify oraz

systematycznie uprzatac teren.
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—  UE-2 - Uzytek ekologiczny ,Oczko Srédpolne Il — Ustronie Morskie” — gléwny problem stanowi
sptyw biogendw z pé6l. Wg wskazan konserwatorskich i planistycznych nalezy utworzy¢ strefe otulinowa,
chronigcg obiekt przed $rodkami uzytkowanymi w rolnictwie.

— UE-3 - Uzytek ekologiczny ,,Gwizd” — podstawowe zagrozenie stanowi za$miecenie terenu. Doliny
silnie stuzg jako wysypisko odpadéw dla spoteczno$ci lokalnej (dojazd przez pola). Nalezy usunac
odpady, zakaza¢ wykonywania rebni zupeinej (wobec matej powierzchni tacznej skutkowatoby to
likwidacja waloréw przyrodniczych).

— UE-4 - Uzytek ekologiczny ,,Przylesne Oczko” — gtéwnym zadaniem w ramach ochrony i utrzymania
waloréw przyrodniczych terenu jest zachowanie dotychczasowych stosunkéw wodnych, w tym
utrzymywanie strefy ochronnej, izolujacej oczko od pobliskich pdl (pas zaroéli i lasu).

— UE-5 - Uzytek ekologiczny ,Koputa” — gldwnym zagrozeniem jest przesuszenie terenu (szeroki row
otaczajacy cate torfowisko koputowe); w przesztosci — eksploatacja torfu (doty potorfowe). W ramach
zadan kompensacyjnych nalezy przywréci¢ pierwotne stosunki wodne; ewentualnie — usunaé czesé
zaro$li wierzbowych wraz ze zmurszatg wierzchnicg torfowiska, stwarzajac otwarte siedliska, mogace
sprzyja¢ ekspansji torfowcow i regeneracii roslinnosci torfowiska koputowego.

— UE-6 - Uzytek ekologiczny , Torfowisko koto Rusowa” - podstawowe problemy zwigzane sg z
naturalnymi procesami sukcesyjnymi — wkraczaniem na otwarte torfowisko gatunkéw drzewiastych;
ponadto na brzegu jeziora od strony olesu — zasmiecenie przez wedkarzy, wydeptywanie, niszczenie
roslinnosci wodnej, eutrofizacja zbiornika. W zwigzku z czym nalezy zakaza¢ wedkowania, zadba¢ o
zachowanie stosunkow wodnych, ewentualnie dokona¢ usuwania nalotu drzew.

— UE-7 - Uzytek ekologiczny ,Oczko” — gtéwne zagrozenie jest pochodzenia antropogenicznego:
zanieczyszczenie wod, zwiekszajaca sie penetracja terenu przez ludzi, pozary, klusownictwo. Zalecane

sq dziafania prewencyjne.

— uzytek ekologiczny ,,Ekopark Wschodni” (obszar miasta Kotobrzeg)

Uzytek zlokalizowany poza granicami gminy Ustronie Morskie, jednak ze wzgledu na jego lokalizacje w
stosunku do terenu gminy i zakazy na nim ustalone, zaleca si¢ go uwzgledni¢ przy wszelkich dziataniach na
terenach zlokalizowanych na obszarze gminy Ustronie Morskie, ktére przylegajq do granicy przedmiotowego
uzytku ekologicznego.

Celem ochrony uzytku ekologicznego jest zachowanie pozostatosci ekosysteméw majgcych znaczenie
dla utrzymania réznorodnosci biologicznej - bagien, ptatéw nieuzytkowanej roslinno$ci, siedlisk przyrodniczych
oraz stanowisk rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, ich ostoi oraz miejsc
rozmnazania i miejsc sezonowego przebywania.

Na tym obszarze obowigzujg obecnie nastepujace, wskazane do uwzglednienia zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowg,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej

gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej;
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- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw rodlin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu;

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnoSci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i fowiecks;

— zhioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzyb6w;

— umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza;

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z Rada Miasta Kofobrzeg;

— realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, po uzgodnieniu z
Radg Miasta Kotobrzeg;

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczefstwa panstwa;

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

— zespoly przyrodniczo-krajobrazowe (projektowane):

- Kotobrzeski Las

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg gminy Ustronie Morskie” (2004) ochronie podlega¢ ma
praktycznie caty obszar Kotobrzeskiego Lasu, z wylgczeniem jego potudniowej czesci. Wskazuje sig tu
na objecie ochrong zachowanych fragmentéw ze starodrzewem przy jednoczesnej stopniowej eliminacji
obcych gatunkéw drzew i zastepowanie ich rodzimymi, typowymi dla siedliska. Powinno dazy¢ sie do
zachowania stosunkéw wodnych w zabagnionych nieckach terenu i utrzymania dotychczasowych metod
gospodarowania w stawach.
- Korona i zaplecze klifu

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodnicza wojewédztwa zachodniopomorskiego”™ (2010) ochronie
podlega¢ majg tereny zlokalizowane na pdtnocny wschdd od lotniska w Bagiczu. Ochronie ma podlega¢
przyrodniczo cenny fragment roslinnosci pasa nadmorskiego. Zagrozenie dla tego obszaru stanowi
postepujaca rozbudowa wsi Sianozety a takze penetracja od strony plazy przez wczasowiczw. Ochrona
polega¢ miataby na zabezpieczeniu buczyny przed zasmiecaniem i wydeptywaniem a takze
zabezpieczeniem podmoktych zagtebien przed rozbudows infrastruktury turystycznej i zmiang stosunku
wodnych.
- Wierzchomino

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg wojewodztwa zachodniopomorskiego” (2010) ochronie
podlega¢ majg tereny przy potudniowo-wschodnim krancu gminy — cze$¢ wiekszego kompleksu
obejmujaca obszar gmin Bedzino i Biesiekierz. Ochronie podlega¢ majg tu ekosystemy torfowiskowe,
bagienne i lesne, a takze oczka wodne. Zagrozeniem dla tego terenu jest jego osuszanie i eksploatacja

torfu, zreby zupetne oraz pozary. Zaleca sie nie zmienia¢ sposobu uzytkowania terenu.
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3.3.2. Lasy ochronne

Lasy ochronne podlegajg ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o
lasach. Obowigzujg w nich zasady ochrony i gospodarki wyrebowej i pielegnacyjnej okreslone w planach
urzadzania laséw. Ochronie podlega obszar lesny jako cato$¢ przed zmiang uzytkowania. Cze$¢ lasow

dopuszczona jest dla penetracji turystycznej i rekreacyjnej.

3.3.3. Grunty rolne i le$ne

Ochrone prawng, dotyczaca wszystkich gruntéw rolnych i leSnych zapewnia ustawa z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Jednak w my$| za w/w ustawg, szczegéinej ochronie powinny podlega¢
grunty lesne i grunty rolne o najwyzszej przydatnosci rolniczej (w szczegdlnosci II-11l klasy), z zachowaniem zasady
Ze na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczy¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako
nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej (art. 6, ust. 1 ustawy).

Wskazuje sie zatem na utrzymanie gruntéw rolnych o najwyzszych klasouzytkach w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym. Zmiana uzytkowania powinna ogranicza¢ sie do minimum i jedynie w uzasadnionych
przypadkach. Z kolei na gruntach le$nych nalezy ogranicza¢ przeznaczenie na cele niele$ne, ogranicza¢ szkodliwg
dziatalno$¢ powstajaca w skutek dziatalno$ci nielesnej oraz poprawiaé warto$¢ uzytkowg i zapobiega¢ obnizaniu

produkcyjnosci.

3.3.4. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne nalezy pozostawi¢ w stanie sukcesji naturalnej, wylaczy¢ z zainwestowania.
Zaleca sie zakazanie wycinania zadrzewien i zakrzewien wzdtuz brzegdw ciekéw wodnych oraz uregulowanie
gospodarki wodno-$ciekowej miejscowosci lezacych w ich poblizu.

Dodatkowo wszelkie prace hydrotechniczne i inne mogace wplyna¢ na Malechowsky Struge i
Lopieniczke (Lapienniczke) winny uzyskaé wczesniej akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody a takze

by¢ poprzedzone stosowng prognoza oddziatywania na Srodowisko.

3.4. Krajobraz kulturowy

Studium precyzuije kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
koncentrujgc sie na rejestrze i ewidencji zabytkdw, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych. Szczegdtowo omoéwiono zagadnienie w rozdziale 4 w ktérym to wskazano réwniez zalecenia i

zasady ksztattowania zapiséw zwigzanych z definiowaniem krajobrazu kulturowego.

3.5. Tereny uzdrowiskowe

Na terenie Gminy nie wystepujq tereny uzdrowiskowe, ktdre generowatyby konieczno$¢ ksztattowania
mechanizméw planistycznych wprowadzajacych restrykcje okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych

uzdrowisk.

3.6. Tereny pasa technicznego i pasa ochronnego

Podstawowym przeznaczeniem pasa technicznego, ktdry stanowi strefe wzajemnego bezposredniego
oddziatywania morza i ladu, jest utrzymanie brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i
ochrony $rodowiska (art. 36 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolite]
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Polskiej i administracji morskiej). Wykorzystywanie tego obszaru w innym celu moze nastgpi¢ jedynie po
otrzymaniu zgody wiadciwego organu administracji morskiej, ktory jednocze$nie okresli warunki takiego
wykorzystania (art. 37 ust. 1 w/w ustawy).

Zgodnie z art. 37 ust. 2 w/w ustawy na obszarze pasa technicznego zabrania sie tworzenia obwoddw
towieckich. Z kolei lasy znajdujace sie w jego granicach uznaje sie za ochronne na podstawie Zarzadzenia nr 54
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 10 sierpnia 1999 roku.

Pozwolenia wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje o
pozwoleniu na budowe oraz decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwodéw towieckich,
a takze projekty studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, dotyczace pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, wymagajg uzgodnienia z dyrektorem wiasciwego
urzedu morskiego (art. 37 ust. 3 w/w ustawy).

3.7. Tereny i obszary gornicze

Wystepujace na obszarze Gminy Ustronie Morskie ztoza oraz wyznaczone tereny i obszary gornicze
nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegéinosci zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 roku
Prawo geologiczne i gornicze. Ochrona terenéw i obszaréw gérniczych powinna dodatkowo polegaé na zgodnosci
z warunkami wydobywania kopalin wyznaczonymi w wydanej koncesji.

Ponadto, na zlokalizowanym w péinocno-zachodniej czesci gminy Ustronie Morskie (,Kotobrzeski Las”)
fragmencie obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla ztoza wdd leczniczych (dec. Min. Zdr. i O.S. z dnia
29.03.91 nr TiU 6/60/91), zaleca sie w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z
posadowieniem obiektéw budowlanych:

- ustalenie warunkéw geotechnicznych posadowienia obiektéw budowlanych, dostosowanych formg i
zakresem niezbednych badan do wtasciwej kategorii geotechnicznej,

- opracowanie dokumentacji geologiczno - inzynierskiej (w miejscach przewidywanych wykopdw),
dokumentujacej poziomy wodono$ne w poszczegdlnych warstwach geologicznych,

- prowadzenie prac geologicznych wytacznie na podstawie zatwierdzonego planu ruchu przez wiasciwy
organ nadzoru gérniczego,

- uwzglednienie przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz wnioskéw wynikajacych z
opracowanej dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,

- zastosowanie technologii w petni zabezpieczajacej jakos¢ wdd podziemnych, a w przypadku stwierdzenia
mozliwosci kontaktu ze ztozem wdd leczniczych nalezy zapewni¢ petng izolacje w trakcie wykonywania
prac budowlanych oraz podczas pdzniejszej eksploatacji obiektu.

Poszczegblne wytyczne nalezy zastosowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w

zaleznosci od warunkow geologicznych danego terenu oraz rodzaju planowanej zabudowy.
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3.8. Zagrozenia Srodowiskowe

3.8.1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Na obszarze gminy Ustronie Morskie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Szczegotowe wytyczne w zakresie ochrony przed powodzia, zostaly okre$lone w Studium w Dziale |l

Uwarunkowania Przestrzenne, pkt 16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

3.8.2. Osuwiska oraz odcinki wybrzeza zagrozone abrazja

Szczego6towo zagadnienia dotyczace ruchéw mas ziemnych opisano w rozdziale 11 - Obszary narazone

na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.8.3. Tereny poddane presji inwestycyjnej

Wskazane w Studium tereny poddane presji inwestycyjnej zlokalizowane w pasie pradoliny oddzielajacej
Sianozety i Ustronie Morskie wymagajq przeprowadzenia natychmiastowych dziatan interwencyjnych przez stuzby
Gminne, budowlane i Starostwa, doprowadzajace do likwidacji istniejacych i nowopowstajacych samowaoli
budowlanych oraz likwidacji wszelkiego, zwigzanego z penetrujgcym te tereny zagospodarowania wypoczynkowo-
turystycznego. Wymaga sig przywrocenia stanu pierwotnego - zielen w stanie naturalnym, taki, w szczegélnosci na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,

Zagadnienia dotyczace ograniczen dotyczacych mozliwosci lokalizacji inwestycji na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig opisano szczegbtowo w rozdziale 11 - Obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na wskazanych w Studium terenach poddanych presji inwestycyjnej oraz na pozostatych terenach
zlokalizowanych w pasie pradoliny oddzielajacej Sianozety i Ustronie Morskie nalezy systematycznie
przeprowadzaC kontrole zagospodarowania dziatek i dazy¢ do doprowadzenia zgodnego z prawem ich

zagospodarowania.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego - zagadnienia ogélne

Studium precyzuje kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j,
koncentrujgc sie na rejestrze i ewidencji zabytkdw, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych, stanowigcych integralne sktadniki srodowiska przestrzennego Gminy.

Obiekty podlegajace ochronie wskazano w Il czesci Studium — Uwarunkowania. Po$réd obiektow tych
wystepujg nastepujace wymieniane w przepisach odrebnych kategorie zabytkow:

- krajobrazy kulturowe,

- uktady urbanistyczne, ruralistyczne i zespoty budowlane,

- dzieta architektury i budownictwa,

- obiekty techniki,

- cmentarze,

- parki,

- pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa,

- cmentarzyska.

Srodowisko kulturowe Gminy wymaga ochrony poprzez respektowanie nastepujacych zasad w
odniesieniu do zasob6w dziedzictwa kulturowego:

- Scistej ochronie podlegajg obiekty figurujace w rejestrze zabytkéw — przez Scista ochrone nalezy

rozumie¢ w przypadku obiektow kubaturowych zakaz modyfikowania kubatury, zakaz modyfikowania

geometrii dachéw, nakaz stosowania rozwigzan zachowujgcych w przypadku ingerencji o cechach
remontu, modernizacji lub adaptaciji charakter obiektu zabytkowego takze w kwestii materiatowej, nakaz
zachowania cennych detali architektonicznych,

- ochronie podlegajq obiekty nie figurujace w rejestrze zabytkow, lecz figurujgce w ewidencii

konserwatorskiej,

- ochronie podlegajg obiekty nie figurujgce w rejestrze i ewidencji konserwatorskiej, lecz figurujace w

obrebie stref ochrony konserwatorskich..

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze i ewidencji zabytkéw,
strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach archeologicznych musi by¢ prowadzona zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, a wszelkie uzgodnienia powinny

by¢ przeprowadzane z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie.
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4.2. Obiekty objete ochrong w obecnym stanie prawnym

Studium wskazuje konieczno$¢ ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej wskazanych w rejestrze i ewidenciji zabytkow, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach

archeologicznych w Il cze$ci Studium — Uwarunkowania.

Rejestr zabytkow
W ramach ustaler szczegétowych dotyczacych ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkdw ustala sie w szczegdlnoSci obowigzek:
- zachowywania oryginalnej formy budynku, w tym w szczegdinosci konfiguracji jego kubatury,
- zachowywania oryginalnej formy geometrii dachu, z zakazem jej deformowania przez wprowadzanie lub
rozbudowe kafréw, okien potaciowych, z wytgczeniem sytuacii, w ktérej wprowadzenie takich modyfikacii
wynika z zastosowania przepisow techniczno-budowlanych,
- zachowywania oryginalnego materiatu potaci dachu, przy czym obowigzuje dobér dokladnego materiatu
i jego szczegbtowo dostosowanego rodzaju w przypadku ingerencji; nalezy przez to rozumie¢ miedzy
innymi konieczno$¢ zastosowania w szczegélno$ci doktadnie takiego samego typu dachéwki, takich
samych akcesoriow, takiej samej wielkosci cegty dla elementéw widocznych na potaci dachu, takich
samych materiatow oraz przekrojow wigzby dachowej, analogicznych kolorédw do oryginalnej kolorystyki
(o ile daje sie takg ustali¢):
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byta ceramiczna dachéwka karpidwka, nalezy
zastosowaC takze dachdéwke ceramiczng w analogicznym ukfadzie (koronka lub tuska;
niedopuszczalne jest zastosowanie dachowki cementowey),
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byta ceramiczna dachéwka eséwka, nalezy
zastosowac takze taka dachowke ceramiczng (niedopuszczalne jest zatem zastosowanie dachowki
cementowej),
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byta ceramiczna dachéwka mniszka, nalezy
zastosowac takze takg dachowke ceramiczng (niedopuszczalne jest zatem zastosowanie dachdwki
cementowej),
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byt gont, nalezy zastosowa¢ taki rodzaj pokrycia z
tolerancjg wielko$ci elementéw gontu do +5 cm,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byla strzecha, nalezy zastosowac taki rodzaj
pokrycia z tolerancjg grubosci do +5 cm,
> gdy w toku prac modernizacyjnych zmieniono oryginalne pokrycie na pokrycie nowsze, nie
licujace z dawnym charakterem chronionego obiektu, kazda ingerencja modernizacyjna lub
adaptacyjna (z wytaczeniem remontu) musi skutkowa¢ wprowadzaniem pokrycia oryginalnego,
> zakazuje sie stosowania pokry¢ z blachy dachéwkopodobnej, blachy falistej lub trapezowej, gontu
bitumicznego, membrany, a takze papy, o ile papa nie byta wykazana jako oryginalny materiat
pokrycia dachu,
- zachowywania oryginalnego materiatu elewacji, przy czym obowigzuje dobor doktadnego materiatu i
jego szczegdtowo dostosowanego rodzaju w przypadku ingerencji; nalezy przez to rozumie¢ miedzy

innymi konieczno$¢ zastosowania w szczegélnosci doktadnie takiego samego typu wykoAczenia i
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uwarstwienia zewnetrznego elewacji, takich samych akcesoriow, takiej samej wielkosci ceglty dla
elementow widocznych na elewacji, detali zgodnych z charakterem architektonicznym obiektow,
analogicznych koloréw do oryginalnej kolorystyki (o ile daje sie takg ustalic):
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byta cegta ceramiczna traktowana jako
lico wykoriczone, nalezy zastosowaC takze cegte ceramiczng (niedopuszczalne jest zatem
zastosowanie bloczkéw, cegiet z innego materiatu) o dostosowanym kolorze,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byta cegta ceramiczna i wystepowaty w
niej detale architektoniczne, w szczegdlnosci takie jak nadproza, wiefice, szczyty, obramienia
otwordw, obowigzuje nakaz ich zachowania w stanie niezakrytym,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewaciji byt uktad szachulcowy widoczny, nalezy
zastosowa¢ odpowiednia, zgodng z oryginalnym rysunkiem $cian kombinacje drewna
konstrukcyjnego i wypetnienia (niedopuszczalne jest stosowanie fat drewnianych uktadanych na
warstwie ociepleniowej jako imitacji zatem zastosowanie bloczkéw, cegiet z innego materiatu) o
dostosowanym kolorze,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byta Sciana tynkowana, nalezy
zastosowac tynk dostosowany do specyfiki $ciany, z zachowaniem detali architektonicznych, w
szczegoInosci sztukaterii i elementdw porzadkujacych elewacje (pilastry, kolumny), zgodng z
oryginalnym rysunkiem $cian o dostosowanym kolorze,
> gdy wystepujg cenne detale kamienne takie, jak cokdt, nadproza lub inne analogiczne, muszg
by¢ one zachowane i eksponowane lub wykonane w analogicznym ksztatcie i takze z kamienia,
> gdy wystepujg cenne detale $lusarskie, musza by¢ one wykonane w analogicznej technologii i z
analogicznego materiatu,
> obowigzuje nakaz zachowywania rytmu i uporzadkowania elewacji zgodny z oryginalnym
charakterem obiektu.

Ewidencja zabytkow
W ramach ustalen szczegétowych dotyczacych ochrony obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru
zabytkow, lecz figurujgcych w ewidencji konserwatorskiej ustala sie w szczegdlno$ci obowigzek:
- zachowywania oryginalnej formy budynku, w tym w szczegdlnosci konfiguracji jego kubatury,
- zachowywania oryginalnej formy geometrii dachu, z zakazem jej deformowania przez wprowadzanie lub
rozbudowe kafrow, z wytaczeniem sytuacji, w ktdrej wprowadzenie takich modyfikacji wynika z
zastosowania przepisow techniczno-budowlanych,
- zachowywania oryginalnego materiatu potaci dachu, przy czym obowigzuje dobér doktadnego materiatu
i jego szczegbtowo dostosowanego rodzaju w przypadku ingerencji; nalezy przez to rozumie¢ miedzy
innymi konieczno$¢ zastosowania w szczegélnosci doktadnie takiego samego typu dachéwki, takich
samych akcesoridéw, analogicznych koloréw do oryginalnej kolorystyki (o ile daje sie takq ustali¢):
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byta dachdwka karpidwka, nalezy zastosowaé
takze dachowke karpidwke w analogicznym uktadzie (koronka lub tuska),
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byta dachdéwka esowka, nalezy zastosowac takze

takg dachdwke,
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> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byfa dachéwka mniszka, nalezy zastosowaé takze
takg dachowke,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byt gont, nalezy zastosowac taki rodzaj pokrycia,
> zakazuje sie stosowania pokry¢ z blachy dachéwkopodobnej, blachy falistej lub trapezowej, gontu
bitumicznego, a takze membrany i papy w przypadku dachéw stromych,
- zachowywania oryginalnego materiatu elewacji, przy czym w przypadku ingerencji obowigzuje dobor
analogicznego materiatu; nalezy przez to rozumie¢ migdzy innymi koniecznos¢ zastosowania w
szczegblnosci dokiadnie takiego samego typu wykonczenia zewnetrznego elewacji, takich samych
akcesoriéw, detali zgodnych z charakterem architektonicznym obiektow, analogicznych koloréw:
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byta cegta ceramiczna traktowana jako
lico wykonczone, nalezy zastosowaC takze cegle ceramiczng (niedopuszczalne jest zatem
zastosowanie bloczkow, cegiet z innego materiatu) o dostosowanym kolorze,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byta cegta ceramiczna i wystepowaty w
niej detale architektoniczne, w szczegéinosci takie jak nadproza, wience, szczyty, obramienia
otwordw, obowigzuje nakaz ich zachowania w stanie niezakrytym,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byt uktad szachulcowy widoczny, nalezy
zastosowa¢ odpowiednia, zgodng z odwzorowaniem oryginalnego rysunku $cian z drewna
konstrukcyjnego i wypemienia,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byta Sciana tynkowana, nalezy
zastosowac¢ tynk dostosowany do specyfiki Sciany, z zachowaniem detali architektonicznych, w
szczegoinosci  sztukaterii i elementow porzadkujacych elewacje (pilastry, kolumny), o
dostosowanym kolorze,
> gdy wystepujg cenne detale kamienne takie, jak cokdt, nadproza lub inne analogiczne, muszg
by¢ one zachowane i pozosta¢ eksponowane,
> obowigzuje nakaz zachowywania rytmu i uporzadkowania elewacji zgodny z oryginalnym

charakterem obiektu.

Strefy ochrony konserwatorskiej
W ramach ustalen szczegdtowych dotyczacych wyznaczonych stref ochrony konserwatorskich wskazuje
sie nastepujace formy i warunki ochrony:
- dla strefy ,B” ochrony konserwatorskie;
ochronie podlega:
> rozplanowanie drég, ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwosci zachowania pierwotnych
nawierzchni),
> historyczne uksztattowanie dziatki siedliskowe, ze szczeg6lnym uwzglednieniem szerokoSci
frontbw poszczeg6inych parceli, rozplanowanie zabudowy poszczegoinych zagrdd i
charakterystycznego usytuowania domu mieszkalnego,
> architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupetniajacej): gabaryty, ksztalty dachdw,
zasadnicza kompozycja elewacii,
> zieleh komponowana (obsadzenia uli, starodrzew w obrebie siedlisk) - uktad i stan gatunkowy,

> mata architektura.
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warunki ochrony:
> utrzymanie zasadniczych elementdw historycznego uktadu przestrzennego,

> rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o warto$ciach kulturowych,
> nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujacych w obrebie miejscowosci,
> docelowe usuniecie lub przebudowa obiektow dysharmonizujgcych,
> obowigzuje wymdg konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich dziatan - inwestycyjnych w zakresie:
> budowy nowych obiektow,
> ksztattowanie zabudowy o okre$lonych gabarytach i bryle,
> przebudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektow figurujacych w wykazie zabytkow
architektury i budownictwa,
> zmian historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych.
- dla strefy ,K” ochrony konserwatorskie
ochronie podlega:
> kompozycja zieleni,
> uktad drog i alei,
> mata architektura: ogrodzenia i bramy,
> nagrobki, krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarza.
- dla strefy ,E” ochrony konserwatorskie;
ochronie podlega:
> obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotéw, dominant zabytkowego
ukfadu oraz obiektow o szczegdlnych warto$ciach krajobrazowych.
warunki ochrony:
> wytgczenie spod zabudowy obszaru, zaktdcajacego ekspozycje zabytku;
> wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy poprzedzi¢ studiami panoramicznymi, ktére okreslg
warunki oraz dopuszczalny zasieg zabudowy;
> |okalizacja obiektow kubaturowych i innych wysokich urzadzen wymaga uzyskania zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Stanowiska archeologiczne
W ramach ustalen szczeg6towych dotyczacych wyznaczonych stanowisk archeologicznych wskazuje sie
nastepujace formy i warunki ochrony:
- w strefie W Il czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami obowigzuje:
> wspbidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,
> przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach

okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkdw.
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- w strefie W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badar archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych
obowigzuje:
> wspbtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
> przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac

ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegoéinymi dot. ochrony zabytkéw.

4.3. Obiekty, ktére nalezy objaé ochrong w ramach regulacji planistycznych

Studium postuluje kierunki dziatari ochronnych dotyczacych dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoiczesnej wykraczajacych poza dotychczasowe, niewystarczajace formy ochrony. W
szczegoInosci jest to zwigzane z gwattowng i spontaniczng, nie podporzadkowang zasadom tadu przestrzennego
tendencjom inwestycyjnym, zaréwno rozgrywajacym sie na terenach dotad niezabudowanych, jak i na terenach
zurbanizowanych w postaci uzupetnien dotychczasowej tkanki.
W regulacjach planistycznych, a takze w polityce przestrzennej nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajace z
ochrony cennych obiektéw zlokalizowanych w granicach gminy, poprzez typowanie a nastepnie ujmowanie je w
Gminnej Ewidenciji Zabytkow (GEZ). Dla obiektow tych nalezy ustanowi¢ formy ochrony zgodnie z wskazaniami w
podrozdziale 4.2.
Ponadto, w ramach regulacji przestrzennych dotyczacych dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej postuluje sie, objecie ochrong konserwatorska cmentarza przyko$cielnego w Rusowie wraz z
kosciotem p.w. MB Rézancowej poprzez wyznaczenie strefy konserwatorskiej A.
W strefie konserwatorskiej A wskazuje sie na nastepujace formy i warunki ochrony:
ochronie podlega:
> rozplanowanie drog, ulic i placéw oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie,
> historyczne linie zabudowy,
> historyczne granice dziatek i szeroko$ci frontw zabudowy,
> istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkéw oraz wskazana do
objecia ochrong konserwatorska w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego),
> historyczne formy zabudowy,
> zieleh komponowana, jej uktad i skfad gatunkowy,
> mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki).
warunki ochrony:
> obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy o
walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkéw oraz wskazana do objecia Scistq ochrong

konserwatorskg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Ogolne zasady ksztattowania uktadu komunikacyjno-transportowego

Ukltad drogowy Gminy jest niewystarczajacy dla prawidtowego, zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego, a przede wszystkim w kontekscie rozwoju turystycznego. W szczegdlnosci bariere stwarza tu
niska przepustowo$¢ drogi krajowej nr 11 Kotobrzeg — Koszalin — Poznan (kategoria drogi planowana do zmiany) i
brak na dziei dzisiejszy alternatywnego rozwigzania komunikacyjnego umozliwiajacego przejazdy ponadiokalne. Z
kolei lokalny szkielet drogowy ze wzgledu zaréwno na swoéj uktad jak i parametry konkretnych drog czesto nie jest
w stanie obstuzy¢ prawidtowo ruchu pojazdéw w sezonie wypoczynkowym. Dla pozasezonowej obstugi ruchu
komunikacyjnego istniejacy uktad drogowy jest wystarczajacy, jednakze jego jako$¢ jak i parametry techniczne
wymagaja niejednokrotnie przeprowadzenia dziatan modernizacyjnych. Odrebny problem bariery komunikacyjne;
stwarza linia kolejowa relacji Kotobrzeg — Koszalin, ktdra rozgranicza pdinocng i potudniowa cze$¢ gminy,
ograniczajac tym samym rozwdj uktadu drogowego, ale i takze zmniejsza ptynno$¢ przejazdow i bezpieczenstwo
komunikacyjne. Dodatkowo stabo rozwinigty uktad drog pieszych i rowerowych uniezaleznionych od drdg
przeznaczonych dla pojazdow samochodowych, a czesto z nimi konkurujacymi, powoduje, ze kwestia rozwigzan
komunikacyjnych wymaga regulaciji stopniowej, ale systemowej i na skale catej Gminy.

Strategicznym dziataniem w skali gminy jest realizacja trasy ekspresowej S6, ktéra w znaczny sposob
odcigzy ruch komunikacyjny na drodze krajowej nr 11, zmieniajac przy tym jej range i znaczenie (w tym réwniez
kategorie na droge wojewodzka).

Kierunki dziatan w zakresie regulacji przestrzennych dotyczacych uktadu drogowego zalezne bedg od
obstugiwanych stref gminy i intensyfikacji inwestycyjnej na nich wystepujacej.

W strefie pétnocnej gminy — na pétnoc od terendw kolejowych — Sianozety-Ustronie Morskie-Wieniotowo
zadaniem jest zbudowanie sieci powigzan lokalnych, wewnatrzgminnych oraz potaczen z siecig drog
ponadlokalnych (z realizowang drogq ekspresowg S6 wylacznie poprzez wezet drogowy ,Ustronie Morskie”) jako
gestego, nasyconego systemu potgczen drogowych, budujacych nowoczesng strukture o charakterze miejskim z
potraktowaniem profilu turystycznego jako profilu waznego w rozwoju uktadu komunikacyjnego. Taka sie¢ bytaby
jednym z podstawowych remediéw na rozproszenie obszaréw zabudowanych, pozwalajac w sposéb naturalny
wypetniaC przerwy w terenie zurbanizowanym, w ramach procesow wypetniania kwartatéw zabudowy.

W strefie potudniowej gminy restrykcje zwigzane z rozbudowg drog s jedng z form ochrony tych czesci
gminy przed nadmierng antropopresja, w tym przed presjg inwestycyjng, zwiaszcza ekstensywng i
niezorganizowang. Niemniej na tym obszarze wzmocnione muszg by¢ dwie podstawowe drogi — droga powiatowa
nr 3324ZP (w szczegdlnosci na odcinku do Ustronie Morskie-Kukinia) oraz droga powiatowa nr 3327ZP (w
szczegoInosci na odcinku do Kukinia-Rusowo). Wiasciwe uksztattowanie paséw drogowych tych drég powiatowych
musi by¢ podstawowym gwarantem poprawno$ci obstugi drogowej i komunikacji zwtaszcza na odcinku drogi
powiatowej nr 3324ZP taczacym droge krajowa nr 11 (przysztg wojewddzka) z budowanym weztem drogowym
(,Ustronie Morskie”) drogi ekspresowej S6, gdzie nalezy spodziewac sig zintensyfikowania ruchu drogowego czego
przyczyng bedzie gtownie dojazd samochodéw z trasy S6 do miejscowosci nadmorskich czy tez do samej drogi
obecnie krajowej nr 11, a w przyszto$ci wojewddzkiej.

W zwigzku z realizacjg trasy S6 i omawianego wezta drogowego za istotne uznaje sig¢ rowniez

prawidiowe przeprowadzenie (zgodne z projektem budowlanym drogi ekspresowej S6) i uksztattowanie (wskazane;
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na rysunku Studium), zlokalizowanej na potudnie od zaktadéw Koral S.A. (dawniej Superfish) zmiany przebiegu
odcinka drogi powiatowej nr 3324ZP.

Niezaleznie powyzej wskazanych dziatan przypisanych do poszczegolnych stref obszary inwestycyjne, to
jest tereny wyznaczone w Studium do zabudowy, majg rozwingé dodatkowg sie¢ powigzan drogowych, ktéra
powinna stworzy¢ multilateralne relacje i potagczenia odcigzajace zasadnicze, ponadlokalne ciggi ruchu drogowego.

Znaczna ilos¢ terendw inwestycyjnych przeznaczonych na cele mieszkaniowe, turystyczne i ustugowe w
obrebie pdinocnej, przymorskiej czeci Ustronia Morskiego wymaga istotnego w skali rozwoju uktadu drogowego i
projektowania nowego uktadu drég (w tym réwniez publicznych), ktére bedg w stanie zagwarantowa¢ dostep do
obszaréw urbanizowanych. W ramach tego zagadnienia wyznacza sie uktad drég projektowanych. Omawiany
uktad komunikacyjny powinien by¢ w ramach regulacji przestrzennych rozwijany o nowe drogi.

Ogdlne wymogi zwigzane z ksztattowaniem terenéw komunikacji i transportu drogowego powinny
realizowaé postulat bezpiecznych korytarzy drogowych. Wdrazanie przestrzennych rozwigzan w tym zakresie
oznacza poprawe pdl widocznosci na drogach, korygowanie i poprawne ksztattowanie geometrii weztdw, proces
wyprowadzania gtéwnych potokéw ruchu poza obszary zabudowane, wzglednie multiplikacie powigzan
zmierzajacg do zmniejszenia natezenia na drogach przecinajacych centralne obszary miejscowosci.

W dziataniach zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym dotyczacych terenéw komunikacii i
transportu drogowego nalezy ksztattowa¢ wtasciwe standardy akustyczne dla podlegajacych ochronie akustycznej
kategorii terenow, zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych, w odniesieniu do hataséw pochodzacych od
wszystkich $rodkéw transportu.

Obowigzujace jest uwzglednianie zasad zwigzanych z ochrong Srodowiska. Wszelkie dziatania muszg
sankcjonowa¢ minimalizacie wplywu komunikacji na $rodowisko, zwlaszcza w zakresie emisji substancii
szkodliwych po$rednio do gruntu. Oznacza to obowigzek ksztattowania rozwigzan technicznych zwlaszcza
powigzanych z odprowadzaniem wdd opadowych z terenéw utwardzonych (nawierzchnie utwardzone).

Wszelkie rozwigzania taczace tereny drogowe z ciggami pieszymi oraz przeciecia linii komunikacji i
transportu drogowego z ciggami pieszymi, rowerowymi i temu podobnymi muszg by¢ realizowane bez barier, w
szczegobInosci w zakresie poruszania sie 0séb niepemosprawnych. Przejazdy rowerowe i przejcia piesze powinny

by¢ ksztattowane jako miejsca widoczne, ze stosownym oznakowaniem.

5.2. Drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych wprowadza sie, jako rozwigzania docelowe,
nastepujace klasy drog dla drog o znaczeniu ponadlokalnym:

- dla drogi krajowej nr 6 klasa S, droga ekspresowa,

- dla drogi krajowej nr 11 klasa GP, droga gtéwna ruchu przyspieszonego, docelowo po realizacji drogi
krajowej (ekspresowej) S6 zmiana kategorii i numeracji drogi na wojewddzka,

- dla drogi powiatowej nr 33212, klasa Z, zbiorcza,

- dla drogi powiatowej nr 3322Z, klasa Z, zbiorcza,

- dla drogi powiatowej nr 33232, klasa L, lokalna,

- dla drogi powiatowej nr 3324Z, klasa Z, zbiorcza, na odcinku od drogi obecnej krajowej nr 11, a po
oddaniu do uzytkowania drogi wojewodzkiej, do drogi ekspresowej S6 klasa G, gtéwna,

- dla drogi powiatowej nr 3327Z, klasa Z, zbiorcza,

- dla drogi powiatowej nr 33282, klasa Z, zbiorcza.
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Droga krajowa — ekspresowa S6

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych w sasiedztwie realizowanej drogi ekspresowej S6 nalezy wzigé
pod uwage potencjalny zasieg ucigzliwo$ci zwigzany z ruchem drogowym. Zasieg ten dla drogi ekspresowej S6
zostat zawarty w Raporcie o oddziatywaniu na srodowisko dla tej inwestycji.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze S6 mozliwa bedzie wytgcznie poprzez uktad
drég dojazdowych, z wiaczeniem na budowanym w miejscowosci Kukinia wezle drogowym "Ustronie Morskie".
Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wigczen do drogi ekspresowej, jak réwniez lokalizowania
zjazdéw publicznych w obszarze oddziatywania wezta.

Zakazuje sie¢ prowadzenia infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej,
jesli nie jest to infrastruktura stuzaca jedynie obstudze tych terendw, z wylaczeniem przebiegu poprzecznego
infrastruktury nie kolidujacej z przeznaczeniem na cele transportu i komunikacji drogowe;.

Wzdiuz drogi S6 nalezy przewidzie¢ strefe ograniczajaca sposob zagospodarowywania i zabudowywania
terenéw. Zgodnie z 43 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity; Dz. U. z 2018
r. poz. 159, ze zmianami) minimalna odlegto$¢ w jakiej mogg zostac zlokalizowane obiekty budowlane, tj.: budynki,
budowle (w tym liniowe obiekty budowlane) i obiekty matej architektury przy drogach oraz niebedace obiektami
budowlanymi reklamy umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi wynosi 40,0 m od zewngtrzne;
krawedzi jezdni drogi ekspresowe;.

Tereny przylegajace do dogi ekspresowej S6, w tym réwniez przylegajace do wezta drogowego "Ustronie
Morskie" stanowig tereny nieprzeznaczone pod zabudowe niezwigzang z realizacjg tej inwestycji drogowej. Na
terenach tych, w granicach terenu inwestycyjnego drogi krajowej S6, dopuszcza sig realizacje i funkcjonowanie
elementéw infrastruktury zaplanowanych w projekcie wykonawczym tej drogi, w tym m.in. drogi ekspresowej, wezta
drogowego oraz rond, drog stuzacych obstudze nieruchomosci przylegtych, zbiornikéw retencyjnych i innych
elementéw zabudowy i zagospodarowania zawartych w w/w projekcie.

Ewentualna lokalizacja na terenach przylegtych do pasa drogowego drogi S6 budynkéw mieszkalnych,
winna spetia¢ wymagania okreslone w § 11 i 325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422, ze zm.), zgodnie z ktérymi m.in. budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed
zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chronié¢ przed tymi ucigzliwo$ciami poprzez zachowanie odpowiednich
odlegtosci od ich zrddet, usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementdw amortyzujacych drgania
oraz ostaniajacych i ekranujgcych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz
zapewnienie izolacyjno$ci akustycznej przegréd zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegrdd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.

Niezaleznie nalezy wzig¢ pod uwage tre$¢ projektu budowlanego drogi S6, w ktdrym wskazane sq
miejsca lokalizacji elementéw technicznych, chroniacych istniejacq zabudowe przed negatywnym wptywem drogi
S6 oraz Raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko, w ktdérym wskazano skutki Srodowiskowe i zasiegi oddzialywan

na obszary przeznaczone do zainwestowania i zagospodarowania.

Droga krajowa nr 11
(do zmiany kategorii na droge wojew6dzka po oddaniu do uzytkowania drogi ekspresowej S6)

Dla drogi krajowej nr 11, w przypadku braku zmiany dotychczasowego statusu drogi, nalezy utrzymac
istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowaé parametry techniczne wiasciwe dla drég klasy GP, zgodnie z

wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zwieksza to wymogi dotyczace
zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem.
Regulacja granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

W obszarze zabudowanym nalezy pozostawi¢ teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi
krajowej w odlegto$ci, co najmniej 10 m, z kolei poza obszarem zabudowanym co najmniej 25 m, liczac odlegtosé
od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 159, ze zmianami).

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 5 wiw ustawy, odcinek drogi krajowej nr 11 zastgpiony zostanie budowanym
obecnie odcinkiem drogi ekspresowej S6 z chwilg oddania go do uzytkowania i zostanie pozbawiony
dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drogi wojewddzkiej.

W przypadku zmiany kategorii (w tym numeracji) drogi krajowej nr 11 na wojewddzkg minimalne
odlegtosci zabudowy od drogi mogg ulec zmniejszeniu odpowiednio do 8 m w terenie zabudowanym i 20 m poza
terenem zabudowanym, zgodnie z w/w ustawa.

Dostepno$¢ terenu z drogi krajowej nr 11 (przysziej wojewddzkiej) nalezy zapewni¢ wewnetrznymi
ukfadami komunikacyjnymi potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi krajowe]j (wojewddzkiej) za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdow. Bezposrednie
potaczenia z drogg krajowa (wojewddzka) winny uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu na tej drodze (np. budowa
lewoskretow, zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdéw istniejgcych budowa drég
wewnetrznych itp.)

Nie dopuszcza sie budowy parkingéw w pasie drogowym drogi krajowej (wojewddzkiej).

Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym jedynie na odcinkach
o przekroju ulicznym, lecz poza jezdnig. W obrebie jezdni mozna projektowaé lokalizacje infrastruktury techniczne;

celem przejscia poprzecznego, a w pasie drogowym celem wykonania przytacza do istniejacych urzadzen.

Drogi powiatowe

Warunki techniczne dla drég powiatowych nalezy zaplanowaé stosownie do przedstawionych powyzej
klas drég zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

Wzdhuz istniejgcych paséw drogowych nalezy zabezpieczy¢ tereny niezbedne do celéw budowy,
przebudowy i remontu drég.

Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do drég powiatowych nalezy zapewni¢ przede wszystkim
przez drogi gminne lub wewnetrzne wiaczajace sie do drég powiatowych, przy zachowaniu odlegtosci od innych
skrzyzowan zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Nalezy ograniczy¢ do minimum ilo$¢ zjazdéw bezposrednich na droge powiatowa (dopuszcza sie je
jedynie w przypadku zabudowy plombowej lub braku wydzielenia drogi gminnej lub wewngtrznej).

Wiaczenie nowej drogi gminnej lub wewnetrznej do drogi powiatowej powinno byé zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego. Proponuije sie takze rozpatrzenie w tym aspekcie geometrii istniejacych
skrzyzowan.

W obrebie skrzyzowan i zjazdow nalezy zapewni¢ wolne od przeszkéd pola widoczno$ci zgodne z trescig

w/w rozporzadzenia.
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Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem drogi powiatowe;
(zgodnie z art. 39 Ustawy o drogach publicznych).

Nalezy zapewni¢ w miejscach planowanej zabudowy i obiektéw generujacych wzmozony ruch pieszych
ciagéw komunikaciji pieszej wzdtuz drogi powiatowej (budowa lub remont chodnikow).

W obszarze zabudowanym nalezy pozostawi¢ teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi
powiatowej w odlegtosci, co najmniej 8 m, z kolei poza obszarem zabudowanym co najmniej 20 m, liczac odlegto$¢

od zewngtrznej krawedzi jezdni, zgodnie z art. 43 Ustawy o drogach publicznych.

5.3. Drogi 0 znaczeniu lokalnym

W zakresie ksztattowania uktadu drogowego wskazuje si¢ przede wszystkim na koniecznos¢:

- wyksztatcenia kompleksowego uktadu drogowego w strefie przymorskiej Ustronia Morskiego.
W ramach tego zadania wyznaczono uktad drég projektowanych. Okreslone na rysunku Studium -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego projektowane drogi wskazuje si¢ do wyznaczenia jako drogi
publiczne, z uwagi na wysokie znaczenie w ramach ksztattowania rozwoju przestrzennego centralnej
czesci miejscowosci, w rejonie wyznaczonego kwartatu ustug centrotworczych, oraz w ramach
podstawowych potaczen z sasiednimi obszarami przymorskiej czesci gminy. Omawiany uktad
komunikacyjny powinien byé w ramach regulacji przestrzennych rozwijany o nowe drogi publiczne badz
wewnetrzne, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci budzetowych Gminy. Preferuje sie jednak rozwijanie
sieci w oparciu o tworzenie nowych drog publicznych.

- wyksztatcenia potaczen drogowych umozliwiajacych obstuge transportowa projektowanych terenéw zabudowy

techniczno-produkcyjnej i ustug handlu w obrebie Kukinka-Kukinia.

W ramach tego zadania wskazuje sie na ksztattowanie sieci uktadu komunikacyjnego w oparciu o
wprowadzenie gtéwnych osi drog jako publicznych z dopuszczeniem wprowadzania drog wewnetrznych
(w zaleznosci od potrzeb i profilu rozwojowego). Gtéwne osie komunikacyjne nalezy wyznaczy¢ w strefie
inwestycyjnej, zarbwno na pdtnoc od drogi ekspresowej S6, jak i na potudnie od jej przebiegu. Wskazuje
sie realizacje wiaczen drogowych do drogi powiatowej 3334Z jak i projektowanego odcinka zmiany jej
przebiegu. (po uzgodnieniu z gestorem drogi). Nie zaleca sie wykorzystywania w ramach obstugi
komunikacyjnej terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej  zlokalizowanej na pétnoc  od
przedmiotowych terenéw istniejacej dogi gminnej nr 871035Z. Zakazuje sie wprowadzania
bezposrednich wiaczen drogowych do drogi ekspresowej jak i wezta drogowego tej trasy.

- wzmocnienie potaczenia drogowego odcinka drogi powiatowej nr 3334Z taczacego budowang obecnie droge

ekspresowa S6 (poprzez wezet drogowy) z droga krajowa nr 11 (przyszig wojewodzka).

W ramach tego zadania wskazuje sie na takie uksztattowanie parametrow technicznych odcinka drogi
powiatowej nr 3334Z przebiegajacego pomiedzy budowang obecnie drogg ekspresowg S6, a drogq
krajowg nr 11 (przyszta wojewddzka), ktdry bedzie zdolny do zapewnienia sprawnej obstugi
komunikacyjnej w momencie zatracenia obecnej rangi drogi krajowej nr 11 na rzecz drogi ekspresowe;
S6, ktérg to bedzie poruszaé sie znaczaca ilo$¢ pojazdéw przyjezdzajacych (jak i wyjezdzajacych) na
teren gminy z obszaréw zewnetrznych. Wskazuje sie zatem ze gtéwng arterig komunikacji lokalne;
obstugujacej najsilniejszy strumien pojazdéw poruszajacych sie w pomiedzy zurbanizowanymi i
przewidzianymi do urbanizacji czesciami gminy Ustronie Morskie (w szczegolnosci turystyczne

miejscowosci przymorskie), a drogg ekspresowg S6 bedzie omawiany odcinek drogi powiatowej nr
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3334Z. W zwigzku z powyzszym wskazuje sie na modernizacje i przebudowe tego odcinka drogowego
do parametrow jak dla klasy drogi Z — zbiorczej, zgodnie z minimalnymi parametrami technicznymi
wskazanymi w niniejszym rozdziale dla drog tej klasy. Ponadto niezwiocznie i bezwzglednie, mimo ze
droga ekspresowa S6 nie zostata jeszcze w pelni zrealizowana, nalezy zarezerwowaé pasy terendw
Zlokalizowanych wzdtuz omawianego odcinka drogi powiatowej z przeznaczeniem na jej niezbedne
poszerzenia.

- zaplanowania alternatywnych dla drogi powiatowej 3321Z potaczen komunikacyjnych dla obstugi Sianozet.
W ramach tego zadania wskazuje sie rozwazy¢ mozliwo$¢ wzmocnienia minimum jednego potgczenia
drogowego faczacego strukture zabudowy Sianozet z drogg krajowa nr 11 (przysztej wojewddzkiej)
poprzez rozbudowe ulicy Wrzosowej badz ulicy Rézanej i odcinka ulicy Olszyna taczacego sie z drogg
krajowa. Wskazuje sie takze na mozliwo$¢ budowy nowego odcinka drogowego w szczegdlnosci w
zachodniej czesci miejscowosci — potaczenie drogi krajowej z ulica Kwiatowg (réwnolegle do ul.
Wrzosowej). Realizacja inwestycji wymaga przeprowadzenia stosownych uzgodnien z zarzadcg drogi
krajowej nr 11 oraz z uwagi na wystepowanie obszardw szczegbinego zagrozenia powodzig z
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej / Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

- zaplanowania alternatywnego potgczenia dla drég obecnie komunikujgcych Sianozety, a mogacych byé

przerwanych w przypadku wystapienia powodzi (drogi przebiegajace w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig)
W ramach tego zadania wskazuije si¢ na realizacje potaczenia drogowego taczacego strukture zabudowy
Sianozet, w ramach przedtuzenia ul. Lotniczej w kierunku zachodnim, poprzez Bagicz, przy terenach
lotniska sportowego, do granicy gminy z miastem Kotobrzeg. Wskazuije sie, ze realizacja przedmiotowej
drogi oprocz petnienia podstawowej funkcji komunikacyjnej, bedzie petita réwniez funkcje
komunikacyjng specjalna, wykorzystywang w przypadku wystapienia powodzi w pasie obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig potozonym na potudnie i wschod od zurbanizowanej czesci Sianozet
— wystapienie powodzi w tym rejonie moze odcia¢ komunikacyjnie te cze$¢ gminy. Droga pozwoli zatem
na wykonywanie zadan z zakresu ochrony ludzkosci i jej mienia. Realizacja inwestycji wymaga
przeprowadzenia stosownych uzgodnieri z miastem Kotobrzeg w ramach kontynuacji uktadu drogowego
na terenie tego miasta.

- zapewnienia dostepno$ci komunikacyjnej projektowanym terenom inwestycyjnym zlokalizowanym ponizej

potudniowej granicy toréw kolejowych — potudniowa cze$¢ Bagicza, Sianozet, Ustronia Morskiego oraz Gwizd.

W ramach tego zadania, w trakcie rozwoju inwestycyjnego omawianych terenéw wystapi koniecznos¢
wzmocnienia uktadu drogowego poprzez poprawe parametréw technicznych istniejacych drdég gminnych
oraz ich rozbudowe. Rozbudowa powinna odbywac¢ si¢ przede wszystkim w oparciu o istniejgca droge
powiatowg 3324Z oraz drogi gminne nr 871034Z, nr 871022Z, nr 871035Z oraz nr 871036Z. Nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii kolejowej oraz realizowane] drogi ekspresowej
S6.
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Przy realizacji polityki przestrzennej na obszarze Gminy nalezy uwzgledni¢ ponizsze standardy
odnoszace sie do poszczegoinych klas drég publicznych o znaczeniu lokalnym.
W przypadku drég publicznych klasy Z standardy szczegétowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szeroko$ci co najmniej 7,00m, z
dopuszczeniem rozbudowy uktadu,

- poza obszarem zabudowanym wyraznie rozgraniczac tereny drogowe od terenéw obstugujacych ruch
pieszy i rowerowy,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika o minimalnej szerokosci 2,00m po obu
stronach ukfadu jezdni z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig réwniez tymczasowa, budowe chodnika
tylko po jednej stronie uktadu jezdni w przypadku drogi przebiegajacej pomiedzy terenami, z
ktérych tereny po jednej stronie sg na danym odcinku w catosci terenami wytaczonymi spod
zabudowy,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazddw i zjazdéw z drdg publicznych na tereny przylegte jedynie w
miejscach wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi, w przypadku drég
bedacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z
wiasciwymi gestorami drogi.

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
zhiorczej,

- nalezy zakaza¢ lokalizowania wjazdow i zjazdow z drég publicznych na tereny przylegte poza miejscami
wyznaczonymi przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi jedynie w
miejscach wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizacji $wietinej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,

- nalezy dopusci¢ budowe przejs¢ pieszych naziemnych, nadziemnych i podziemnych,

- nalezy dopusci¢ budowe ekrandw akustycznych i innych elementéw wyposazenia ochrony akustyczne;.

- nalezy dopuscic lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarszac¢
warunkow bezpieczenstwa, w tym widocznosci.

W przypadku drdg publicznych klasy L standardy szczegdtowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szerokosci co najmniej 7,00 m,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika o minimalnej szerokosci 2,00 m po obu
stronach ukfadu jezdni z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig réwniez tymczasowg budowe chodnika
tylko po jednej stronie ukfadu jezdni w przypadku drogi przebiegajacej pomiedzy terenami, z
ktérych tereny po jednej stronie sg na danym odcinku w catosci terenami wytaczonymi spod
zabudowy,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazdow z drég publicznych na tereny przylegte w miejscach

wskazanych przez gestora drogi,
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- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi, w przypadku drég
bedacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z
wiasciwymi gestorami drogi.

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
lokalnej,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegte z
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopuscic lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizacji $wietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,

- nalezy dopusci¢ budowe przej$¢ pieszych naziemnych, a w wyjatkowych przypadkach nadziemnych i
podziemnych,

- nalezy dopuscic lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarsza¢
warunkoéw bezpieczenstwa, w tym widocznosci.

W przypadku drdg publicznych klasy D standardy szczegétowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szeroko$ci co najmniej 6,00m,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika o minimalnej szerokosci 1,50m po obu
stronach uktadu jezdni, wzglednie tylko po jednej stronie uktadu jezdni jesli po drugiej stronie
chodnika zlokalizowana jest droga rowerowa, jednak z zastrzezeniem, ze to drugie rozwigzanie jest
dopuszczane jedynie wowczas, gdy droga przebiega pomigdzy terenami, z ktérych tereny po jedne;
stronie sq na danym odcinku w catosci terenami wylaczonymi spod zabudowy, sg terenami
zabudowy techniczno-produkcyjnej,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegte w miejscach
wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopuscic¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi, w przypadku drég
bedacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z
wiasciwymi gestorami drogi.

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
lokalnej,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdow i zjazdéw z drdég publicznych na tereny przylegle z
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopuscic lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi z ograniczeniami
wynikajacymi z przepisow odrebnych,

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizaciji $wietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,

- nalezy dopusci¢ budowe przej$¢ pieszych naziemnych,

- nalezy dopusci¢ budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegélno$ci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace i inne, w tym takich urzadzen, ktore miejscami zawezajq
pole przejazdu do minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi,

- nalezy dopuscic lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarsza¢

warunkow bezpieczenstwa, w tym widocznosci
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5.4. Drogi wewnetrzne

W przypadku wyznaczania drég wewnetrznych standardy szczegétowe wskazuje sie zgodnie z

ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szeroko$ci co najmniej 6,00 m,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni, przy
czym w przypadku lokalizowania chodnika po jednej stronie minimalna szeroko$¢ 2,00 m, a w
przypadku lokalizowania chodnika po dwdch stronach minimalna szeroko$¢ 1,50 m,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe, z
zastrzezeniem Zze w przypadku gdy wyznaczona droga posiada szeroko$¢ od 6,00 m do 8,00 m,
drogi rowerowe wyznacza¢ mozna w ramach lokalizowania chodnikow, wytyczajac w ten sposéb
cigg pieszo-rowerowy,

- nalezy dopuscic¢ lokalizowanie wjazdow i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegte w miejscach
wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi, w przypadku drog
bedacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z
wiasciwymi gestorami drég,

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
wewnetrznej,

- nalezy dopuscic lokalizowanie skrzyzowar i pofaczen z innymi drogami publicznymi z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopusci¢ budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegolno$ci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace i inne, w tym takich urzadzen, ktére miejscami zawezaja,
pole przejazdu do minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi,

- nalezy dopuscic lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarsza¢
warunkow bezpieczenstwa, w tym widocznosci,

- wytyczanie drog wewnetrznych musi sie bezwzglednie odbywa¢ w taki sposdb, by ilo$¢ dziatek
obstugiwanych przez ewentualny pojedynczy siegacz nie byta wigksza od 6, a takze by zabronione
byto kumulowanie siegaczy, to znaczy podtaczanie jednego siegacza obstugujacego 6 dziatek pod
inny obstugujacy takze do 6 dziatek — takie rozwigzania jako szkodliwe winny byC zabronione w

planach miejscowych.

5.5. Ciagi piesze

W granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie nalezy przewidzie¢ przede wszystkim realizacje
sieci drdg pieszych, potaczonych systemowo z siecig drég rowerowych.
W przypadku wyznaczenia ciggdw pieszych (KX) zaréwno w obszarze centrum Ustronia Morskiego, ale i
takze na pozostatych obszarach gminy standardy szczegétowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi ustaleniami:
- nalezy umozliwi¢ realizacje ciggu o szeroko$ci co najmniej 4,00 m, z wytgczeniem terendw istniejacych
przej$¢, ktdre moga by¢ wezsze,
- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drdg rowerowych potaczonych z ciggami pieszymi,
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- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla ciggéw
pieszych,

- nalezy dopusci¢ budowe urzadzen nie dopuszczajacych do ruchu pojazddw, w szczegdélnosci takich jak
bariery, porecze, stupki, szykany, i inne, z zastrzezeniem obowigzku pozostawienia przestrzeni

przejazdu dla osdb niepetnosprawnych.

5.6. Drogi rowerowe

W przypadku koniecznosci wyznaczenia droég rowerowych (bez indywidualnego oznaczenia — w razie
potrzeby stosowaé nalezy KX — Sciezki piesze, rowerowe oraz pieszo-rowerowe) standardy szczegétowe wskazuje
sie zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwic realizacje drdg o szerokosSci co najmniej 2,50m, z wytgczeniem terendw istniejacych
drég rowerowych, ktére sg wezsze, a dla ktérych nie mozna przeprowadzi¢ procedury
dostosowawczej,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych potaczonych z ciggami pieszymi,

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drog
rowerowych,

- nalezy dopusci¢ budowe urzadzen nie dopuszczajgcych do ruchu pojazdéw mechanicznych, w
szczegblnosci takich jak bariery, porecze, stupki, szykany, i inne, z zastrzezeniem obowigzku
pozostawienia przestrzeni przejazdu dla 0séb niepetnosprawnych,

W sytuacji, w ktérej lokalizacja $ciezek rowerowych na gruntach lesnych wigze si¢ z konieczno$cig
wycinki drzew lub trwatym przeksztatceniem terendw le$nych, inwestycja wymaga przede wszystkim poza
szczegbtowymi uzgodnieniami z Nadle$nictwem i Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych, przeznaczenia tych
gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych (ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych). W przypadku lokalizacji $ciezek na istniejacych juz drogach leSnych bez trwatego utwardzania

nawierzchni inwestycja wymaga jedynie szczegdtowego uzgodnienia z Nadle$nictwem i RDLP.

5.7. Standardy zagospodarowania przestrzennego dotyczace obstugi ruchu drogowego

Oceniajac warunki parkowania na obszarze gminy Ustronie Morskie nalezy stwierdzi¢, iz wystepuje
znaczny deficyt miejsc parkingowych przede wszystkim w przymorskiej czesci miejscowos$ci Ustronie Morskie lecz
wytacznie w sezonie - okresie wakacyjnym. W mniejszym stopniu i réwniez czasowo problemy parkingowe
wystepujg miejscowo w Sianozetach i Wieniotowie czy tez na parkingu w Bagiczu (obok stacji PKP). Pozostata
czes¢ gminy, z uwagi na brak obcigzenia ruchem turystycznym, zaréwno w sezonie wakacyjnym oraz poza him,
jak i caty obszar gminy poza sezonem wakacyjnym nie wykazuje probleméw dotyczacych deficytu miejsc
parkingowych.

Miejscowo$¢ Ustronie Morskie, ale gtéwnie tereny polozone najblizej morza stanowig obszar
newralgiczny pod wzgledem mozliwosci obstugi ruchu drogowego, w ktérym to wystepuje istotny problem
czasowego naptywu ruchu samochodowego. Nalezy zauwazy¢, ze problem parkingowy w sezonie nie jest o tyle
zwigzany z turystami przyjezdzajacymi do gminy i znajdujacymi zakwaterowanie w lokalnych pensjonatach czy
hotelach, ktére to czesto posiadajg wltasne miejsca postojowe wyznaczone na posesjach (cho¢ wystepuja
przypadki gdzie publiczne miejsca parkingowe zajmowane sg z uwagi na niewielkg liczbg wiasnych miejsc

parkingowych o$rodkéw wczasowych), lecz z turystami przebywajagcymi w gminie jednodniowo, bez
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zakwaterowania. Taka forma turystyki zwigzana przede wszystkim z checig przebywania na plazy wigze sie z kilku,
kilkunastogodzinnym, badz catodobowym pozostawieniem auta w jak najblizszej odlegtosci od morza, co skutkuje
w przypadku Ustronia Morskiego, nierzadko totalnym oblezeniem wszystkich mozliwych miejsc w ktérych uda sie
zaparkowac¢, doprowadzajac przy tym do znacznych utrudnien w ruchu pojazddw i pieszych na nierzadko zbyt
waskich drogach i chodnikach. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze kierowcy poszukujacy miejsc parkingowych
generujg dodatkowy ruch samochodowy.

Préba rozwigzania powyzszego problemu moze by¢ wprowadzenie cze$ciowego badz znacznego
ograniczenia parkowania w pasach ciggéw komunikacyjnych, na obszarach zlokalizowanych w strefie przymorskiej
i centralnej Ustronia Morskiego — w szczegoino$ci w obrebie terenéw UTM-3, z dopuszczeniem parkowania
wylacznie dla mieszkafncow, oséb niepetnosprawnych, stuzb porzadkowych, technicznych czy ratowniczych oraz
pojazdéw dostarczajacych towary do znajdujgcych sie na terenie obiektow ustugowych (w gestii Gminy winno
pozostaC dopuszczenie, badz nie parkowania pojazdéw oséb dojezdzajacych do pracy do obiektéw znajdujacych
sie w omawianej strefie). Dla pozostatych pojazdéw mechanicznych wskazuje sie¢ wyznaczaé tereny parkingdw
(poza juz wskazanymi na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego) w dalszej odlegtosci od
strefy przymorskiej i pozwalajgce na obstuge znacznej liczby aut. Parkingi wyznaczane byé powinny w miejscach
gdzie dojazd do nich nie bedzie sprawiat probleméw przyszlym uzytkownikom (przede wszystkim plynne
potaczenie z drogg krajowa i w przysziosci ekspresowg) oraz potgczenie od nich do strefy przymorskiej bedzie
wyposazone w odpowiedni system $ciezek pieszych ale i takze rowerowych. Miejsca takie powinny by¢ w celu
promocji odpowiednio oznakowane, réwniez z wykorzystaniem stosownych tablic i znakdw sytuowanych jeszcze
przed wjazdem do Ustronia Morskiego (na drodze krajowej) oraz co wazne powinny by¢ bezptatne.

Ponadto, nalezy dazy¢ do przeksztatcenia istniejacych ,dzikich” parkingéw na parkingi z wyznaczonymi
miejscami i 0 odpowiednich parametrach technicznych, badz tez zagospodarowania przedmiotowych terenéw na
inne cele publiczne, tj. place, parki, skwery, place zabaw.

W okreslaniu sposobu uzytkowania terenéw nalezy dazy¢ do wyznaczania, wskazanych w ponizszej

tabeli, standardéw zwigzanych z wytyczaniem miejsc postojowych.

Funkcja terenu Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

zabudowa mieszkaniowa

- jednorodzinna - 2 migjsca na 1 lokal mieszkalny
- wielorodzinna - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie
zabudowa zagrodowa - 2 miejsca na 1 dziatke
zabudowa rekreacji indywidualnej - 2 miejsca na 1 dziatke
zabudowa ustugowa
- obiekty handlowe - 4 miejsca na 100m2 powierzchni sprzedazy
- obiekty gastronomiczne - 3 migjsca na 10 miejsc
- hotele i pensjonaty - 4 miejsca na 10 tozek
-inne - 3 migjsca na 100m2 powierzchni budynku lub 10 zatrudnionych 0s6b
teren ustug sportu i rekreacii - 1 miejsce na 10 korzystajacych
zabudowa produkcyjna - 4 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych osdb

W przypadku zabudowy o funkcjach mieszanych ilos¢ miejsc postojowych nalezy wyznacza¢ niezaleznie dla kazdej z funkgji
Tab. 47. Standardy wyznaczania miejsc postojowych, oprac. 2017, Armageddon
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Niezaleznie od powyzszej tabeli, w zaleznosci od potrzeb i wymogdéw wskazuje sie na wyznaczanie
miejsc postojowych dla niepetnosprawnych, dla pojazdéw ciezarowych, dla motocykli oraz dla roweréw.
Szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania obstugi komunikacyjnej w zakresie wyznaczania

miejsc parkingowych okresli¢ nalezy w planach miejscowych.

5.8. Ograniczenia wynikajace z funkcjonowania terenéw zabudowy w relacji do terenéw
komunikacji i transportu

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach bezposrednio sgsiadujacych z drogami nalezy
uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drég. Uwarunkowania zwigzane z ucigzliwosciami muszg by¢ uwzgledniane
zar6wno na podstawie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych, jak i na podstawie prognozowanych i okre$lanych
obszaréw oddziatywania ruchu drogowego. W szczegdlnoSci nalezy uwzgledniac ucigzliwoci dla:

- terendw i budynkdw mieszkalnych, jako terendw i obiektow wymagajacych ochrony akustyczne;j,

- terenow i budynkéw os$wiaty i nauki, wybranych terenéw i budynkéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej,

jako terendw i obiektow wymagajacych szczegdlnej ochrony akustycznej i wprowadzenia rozwigzan

gwarantujacych bezpieczenstwo,

- innych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w tym zwigzanych ze statymi miejscami pracy,

- zagrozenia dla upraw i budowli,

- zagrozenia zwigzane z degradacjg statych komponentéw Srodowiska naturalnego.

Obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem ucigzliwosci drogi, takich jak: hatas, drgania, wibracja, zanieczyszczenie powietrza, a w przypadku
konieczno$ci sytuowania w ich zasiegu (obszary zurbanizowane, obszary juz zabudowane lub przeznaczone pod
zabudowe) nalezy stosowaé $rodki techniczne we wznoszonych obiektach zmnigjszajace ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w przepisach odrebnych.

Dla prowadzenia ciggéw sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.), ktére nie sg zwigzane z funkcjonowaniem drogi, dla drég krajowych zarezerwowac
nalezy teren poza pasem drogowym. W obrebie jezdni mozna projektowac lokalizacje przej$¢ poprzecznych, a w
pasie drogowym przej$¢ zwigzanych z magistralami (kolektorami) lub przytaczami do istniejgcych elementéw sieci.

Nie nalezy projektowac¢ zjazdow bezposrednio do realizowanej drogi krajowej S6 (obstuga komunikacyjna
mozliwa jest wytacznie poprzez realizowany wezet drogowy ,Ustronie Morskie”, w sposdb zgodny z uktadem
drogowym okre$lonym w granicach terenu inwestycyjnego drogi krajowej S6). Powyzsze zasadniczo dotyczy
réwniez drogi krajowej Nr 11 (przysztej drogi wojewodzkiej) i drdg powiatowych. W tych przypadkach jednak,
warunkowe dopuszczenie wiaczen drogowych, mozliwe jest po szczegdtowym rozpatrzeniu uwarunkowan i
ustalane musi by¢ kazdorazowo w drodze okreslenia warunkéw obstugi komunikacyjnej z wiasciwym zarzadca
drogi. Dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i turystyczng powinny posiada¢ wjazdy poza drogami
krajowymi, wojewodzkimi i powiatowymi, natomiast w przypadku zabudowy techniczno-produkcyjnej dopuszcza sie
warunkowo wjazdy z drogi krajowej Nr 11 (przysztej drogi wojewddzkiej) wytacznie w przypadku obnizenia klasy
technicznej w/w drogi i drég powiatowych po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi, zakazuje sie jednak
wjazdéw bezposrednio z realizowanej drogi ekspresowej S6 oraz z realizowanego wezta drogowego ,Ustronie
Morskie”, w tym réwniez lokalizacji zjazdéw w obszarze oddziatywania wezta. Zgodnie z przepisami odrebnymi

wyjazd z drogi do obiektu i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu i wjazd na droge nie mogq by¢ usytuowane w
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miejscach zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu drogowego, a w szczeg6inosci m. in. w obszarze oddziatywania
wezta.

Jako nadrzedng zasade rekomenduje sie dojazdy do terendw przez wykonanie drég lokalnych poza
pasem drogowym i wigczenie ich do istniejacych skrzyzowan.

Przy ksztaftowaniu weztéw drogowych nalezy uwzgledni¢ zapewnienie wymaganych p6l widoczno$ci
oraz obszar umoZliwiajacy przyszie prawidiowe odwodnienie drogi. Warunki budowy drég publicznych, parametry
tych drég, jak i warunki urzadzania zjazdéw na drogi publiczne, stosownie do ustalonej klasy drogi, okre$lajq
przepisy odrebne. Wytyczenie nowych drég lokalnych dla wigczenia nowych terendw budowlanych nie wymaga
zmiany Studium. Przebiegi nowych drég dojazdowych oraz wewnetrznych i ich parametry zostang okreslone w

miejscowych planach.

5.9. Tereny kolejowe oraz strefa oddzialywania terenéw kolejowych

Przyszte zagospodarowanie dziatek w sagsiedztwie linii kolejowej powinno by¢ zgodne art. 53 ustawy z
dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym oraz z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Zgodnie z powyzszym dla terendw kolejowych obowigzujq nastepujace przepisy zwigzane z
sytuowaniem obiektow wzgledem terendw i obiektéw kolejowych (art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o
transporcie kolejowym):

- usytuowanie budowli, budynkdw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, bocznic kolejowych i przejazddw kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci
niezaktocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenistwa ruchu kolejowego,

- budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru
kolejowego, z tym Ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z
zastrzezeniem, ze nakazu nie stosuje sie do budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy,

- wskazane wyzej odlegtosci 10 i 20m, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej,
obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania

norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okre$lonych w odrebnych przepisach.

5.10. Komunikacja lotnicza

Na obszarze objetym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie, w ramach wyznaczonego Terenu Strategicznych Rezerw Inwestycyjnych SRI-1 dopuszcza sie
lokalizacje lotniska cywilnego, w tym réwniez funkcjonowanie obecnie czynnego lotniska cywilnego "Bagicz
k/Kotobrzegu".

W sporzadzanej dla lotniska dokumentacji wyznacza sie, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz
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naturalne w otoczeniu lotniska obowigzujace nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz
naturalnych.

Zgodnie z powyzszym, w przypadku lokalizacji na Terenie Strategicznych Rezerw Inwestycyjnych SRI-1
lotniska cywilnego i lokalizacji w jego otoczeniu obiektéw budowlanych i naturalnych nalezy braé pod uwage

ograniczenia wynikajace z w/w rozporzadzenia.

5.11. Pozostate elementy infrastruktury transportowo-komunikacyjnej

Transport publiczny regionalny i ponadregionalny odbywa¢ sie bedzie takze w oparciu o komunikacje
autobusowg, realizowang przez przedsiebiorstwo PKS a takze przez prywatnych przewoznikdw, obstugujgcych
rynek lokalny, gtdwnie w rejonie Kotobrzegu i gmin osciennych. Transport publiczny regionalny odbywa si¢ i
odbywac sie bedzie na trasie wykorzystujacej droge krajowq (przysztg wojewddzka) oraz drogi powiatowe. Z kolei
niezaleznie funkcjonowaé bedzie wykorzystujac realizowang droge krajowa, ekspresowa S6, transport publiczny

ponadregionalny.

5.12. Zaopatrzenie w wode

W zakresie gospodarki wodnej zaspokajana jest wigkszo$¢ obszardw na terenie gminy. Docelowo
zakltada sie zaopatrzenie w wode z sieci zbiorczej wszystkich zainwestowanych terenéw gminy. Nalezy w
szczegolnosci zwrécic uwage, iz w perspektywie planowanego przez Gmine, dynamicznego rozwoju
inwestycyjnego, rozw¢j sieci wodociggowej wymagat bedzie znacznej rozbudowy. Zaopatrzenie w sie
wodociggowg, nowych obszaréw wyznaczonych w studium pod zainwestowanie bedzie wigzato si¢ z rozbudows,
istniejacego wodociagu oraz jego modernizacjg, a takze rozbudowg istniejacych osrodkéw zwigzanych z poborem i
uzdatnianiem wody. Planowane inwestycje zwigzane z rozbudowg infrastruktury wodociggowej powinny by¢
poprzedzone analizg stanéw zasobow dyspozycyjnych (fj. zasobéw wod podziemnych mozliwych do
zagospodarowania z obszaru bilansowego, w okre$lonych warunkach $rodowiskowych i hydrogeologicznych) wraz
z okre$leniem ich rezerw oraz z badaniem wydajnosci istniejacych uje¢ i mozliwosci przesytowych wodociggu.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez zmienng liczbe ludnosci w gminie w przeciggu roku (sezon turystyczny) i zwigzane z

tym zmienne obcigzenie sieci.

5.13. Gospodarka Sciekami

Na terenie Gminy zaspokajana jest jedynie czes¢ zapotrzebowania zwigzanego z odprowadzaniem
Sciekdw. Istnieje zasadnicza potrzeba rozbudowy sieci, o ile spelnione majg byC postulaty niniejszego
opracowania. Obecne podigczenie dotyczy jedynie cze$ci miejscowosci Bagicz, Kukinia, Kukinka, Sianozety,
Rusowo, Ustronie Morskie oraz Wieniotowo, jednak sukcesywnie realizowane sg inwestycje zwigzane z
kanalizacja, dazace do objecia tg siecig niespetna wszystkich dotychczas zainwestowanych terenéw gminy
(projektowane linie kanalizacyjne wskazano na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego).
Nalezy jednak zwréci¢ uwage, iz w perspektywie planowanego przez Gmine, dynamicznego rozwoju
inwestycyjnego, rozwdj sieci kanalizacyjnych wymagat bedzie znacznej rozbudowy. Nalezy dodaé réwniez, ze nie
tylko sie¢ wymaga perspektywicznych krokéw rozwojowych, dotyczy to réwniez oczyszczalni $ciekdw, tu
mozliwosci odbioru $ciekéw przez oczyszczalnie w KorzyScienku (gm. Kotobrzeg), ktdra to obstuguje w tym

zakresie gming Ustronie Morskie, ewentualnie zapewnienie alternatywnej mozliwosci odprowadzania $ciekdow.
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Ponadto rozwdj sieci kanalizacyjnej wymagat bedzie uzbrojenia w wymagany ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie terenu oraz jego uwarunkowania fizjograficzne system dodatkowych przepompowni $ciekow.

Nalezy dazy¢ do petnego (100%) skanalizowania Gminy, gdyz tylko taka rozbudowa sieci zabezpieczy
maksymalnie wody podziemne i powierzchniowe (w tym morskie) przed zanieczyszczeniem. W tym celu nalezy
sukcesywnie rozbudowywac istniejacq sie¢ kanalizacyjng i doprowadzi¢ jg do wszystkich terendéw przeznaczanych
pod inwestycje oraz przewidywac rezerwy dla terendw mogacych — zgodnie z zapisami Studium — zmieni¢ status
na tereny zainwestowane, pomimo, ze nie sq one bezposrednim, wynikajacym z aktualnej na dzien sporzadzania
Studium, wyrazem polityki przestrzennej Gminy (RSZZ).

Dla obszaréw, w ktorych istnieje bardzo duze rozproszenie zabudowy, ktorej nie mozna racjonalnie
zgrupowaé, proponuje sie rozwigzania indywidualne (indywidualne oczyszczalnie). Do indywidualnego
odprowadzenia $ciekéw przewidziane sgq w szczegdlnosci wszystkie oddalone od zwartej zabudowy gospodarstwa
czy oérodki. Dla indywidualnej neutralizacji $ciekdw proponuije sig instalowanie mini oczyszczalni np. typu Turbojet,
Bioclare czy Nevexpol.

W kazdym przypadku indywidualnej neutralizacji Sciekéw uwzgledniaC nalezy przy rozwigzaniach
technicznych sktad i profil $ciekow.

5.14. Gospodarka wodna

5.14.1. Gospodarka wodami opadowymi

Zaleca sie wdrozenie programu budowy kanalizacji deszczowej w centralnej czeSci Gminy, obejmujacej
potnocne czesci miejscowosci  Ustronie Morskie i Sianozety (dalsza rozbudowa) i Wieniotowo oraz
perspektywicznie Malechowo-Kukinka. Rozw¢j sieci kanalizujacej przeptyw wdd opadowych winien jednak
uwzgledniaC wspdtczesne tendencje, traktujace wody opadowe jako cenny zasob, ktory nalezy wykorzystywaé na
lokalne potrzeby zwigzane z utrzymywaniem korzystnych parametréw gleb. Dlatego tez rozwigzania kanalizacji
deszczowej powinny segregowaé wody opadowe nie ulegajace zanieczyszczeniom od zanieczyszczanych (np. z
nawierzchni drogowych) i niezaleznie od wymaganego przepisami odrebnymi podczyszczania wprowadzac

stosowny recykling wod. Dziatania takie pozwolg rowniez na znaczaca redukcje srodkdw inwestycyjnych.

5.14.2. Sie¢ melioracyjna

Teren gminy Ustronie Morskie jest w 70% zdrenowana, a odprowadzalnikami sg cieki naturalne, istotne
dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa. Elementy sieci melioracyjnej stanowig réwniez rowy i
rurociggi melioracji szczegdtowej.
Urzadzenia melioracji wodnych podlegajg ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne.
Zgodnie z zapisami ustawy (art. 192, ust. 1) zakazuje sie:
1) niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;
2) utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych;
3) wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé:
a) niedopuszczalne osiadanie urzadzen wodnych lub ich czesci,
b) pojawienie sie szczelin, rys lub peknig¢, w szczegdinosci w korpusach oraz koronach zapor,

oktadzinach betonowych, szybach, sztolniach oraz przeptawkach dla ryb,
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c) nadmierng filtracje wody,

d) uszkodzenie budowli regulacyjnych,

e) unieruchomienie zamknie¢ budowli pietrzacych lub upustowych,

f) erozje gruntu powyzej oraz ponizej urzadzen wodnych,

g) osuwanie sie gruntu przy urzadzeniach wodnych,

h) zmniejszenie statecznoéci lub wytrzymato$ci urzadzen wodnych,

i) uszkodzenie wylotéw urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub
do ziemi oraz urzadzen stuzacych do odprowadzania wod do wéd,

j) uszkodzenie urzadzer pomiarowych,

k) uszkodzenie znakdw usytuowanych na wodach,

) pogorszenie lub utrate funkcji urzadzen umozliwiajacych migracije ryb.

Ponadto, m. in.,

- zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw $rédlagdowych wod powierzchniowych, brzegéw wéd
morskich oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze
gruntéw pokrytych $rédlgdowymi wodami powierzchniowymi (art. 230),

- zakazuije sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rddigdowych wod powierzchniowych
oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar (art. 232, ust. 1). Zakaz nie
dotyczy grodzenia terenéw ochrony bezposredniej stref ochronnych ustanowionych na podstawie
przepisdw ustawy oraz obrebdw hodowlanych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
18 kwietnia 1985 r. o rybactwie $rodlagdowym (ust. 2) oraz nie stosuje sie go na terenach zamknietych
w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (ust. 3).
Jednoczesnie wskazuje sie ze wiasciwy organ Wéd Polskich, a na obszarze pasa technicznego
dyrektor urzedu morskiego, mogg, w drodze decyzji, zwolni¢ z w. w. zakazu, jezeli jest to niezbedne dla

obronnosci panstwa lub bezpieczenstwa publicznego (ust. 4).

Wskazuje sie ze, ewentualna zmiana dotychczasowego zagospodarowania terenu na cele inne niz
rolnicze moze zagrozi¢ zniszczeniem istniejacych urzadzen melioracyjnych i w konsekwencji doprowadzi¢ do
zaktocenia prawidtowego funkcjonowania catego systemu odwadniajacego oraz spowodowania zmian stanu wod
na pozostatym obszarze ze szkodq dla nieruchomosci sasiednich, co moze w konsekwencji doprowadzi¢ do
katastrof budowlanych dla prowadzonych inwestycji. W przypadku nowego zagospodarowania terenu, ktore
spowoduje ingerencie w istniejace urzadzenia wodne i wymusi konieczno$¢ ich rozhidrki lub przebudowy
niezbgdnej dla realizacji zamierzenia, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne. Naktada sie obowigzek
uzgadniania wszelkich dziatan ingerujacych w sie¢ melioracyjng lub zwigzane z nig elementy zagospodarowania, w
szczegblnosci takie jak skarpy, z zarzadcg sieci melioracyjnej - Zachodniopomorskim Zarzadem Melioracii i
Urzadzen Wodnych w Szczecinie.

Dziatania powodujace naruszenie uktadu melioracyjnego bez wymaganych uzgodnien sg niedozwolone.
Sie¢ melioracyjna musi by¢ odtwarzana w sposéb zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie na terenach
objetych melioracjg. Obowigzuje réwniez zakaz sytuowania elementéw zagospodarowania terenu nie zwigzanych z

infrastrukturg melioracyjng w odlegtosci blizszej, niz 1,50m od krawedzi skarp rowéw.
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Na etapie opracowywania projektow budowlanych i operatow wodno prawnych dla poszczegdinych
obiektéw wymagane jest uzyskanie uzgodnien z Zachodniopomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych w
Szczecinie Terenowym Oddziatem Kotobrzeg w zakresie kolizji z wodami ptynacymi i urzadzeniami melioracii

wodnych.

5.15. Sie¢ elektroenergetyczna

5.15.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Dla przebiegajacej przez teren gminy linii elekiroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji
Dunowo — Ustronie Morskie — Kotobrzeg, ktére to pracujace w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci
dystrybucyjnej, nalezy uwzgledniaé pas technologiczny o szerokosci 39 m (po 19,5m od osi linii w obu kierunkach).
Dla terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujace zakazy:
- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich,

- zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej.

5.15.2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Obecne potrzeby Gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng sq zaspokojone.

W ramach uzytkowanej sieci nastepuje sukcesywna zamiana kabli $redniego napiecia SN 15 kV nie
sieciowych na sieciowane. Realizowane jest rdwniez stopniowe przektadanie — kablowanie sieci napowietrznych, w
szczegoInosci w terenach poddanych silnej urbanizaci.

Realizacja inwestycji elektroenergetycznych bedzie si¢ odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
na podstawie okre$lenia warunkéw przytaczenia na wniosek zainteresowanych podmiotdw. Usuwanie kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami energetycznymi odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi na podstawie warunkdw usuniecia kolizji okre$lonych przez gestora sieci na wniosek zainteresowanych
podmiotéw. Przypadki kolizji istniejacej sieci napowietrznej SN 15 kV, jakie mogq wystapic w zwigzku z
realizowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi nalezy (preferencyjnie) kablowaé¢. Analogiczny proces dotyczy sieci
napowietrznych niskiego napiecia (NN). Wymiana sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia napowietrznej na

kablowg czesciowo powigzana bedzie z konieczno$cig modyfikacji uktadu oswietlenia ulicznego.

5.15.3. Stacje transformatorowe

Zarysowane w Studium plany rozwojowe Gminy wymagaja dla ich realizacji przygotowania rozbudowanej
lokalnej sieci rozdzielczej. Zaspokojenie potrzeb energetycznych moze zatem wymagaé realizacji sieci
doprowadzajgcej $rednie napiecie do celéw zabudowy mieszkaniowej, turystycznej, ustugowej i techniczno-
produkcyjne;j.

Powyzsze wskazuje na mozliwg konieczno$¢ wystapienia zapotrzebowania na zasilenie wymagajace
budowy dodatkowych stacji transformatorowych, gdyz jest to pochodna parametru ilosci uzytkownikéw na danym
obszarze i ich potrzeb, co szczegdlnie uwidacznia sig¢ w zabudowie, turystycznej i ustugowej (sezonowo) oraz
techniczno-produkcyjnej. Nalezy réwniez mie¢ na uwadze mozliwo$¢é wystapienia potrzeb zwiazanych z

zapewnieniem zasilania w sytuacjach awaryjnych (zasilanie dwukierunkowe, dwuzrédtowe).
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Zasilanie stacji transformatorowych nastapi z rozbudowywanej sieci SN 15kV w miare udostepniania
terendéw na cele zabudowy. Dla nowych obszardw wymagajacych dostawy energii elektrycznej nalezy wyznaczaé
dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem preferowanej zasady lokalizacji stacji w miejscach
pozwalajacych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokot stacji. Dla napowietrznych stacji transformatorowych
mozna przewidzie¢ wydzielone miejsca w poszerzonych pasach ulicznych lub drogowych. Dla stacji kablowych
nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke, o orientacyjnych wymiarach zblizonych do 9 m na 9 m i powierzchni okofo 80

m2,

5.15.4. Strefy ochronne dla linii elektroenergetycznych

Zgodnie z obowigzujacymi wytycznymi od linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia nalezy zachowac¢ strefe ochronng wolng od zabudowy w odlegtosci:

- 19,50m od osi linii 110kV w obu kierunkach,

- 7,50m od osi linii 15kV w obu kierunkach,

- 1,50m od osi linii 0,4kV w obu kierunkach,

5.15.5. Obszary pozyskiwania energii odnawialnych

Na terenie Gminy inwestycje wykorzystujace energie odnawialne, badz wykorzystujace je w znaczacym
stopniu winny mie¢ priorytet nad inwestycjami, w ramach ktérych takie energie nie sg pozytkowane. W zwigzku z
powyzszym rozwigzania planistyczne z zakresu planowania miejscowego powinny w miare mozliwosci

kierunkowa¢ na wykorzystanie zrodet odnawialnych w gospodarce energetyczne;.

Elektrownie wiatrowe

W gminie pracuje 13 turbin wiatrowych zlokalizowanych w sotectwach Gwizd (wchodzace w sktad Parku
Wiatrowego Tymien) oraz w sofectwach Kukinia, Ustronie Morskie i Rusowo (wchodzace w skfad Farmy Wiatrowej
Kukinia) .

Od wyzej wymienionych turbin, ale i tez od turbin zlokalizowanych w gminie Bedzino i Dygowo, obowigzuje
obszar w strefie rownej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowymi (wraz z wirnikiem), w ktérym, zgodnie
z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961),
obowigzujg ograniczenia w zabudowie (nie dotyczy obowigzujacych MPZP i WZ oraz zgodnie z art. 15 ust. 8
ustawy réwniez MPZP przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w
skfad ktérej wechodzi funkcja mieszkaniowa, jezeli MPZP zostanie uchwalone w ciagu 36 miesiecy od dnia wejscia
w zycie ustawy). W szczegdInosci obowigzuje zapis art. 4. ust. 1. pkt. 2 w/w ustawy ktory méwi, ze odlegtose, w
ktorej moze by¢ lokalizowany i budowany budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w skiad ktérego
wchodzi funkcja mieszkaniowa —od elektrowni wiatrowej —jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotno$ci wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne,
w szczegoInosci wirnik wraz z fopatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej).

Z kolei, zgodnie z obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego, na terenie Gminy
mozliwa jest lokalizacja nowych elektrowni wiatrowych. W zwigzku z czym w Studium wyznacza sie, analogiczny z
terenami wyznaczonymi w planach miejscowych, obszar lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgce;
100 kW. Ponadto, wyznacza sie strefe ochronng od tych urzadzen, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu terenu. Granica tej strefy pokrywa sie z granicg wyznaczonego w Studium obszaru
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przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem energii wiatru i nie wykracza poza zasieg
tego obszaru oraz jednoczesnie nie wykracza poza granice obszaréw wyznaczonych pod te funkcje w planach
miejscowych.

Zwraca sie jednak uwage, ze zgodnie z ustawg 0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, jezeli w
planie miejscowym obowigzujacym w dniu wejScia w zycie w/w ustawy, przewiduje sie lokalizacje elektrowni
wiatrowej, organ administracji architektoniczno-budowlanej odmawia wydania pozwolenia na budowe, a organ
prowadzacy postepowanie w sprawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje
przedsiewziecia, jezeli odlegtos¢ tej inwestycji od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa jest mniejsza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowe;
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegoinosci
wirnik wraz z topatami ( na podstawie art.15, ust. 2, ust. 3 i art. 4). Tym samym lokalizacja nowych turbin
wiatrowych na terenie Gminy moze byé mocno ograniczona. Fizyczne mozliwosci ich lokalizacji powinny byé
jednak przeanalizowane na etapie planowania inwestycji, gdyz potencjalne ograniczenia — zakazy zaleze¢ bedg od
lokalizacii turbiny, jej wysokosci, ale tez lokalizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w
sktad ktérego wchodzi funkcja mieszkaniowa, zardwno tych istniejacych obecnie, ale i tych mogacych powsta¢ w

przysztoSci.

Elektrownie stoneczne

Zgodnie z gminnymi planami inwestycyjnymi zaktada sie lokalizacje infrastruktury zwigzanej z
pozyskiwaniem energii stonecznej polegajacej na budowie elektrowni stonecznej w miejscu obecnie
rekultywowanego wysypiska i wylewiska odpadéw w potudniowej cze$ci Ustroniu Morskiego. Inwestycja ma polega
na budowie elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych o mocy 3,0 MW, stacji transformatorowej, linii kablowej
$redniego i niskiego napiecia oraz kanalizacji Swiattowodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

Z uwagi na fakt, ze inwestycja ta zaktada lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w Studium wyznacza sie strefe ochronng od tych urzadzen,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu. Granica tej strefy pokrywa si¢ z granicq
wyznaczonego w Studium obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem energii

stonecznej i nie wykracza poza zasieg tego obszaru.

Ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu

W obszarach lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze w obszarach
lokalizacji elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW oraz w strefach ochronnych od tych urzadzen,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nalezy uwzglednia¢
nastepujace ustalenia:

- w zakresie podstawowych zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, a w szczegdlnosci ochrony
powietrza, wdd, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, przed polami elektromagnetycznymi
oraz ochrony $rodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wplywami dziatalnosci cziowieka
obowigzujg zasady okre$lone w ninigjszym Studium w Rozdziale 3.2. Ochrona $rodowiska i jego
zasobow (Dziat 1l Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego),

- w zakresie dopuszczonych na danych obszarach instalacji wykorzystujacych energie odnawialne

nakazuje si¢ takie ich lokalizowanie, aby przedsigwzigcia te, nie powodowaly jakiekolwiek
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przekroczen standardéw jakoSci $rodowiska, okreSlonych przepisami odrebnymi, poza
wyznaczonymi strefami ochronnymi od tych urzadzen, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- zakazuje sie budowy jakichkolwiek budynkéw (w tym zabudowy zagrodowej), za wyjatkiem budowy
budynkéw i budowli zwigzanych z dopuszczonymi na danych obszarach instalacjami
wykorzystujacymi energie odnawialne oraz budynkéw i budowli zwigzanych z ich obstuga, a takze
lokalnej i ponadlokalnej infrastruktury technicznej, w tym drogowej, zgodnie z ustaleniami Studium i
obowigzujacymi przepisami,

- wszelkie projektowane budowle o wysokoSci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

- wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 100 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

- sposob lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie odnawialne nie moze kolidowa¢ z przebiegiem
istniejacych i projektowanych elementéw infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci (w
przypadku obszaréw lokalizacji elektrowni wiatrowych) z przebiegiem, stanowigcej inwestycje o
znaczeniu ponadlokalnym, realizowanej drogi ekspresowej S6, przy jednoczesnym zachowaniu
bezpiecznych odlegtosci od tej infrastruktury,

- wprowadza sie nakaz opracowania studium krajobrazowego na etapie poprzedzajacym opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw lokalizacji instalacji
wykorzystujacych energie odnawialne,

- dla obszaréw lokalizacji elektrowni wiatrowych ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ masztu turbiny
wynoszacg 100m n.p.t.

- dla elektrowni wiatrowych nakazuje sie zachowanie przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)

Szczegotowe parametry i warunki zabudowy powinny zosta¢ kazdorazowo okreslone na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.16. Sie¢ gazowa

5.16.1. Infrastruktura gazowa

Na terenie Gminy zaspokajana jest znaczna czes¢ zapotrzebowania na gaz. Jednak sie¢ nie obejmuje
wszystkich obszaréw inwestycyjnych, stanowigcych potencjalne zgrupowania odbiorcéw. Obecne podigczenie
dotyczy w réznym stopniu miejscowos$ci Ustronie Morskie, Sianozety, Wieniotowo, Rusowo, Kukinia i Kukinka.

Wskazane jest tez zgazyfikowanie pozostatych miejscowosci Gminy, tj. Bagicz, Gwizd, a takze
uzupetienie lokalnych brakéw w miejscowo$ciach juz posiadajacych sie¢ gazowa.

Istnieje mozliwos¢ potencjalnej rozbudowy sieci gazowej w obrebach geodezyjnych Ustronie Morskie,
Sianozety, Wieniotowo, Rusowo, Kukinia i Kukinka oraz wykorzystaniu ciepta w oparciu o kottownie zasilane
gazem ziemnym, w celu zaspokojenia potrzeb potencjalnych odbiorcéw paliwa gazowego.

W miare udostepniania inwestorom terendw sie¢ powinna by¢ rozwijana, aby mozliwe byto podtgczanie
wybudowanych obiektéw do sieci i ogrzewanie ich gazem — stanowigc podstawowg mozliwo$¢ zastosowania

rozwigzan redukujacych emisje szkodliwych substanciji do $rodowiska, zaréwno jesli chodzi o kompleksy zabudowy
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mieszkaniowej i turystycznej jak i zaktady przemystowe. Ze wzgledu na potrzeby ochrony $rodowiska naturalnego i
zalozong poprawe jakoSci zycia mieszkancow Gminy nalezy stopniowo rozbudowywaé sie¢, aby szczeg6lnie
mieszkancy z rozproszonych terendéw zainwestowanych, ale grupujacych znaczaca liczbe osob, mogli skorzystac z
podtgczenia do sieci.

W pasach chodnikowych i zieleni nalezy projektowaé wolne strefy pod rozbudowywang, sie¢ — gazociggi
$redniego cisnienia. Gazyfikacja bedzie uzalezniona od wynikow analizy efektywnoSci inwestycji gazowej, a jej
tempo okresla¢ bedzie gestor sieci.

Doprowadzenie gazu ziemnego do nowych odbiorcow na terenie Gminy wymaga spetnienia wymogéw

przepiséw odrebnych regulujacych uwarunkowania dostawy i uzytkowania gazu.

5.16.2. Strefy ochronne dla linii gazowych

Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane od gazociggu, ktére
wyznacza sie w zaleznosci od rodzajéw obiektow terenowych, $rednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujacego
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

5.17. Sie¢ telekomunikacyjna i optoelektroniczna

Maszty telefonii komorkowej sg zlokalizowane w Ustroniu Morskim, SianozZetach i Kukinii. Dopuszcza sie
lokalizacje nowych masztow jedynie w miejscach gdzie nie narusza¢ bedzie to tadu przestrzennego. Ponadto
obowigzuje ustalanie odlegtosci minimalnej masztow telefonii komorkowej od granicy terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe — 100,00m poza miejscowoscig Ustronie Morskie i Sianozety, 60,00 m w miejscowos$ci Ustronie
Morskie i Sianozety. Limity okreslone wyzej nie dotyczg jedynie inwestycji celu publicznego, o jakiej mowa w art. 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie obejmujg one zatem dziatan, o jakich mowa w art. 3 i nastepnych
ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Powyzsze zakazy dotyczg jedynie elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej nie bedacych inwestycjg
celu publicznego. Przez inwestycje celu publicznego nalezy tu rozumie¢ definicje okre$long w przepisach

szczegoinych.

5.18. Gospodarka odpadami

Zlokalizowane w Ustroniu Morskim sktadowisko odpaddw nie spetnia wymogdw okre$lonych w § 5 ust. 7
oraz § 9 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie szczegotowych wymagan
dotyczacych lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiada¢é poszczegéine typy
sktadowisk odpadéw. Zaktada sie jego catkowitg rekultywacije i lokalizacje na jego miejscu infrastruktury zwigzanej
z pozyskiwaniem energii odnawialnych — budowa elektrowni stoneczne;.

Zgodnie z art. 3, ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach utrzymanie czystoSci i porzadku w gminach nalezy do obowigzkowych zadan wiasnych gminy. Gminy

zapewniajg czystos¢ i porzadek na swoim terenie i tworzg warunki niezbedne do ich utrzymania (art. 3, ust. 2 wiw

ustawy).
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Odpady komunalne, powstajace w wyniku dziatalnoSci gospodarczej i odpady bytowe z catej gminy,
przed sktadowaniem na sktadowisku odpadéw winny zosta¢ poddane segregacji, celem odzyskania mozliwie
licznych surowcéw wtornych. Nalezy prowadzic:

- selektywne zhieranie i odbieranie takich surowcdw wtornych jak: papier, tektura, tworzywa sztuczne

szkio,

- selektywne zbieranie i odbieranie odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji (opakowania,
odpady zielone z ogrodéw, parkow)

- zbieranie i odbieranie odpadéw takich jak: przeterminowane leki i chemikalia, zuzyte baterie i
akumulatory, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, meble oraz inne odpady wielkogabarytowe,
odpady budowlane i rozbiérkowe oraz zuzyte opony.

Na terenie gminy nalezy realizowaC gminny plan gospodarki odpadami. Nalezy réwniez rozwigzaé
problem skladowania i przetwarzania odpadéw komunalnych w kontekScie likwidowanego sktadowiska. Ze
wzgledu na ekonomiczne aspekty przedsiewziecia zwigzanego ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw
wskazane jest tworzenie miedzygminnych inwestycji z zakresu gospodarki odpadami, w szczegélno$ci Scista w tym
zakresie wspdipraca z sasiednim Kotobrzegiem. Jednocze$nie wszelkie dziatania zwigzane z gospodarka
odpadami na terenie gminy Ustronie Morskie muszg by¢ zgodne z zapisami ustalonymi w Planie Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016 — 2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata
2023 - 2028 (uchwata Nr XVII1/321/16 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 grudnia 2016
roku), wzglednie z Planem Gospodarki Odpadami zastepujacym wyzej wymieniony plan.

5.19. Obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa a infrastruktura

W Gminie nie wystepuijg tereny zwigzane bezposrednio z profilem obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
z wyjatkiem obiektow infrastrukturalnych, drogowych, kolejowych i magistral przesytowych (energetycznych).

Podstawowa ochrona parametrow zagospodarowania przestrzennego zapewniajacych nalezytg
realizacje zadan obronnosci i bezpieczenstwa panstwa polega na zachowaniu okreslonych w Studium oraz w
przepisach odrebnych warunkéw technicznych zwigzanych z ksztattowaniem i uzytkowaniem stref zwigzanych z
przebiegiem ciggow infrastruktury, a takze z ich strefami ochronnymi.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji kazdego obiektu i elementu zwigzanego z zagospodarowaniem

przestrzennym, je$li przedsiewziecie to bedzie wynikac z potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

5.20. Bezpieczenstwo pozarowe

Dla zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego nalezy ustala¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej polegajace na nakazie realizacji zaopatrzenia w wode do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustala¢ nakazy zagospodarowania terenéw komunikacji i transportu drogowego w
spos6b spetniajacy wymogi techniczne okreslone dla drég pozarowych, w przypadku wykorzystania tych terendw

na cele ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig zadania witasne gminy, ktére powinny by¢

okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane ze $rodkéw budzetu gminy.
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Do aktualnych planowanych zadarn gminnych inwestycji celu publicznego nalezg miedzy innymi:

- budowa placow zabaw na terenie gminy (Ustronie Morskie, Sianozety, Kukinia, Rusowo),

- rewitalizacja parku Nadmorskiego w Ustroniu Morskim,

- rewitalizacja parku Podworskiego w Rusowie,

- modernizacja mola w Ustroniu Morskim,

- rekultywacja wysypiska $mieci w Ustroniu Morskim,

- budowa elektrowni stonecznej w Ustroniu Morskim,

- wykup gruntéw na powiekszenie cmentarza komunalnego w Ustroniu Morskim,

- odtworzenie istniejgcych ostrég w morzu - zakoriczenie robét,

- stworzenie Publicznego Punktu Dostepu do Internetu (PIAP) w Ustroniu Morskim,

- budowa $ciezki rowerowej do pomnikéw przyrody oraz parkingu postojowego przy PKP Bagicz wraz z
chodnikiem i nawierzchnig asfaltowg ulicy w Bagiczu,

- przebudowa zej$¢ na plaze w miejscowos$ciach Ustronie Morskie oraz Sianozety z ich przystosowaniem
do obstugi 0s6b niepetnosprawnych (6 zej$¢ Ustronie Morskie, 3 zej$cia Sianozety),

- przebudowa ul. Wiejskiej w Ustroniu Morskim,

- budowa ul. Gornej w Ustroniu Morskim ( do ul. Polnej ),

- budowa ul. Wezasowej w Sianozetach,

- budowa drogi wjazdowej z Lasina Koszalinskiego do Gwizdu,

- budowa odnogi ul. Kwiatowej w Sianozetach,

- budowa odnogi ul. Gérnej z o$wietleniem w Ustroniu Morskim,

- budowa zatoki autobusowej Wieniotowo 2,

- modernizacja i rozbudowa kanalizacji deszczowej w Ustroniu Morskim.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Budowa drogi ekspresowej S6

Droga ekspresowa posiadaC bedzie znaczenie regionalne i ponadregionalne (pod warunkiem realizacji
catego zamierzenia drogowego). W potudniowej czesci gminy Ustronie Morskie przebiega fragment tej drogi,
poczawszy od obszarow pomiedzy historyczng strukturg wsi Kukinia, a zaktadami Koral (Superfish)
zlokalizowanymi w tej miejscowo$ci (tutaj tez zlokalizowano wezet drogowy tejze trasy), nastgpnie poprzez
Srodkowe i pdtnocne obszary rolne sotectw Kukinia i Rusowo, az do granic gminy na potudnie od tasifiskiego
Lasu.

Modernizacja drogi krajowej nr 11

Zadaniem o znaczeniu ponadlokalnym jest modernizacja przebiegajacej przez teren Gminy Ustronie
Morskie drogi krajowej nr 11 (wraz z zmiang kategorii na wojewodzka). W zwigzku z dotychczasowym brakiem
zatozen dla przebudowy tego traktu komunikacyjnego podstawowe wskazanie obszaru realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia mozna wskazaé¢ orientacyjnie — jako obszar korytarza istniejacej drogi krajowej nr 11 / przysziej

drogi wojewodzkiej.
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Modernizacja obiektéw kolejowych

W zakresie ksztattowania systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych
wskazuje sie na modernizacje stacji kolejowych, w tym dostosowanie ich do potrzeb osob niepetnosprawnych, a
takze na modernizacje urzadzen sterowania ruchem, przejazdéw kolejowych przy stacjach oraz na przebudowe

urzadzen stacyjnych i zainstalowanie telewizji przemystowe;.

Rozwdj sieci internetowych i systemow telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych

W zakresie rozwoju sieci internetowych i systeméw telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych
najwazniejszymi aspektami sg budowa nowej oraz modernizacja istniejacej infrastruktury sieci informatycznych
szerokopasmowych ($wiattowody, technologie bezprzewodowe) oraz modernizacja weztow sieci informatycznych z
dodaniem nowoczesnych faczy i mechanizméw wysokiej przepustowosci. Obszary lokalizacji inwestycji
dotyczacych sieci internetowych i systeméw telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych powinny zostaé

wyznaczone na etapie ich projektowania.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary wyznaczone do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie Gminy Studium nie wyznacza obszaréw, na ktérych przewiduje sie procedure scalen i

podziatu nieruchomosci.

8.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2

Gmina przewiduje na swoim terenie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Ich lokalizacja ma miejsce w potudniowej czesci Gminy w granicach sotectwa Kukinka i Kukinia, i
jednoczesnie w rejonie wezla drogowego ,Ustronie Morskie” realizowanej drogi ekspresowej S6. W zwigzku
powyzszym w Studium wyznacza sie obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Studium wyznacza obszary przestrzeni publicznej, rwnocze$nie jednak wskazuje réwniez obszary, na
ktérych takie przeznaczenie moze by¢ wyznaczone w drodze planowania miejscowego. Ten mechanizm
odpowiada specyfice przestrzenno-funkcjonalnej, z jakg mamy do czynienia na terenie Gminy. Obszary przestrzeni
publicznej zostaly wyznaczone w oparciu o istnigjgce juz przestrzenie posiadajace taki profil, oraz na terenach
gdzie planowany rozwo6j inwestycyjny gminy wykazuje szczeg6lne zapotrzebowanie na tego typu funkcje (w
szczegblnosci mowa tu o zlokalizowanym w Ustroniu Morskim strategicznym terenie ogniskujacym zycie spoteczne
- placu, oznaczonym symbolem PP).

Podstawowym polem funkcjonowania przestrzeni publicznej pozostang obszary krystalizacji zycia

spotecznego i koncentracji ruchu turystycznego gminy, wystepujace przede wszystkim w Ustroniu Morskim.
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Ksztattowanie przestrzeni publicznej za posrednictwem planowania miejscowego wprowadza funkcje
SP, ktéra ma wyrézniaC przestrzenie publiczne zdatne do akumulacji funkcji i procesow sugerowanych w
przepisach Ustawy.

llekro¢ w Studium mowa jest 0 mozliwosci realizowania zamierzen zwigzanych z przestrzenig publiczng
(SP), nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie (a nie obowigzek) do realizacji zadan przestrzennych wskazanych w
Ustawie. W szczegoinosci oznacza to mozliwo$¢ realizacji funkcji rekreacyjnych oraz stuzacych organizacji imprez
masowych, przy czym ten profil nie generuje konieczno$ci ksztattowania szczegélnych rozwigzan przestrzennych
zwigzanych z ograniczeniami obcigzer akustycznych okreslonych w odrebnych przepisach (ze wzgledu na
okazjonalnos¢ i krotkotrwato$¢ ewentualnych obcigzen, jakie moga by¢ wygenerowane wskutek funkcjonowania

terenéw SP).

8.4. Obszary wskazane na podstawie przepiséw odrebnych

W pdtnocno-zachodniej czesci gminy mamy do czynienia z niewielkim fragmentem, nachodzacym na
obszar ,Kotobrzeskiego Lasu”, terenu gérniczego ,Kotobrzeg” dla zloza wody leczniczej. Wskazuje sie dla tego
terenu badz jego fragmentu, co jest zgodne z brzmieniem art. 104 ust.2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo
geologiczne i gornicze, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli w wyniku

zamierzonej dziatalno$ci okre$lonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla $rodowiska.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1. Obszary wyznaczone przez gming do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy wystepujq obszary, ktére wymagajq niezwlocznego sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to w szczegdlnosci terendw, ktére powinny podlegaé ochronie, a plan
miejscowy moze by¢ jedyng skuteczng formg takiej ochrony. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyznaczone sg W szczegolnosci ze wzgledu na potrzebe
ochrony tadu przestrzennego, krajobrazu przyrodniczego i kulturowego oraz jako$ci zycia mieszkancow.

Do obszaréw wyznaczonych do sporzadzenia planu miejscowego nalezy:

- obszar zwartej zabudowy wsi Rusowo wraz z zabytkowym parkiem podworskim i czescig przylegtych
terendw przeznaczonych w studium pod zainwestowanie oraz terenéw rolnych i cennych
przyrodniczo,

- obszar zwartej zabudowy wsi Kukinia wraz z czescig przylegtych terenéw przeznaczonych w studium
pod zainwestowanie oraz terenéw rolnych i zabytkowego cmentarza,

oraz w celu szczegdlnej ochrony terenéw rolnych i przyrodniczo cennych z konieczno$cia wprowadzenia

zakazu zabudowy (z zabudowa siedliskowa wigcznie):

- obszar rolniczy potozony w potudniowej czesci wsi Bagicz, pomiedzy linia kolejowa a terenami

Kotobrzeskiego Lasu,
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- obszar rolniczy potozony we wschodniej czesci wsi Wieniotowo, w rejonie Lasinskich tak, ograniczony
od pdinocy i wschodu granica gminy, od potudnia drogg krajowa, a od zachodu granicq
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.2. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne

Z uwagi na wyznaczone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego, na terenie Gminy
wystepujg obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Zlokalizowane sg one w réznych czesciach Gminy, jednak ich znaczny procent wystepuje w $rodkowej i
potudniowo-wschodniej czeSci Gminy (potudniowa czes¢ sotectwa Ustronie Morskie i sotectwo Rusowo).

W zwigzku powyzszym w Studium wyznacza sig¢ obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

10.1. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z podstawowg strukturg podziatowa zagospodarowania Gminy kierunki ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej znaczaco rézni¢ sie beda w poszczegolnych strefach — pdinocnej i potudniowe.
Zasadnicze strategiczne dziatania w zagospodarowaniu przestrzennym wyr6zniajq obszar rozwoju mieszkaniowo-
turystycznego, na ktérym utrzymywanie produkcji rolniczej bedzie sie stawato coraz mniej optacalne i racjonalne ze
wzgledu na koegzystencije intensyfikujacej sie zabudowy i wykorzystania terendéw na cele inne niz rolnicze.

Potnocna, przymorska cze$¢ Ustronia Morskiego i Sianozet stanowi obszar silnego rozwoju
inwestycyjnego i profil rolniczy na tych terenach perspektywicznie zostanie wygaszony. Zatozenie wypemienia i
intensyfikacji na wymienionym obszarze, jest skoncentrowane na racjonalnym wykorzystaniu terenow, ktére i tak
sq juz przeksztatcone w quasi-miejskie struktury.

Wymogi zréwnowazonego rozwoju interpretowane dla gminy wskazujg, ze jest to przeciwwaga dla
ochrony krajobrazu i rolniczej przestrzeni produkcyjnej na dobrych glebach w potudniowej cze$ci jednostki
administracyjnej (na potudnie od toréw kolejowych). Intensyfikacja i dopuszczenie do wypetniania terenéw w czeSci
pdtnocnej gminy (w szczegdlnosci w obrebach Ustronie Morskie i Sianozety) pozwoli¢ powinno na zapewnienie
przetrwania krajobrazu w potudniowej czesci Gminy, z rysunkiem otwartych, niezabudowanych pél w okolicy
Kukini, Kukinki, Rusowa i Gwizdu, a takze z zachowaniem typowo rolniczego krajobrazu na potudnie od toréw
kolejowych, w potudniowej wiasnie czesci Bagicza, Sianozet i Ustronia Morskiego.

Na obszarze gminy mamy do czynienia ze znacznym udziatem gruntéw Il klasy bonitacyjnej, ktore to
zajmuja faczng powierzchnig 758,36 ha. Zwrdci¢ nalezy jednak uwage, ze cze$€ z nich zlokalizowana jest w strefie
pdinocnej gminy, dla ktérej to zatozenia gminnej polityki przestrzennej przewidujq sukcesywne wygaszanie
aktywnosci rolniczych. Tereny te cho¢ cenne pod wzgledem przydatno$ci rolniczej zostaty w znacznej mierze
przeznaczone juz na cele nierolnicze, w ramach procedur uchwalania obowigzujgcych juz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego. Obecnie jednak sg one w wiekszo$ci, ze wzgledu na stosunkowo duze areaty
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objete obowigzujacymi planami pozostawione w uzytkowaniu rolniczym, a nie jak jest to przewidziane w tych
dokumentach planistycznych pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane gtdwnie z mieszkalnictwem i turystyka.
Nalezy zaktadaé, ze cze$¢ z tych terenéw w najblizszych kilkunastu latach, ze wzgledu potencjat inwestycyjny
gminy w stosunku do tych olbrzymich areatéw pozostanie w dalszym ciagu w uzytkowaniu rolniczym.

Polityka — nie tylko przestrzenna — Gminy powinna zacheca¢ do utrzymywania produkcji rolne;
szczegolnie w strefie potudniowej, z mocnym uwzglednieniem obszaréw gdzie wystepujg grunty o wysokich
klasach bonitacyjnych. Wsparcie powinno dotyczy¢ istniejacych inicjatyw i lokalizowania nowych inicjatyw
zmierzajacych do nowoczesnego gospodarowania rolniczego na obszarach cennych pod wzgledem klas gleb,
gwarantujgcych wysoka efektywnos¢ produkgiji rolniczej. Rownoczesnie produkcja rolnicza na tych terenach nie
powinna rozwija¢ funkcji towarzyszacych, ktére generowatyby ucigzliwosci nie zwigzane z produkcja rolnicza.

Takie dziatanie moze ksztattowa¢ pozytywne tendencje wykorzystania wielopokoleniowej czesto wiedzy
o produkcji rolnej (bez potrzeby sztucznej restrukturalizacji), lokalne tradycje, wesprzeé rozwéj i marketingowg
ekspansje deficytowych produktow regionalnych.

W obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w potudniowej czesci gminy, zgodnie z obowigzujacymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych.

10.2. Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy i grunty leSne na terenie gminy zajmujg stosunkowo duzy obszar przektadajacy sie takze na wysoki
stopien lesisto$ci, tj. ok. 32% lesistosci (ok. 1840 ha).

Wsrod wystepujacych w granicach gminy laséw mamy réwniez do czynienia z duzym udziatem lasow
ochronnych (zajmuja one powierzchnie ok 1236 ha, z czego blisko 500 ha zajmujg lasy cenne przyrodniczo). W
zakresie ksztattowania leSnej przestrzeni produkcyjnej, z uwagi na objecie tych komplekséw leSnych statusem
laséw ochronnych oraz wiaczeniem ich w granice obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody wyklucza sie, w ramach tych obszaréw, prowadzenia produkcyjnej dziatalnoSci leSnej. Szczegétowe
zasady ochrony i gospodarki wyrebowej i pielegnacyjnej dla laséw ochronnych okre$lone zostaty w planach
urzadzania laséw. Ochronie podlega obszar lesny jako cato$¢ przed zmiang uzytkowania. Cze$¢ lasow
dopuszczona jest dla penetracji turystycznej i rekreacyjnej.

W ramach Krajowego Programu Zwigkszania Lesistosci — KPZL 2003 Ustronie Morskie zostato zaliczone
do gmin dla ktérych preferencje zalesieniowe sg jedne z najnizszych w kraju. W zwigzku z czym oraz w zwiazku z
analizami jakos$ci gruntdw w gminie wskazuje sie, ze istniejg jeszcze niewielkie mozliwosci powiekszenia
powierzchni laséw poprzez zalesienia. Do zalesien takich wskazuje sie przede wszystkim grunty niskich klas
bonitacyjnych, ktére sq mato przydatne dla prowadzenia gospodarki rolnej, w szczegdlnosci grunty V i VI klasy
bonitacyjnej. Proces zalesien mogtby by¢ przeprowadzany gtéwnie we fragmentach gminy objetych, badz
postulowanych do objecia prawnymi formami ochrony przyrody, giéwnie w ramach przywracania waloréw
przyrodniczych obszarom zdegradowanym przez rozproszong zabudowe. Proces ten jednak winien odbywaé sie
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami obowigzujgacymi dla juz istnigjgcych obszaréw objetych prawnymi
formami ochrony przyrody, a takze zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

W ramach niniejszego Studium dopuszcza sie zwigkszanie lesistosci warunkowo na gruntach prywatnych
o klasie bonitacyjnej [Va i Vb w przypadku, w ktérym niemozliwe jest efektywne gospodarowanie o profilu rolnym.

Tereny przeznaczane pod zalesianie powinny stanowi¢ zwarte kompleksy o powierzchni nie mniejszej, niz 0,4ha.
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Na chwile obecng wyznacza sie w Studium jeden kompleks terenowy wskazywany pod zalesienie.
Przylega on do pdtnocnej czesci Lasinskiego Lasu.

Ponadto, nalezy zwrdci¢ szczegding uwage na powigzania przyrodnicze miedzy wystepujacymi terenami
laséw czy zieleni srédpolnych, stanowiacych korytarze ekologiczne. Na obszarach korytarzy ekologicznych zaleca
si¢ zakazanie wycinania zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz brzegéw ciekéw wodnych i uregulowanie gospodarki

wodno-$ciekowej miejscowosci lezgcych w ich poblizu.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Na obszarze gminy Ustronie Morskie wystepujq obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Szczegotowe wytyczne w zakresie ochrony przed powodzia, zostaly okreSlone w Studium w Dziale I

Uwarunkowania Przestrzenne, pkt 16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych

W granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie wystepujg obszary osuwiskowe. Wystepujg one
w potnocnej czesci gminy w rejonie miejscowosci Sianozety i Wieniotowo, a zwigzane sg bezposrednio z
wystepujacymi niemalze wzdtuz catego odcinka wybrzeza w granicach gminy procesami abrazji ktérym podlegajg
masy ziemne wybrzeza klifowego. W zakresie zagrozenia jaki stanowi abrazyjny charakter klifu morskiego
prowadzone sg prace techniczne polegajace na budowie $cianek Larsena, ukfadaniu gwiazdoblokéw oraz budowie
i odtwarzaniu ostrog. Dokonuje sie réwniez prace polegajace na odtwarzaniu plazy, w ktorych wykorzystuje sie
refulat (mieszanina wody i piasku) pochodzacy z prac pogtebiarskich prowadzonych na akwenach morskich lub
kruszywo piaszczysto-zwirowe pozyskiwane ze zi6z znajdujacych sie w polskich obszarach morskich.

Powyzsze dziatania powinny by¢ w dalszym ciggu, w niezbednym zakresie kontynuowane a ich rezultaty
monitorowane. Szczego6ing uwage nalezy zwrdcic na odcinek klifu morskiego w Ustroniu Morskim, w miejscach

bezposredniego sasiedztwa z istniejgcymi, jak i projektowanymi inwestycjami budowlanymi.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie Gminy nie wskazuje sie nowych ani — w zwigzku z brakiem takich obiektow i obszaréw — nie

zmienia istniejgcych uregulowan planistycznych dotyczacych zt6z kopalin (filaru ochronnego).

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy nie wyznacza si¢ ani — w zwigzku z brakiem takich obszaréw — nie zmienia
dotychczasowych uregulowan planistycznych dotyczacych obszaréw pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych,
powotanych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.
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14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI, A TAKZE OBSZARY ZDEGRADOWANE

Sktadowisko i wylewisko odpaddw — Ustronie Morskie

W granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie wyznacza sie do rekultywacji obszar bytego
sktadowiska i wylewiska odpadow zlokalizowanego w Ustroniu Morskim (przy potudniowej granicy sotectwa
Ustronie Morskie). Rekultywacje nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z programem rekultywacji sktadowiska.

Na cze$ci obszaru po bylym wysypisku zlokalizowana jest infrastruktury zwigzana z pozyskiwaniem
energii odnawialnych — elektrownia stoneczna z ogniw fotowoltaicznych o mocy 3,0 MW, stacji transformatorowej,

linii kablowej SN i NN i kanalizacji $wiattowodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Park podworski — Rusowo

W ramach przeksztatceh obszaréw zdegradowanych przewiduje sie do rewitalizacji, zlokalizowany w
sotectwie Rusowo park podworski. Dziatania naprawcze powinny polega¢ przede wszystkim na odtworzeniu
zabytkowego uktadu przestrzennego parku, w tym uktadu kompozycyjnego zieleni z stosownym doborem
gatunkowym, czy wprowadzeniem odpowiednich rodzajow i form matej architektury. Warunkowo dopuszcza sie
odtworzenie historycznej zabudowy parku, z szczegdlnym uwzglednieniem nastepujacych cech budynkow:
wysoko$¢, ilos¢ kondygnaciji, forma i geometria dachu, uklad (obrys) rzutu, uzyte materialy elewacyjne, cenne
detale architektoniczno-budowlane.

Powyzsze dziatania, z uwagi na cenny pod wzgledem przyrodniczym i jednocze$nie bedacy pod Scistq
ochrong zaréwno przyrodniczg jak i konserwatorska park, powinny by¢ poprzedzone uzyskaniem stosownych
wytycznych i uzgodnien zardwno konserwatorskich jak i przyrodniczych. Jednocze$nie wskazuje si¢ na
sporzadzenie wariantowych koncepcji zagospodarowania terenu i przediozenie ich do opinii organom i instytucjom
ktorych wkiad mégtby by¢ istotny z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a takze przedstawienie ich do
opinii publicznej. Dziatania te powinny by¢ jednocze$nie elementem wyprzedzajacym sporzadzenie dla tego

obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE

Studium nie okresla nowych terendw zamknietych na obszarze Gminy. Pozostajg w dotychczasowym
zakresie ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych — terendw kolejowych zwigzanych z linig kolejowg oraz
terenéw zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 lipca 2003 roku w sprawie terenéw zamknigtych niezbednych dla obronno$ci paristwa.

Granice terendw zamknigtych zwigzanych z infrastruktura kolejowa, pozostajg niezmienione. W zwigzku z
wytaczeniem terendw zamknietych spod wiadztwa planistycznego gmin niniejsze Studium nie reguluje kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw kolejowych na obszarze Gminy.

Wystepujace na obszarze gminy Ustronie Morskie tereny zamkniete nie posiadaja wyznaczonych stref
ochronnych o jakich mowa w art. 10 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Z kolei z uwagi na brak wymogdw co do konieczno$ci okreslenia nowych stref
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ochronnych od zlokalizowanych na terenie Gminy Ustronie Morskie terenéw zamknigtych, nie wyznacza sie ich w
niniejszym Studium.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie Gminy nie wskazuje sie nowych ani — w zwigzku z brakiem takich obszaréw — nie zmienia

istniejacych uregulowan planistycznych dotyczacych obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV.  SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1. WSTEP
W dniu 26 marca 2012 roku Rada Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate nr XXI1/148/2012 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie, zwanego dalej Studium, uchwalonego uchwatg Nr XII1/78/2007 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 20 grudnia 2007r., zgodnie z art. 9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z brzmieniem uchwaty o przystapieniu do sporzadzania Studium, przedmiotem zmiany Studium
jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych ze zmian stanu prawnego oraz rosngcych wymagan
Srodowiskowych, a takze aktualizacja zadan stuzacych rozwojowi gminy, co stuzy¢ bedzie zapewnieniu tadu
przestrzennego i warunkdw do zréwnowazonego rozwoju Gminy.

Wskazuje sie¢ na konieczno$¢ przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
(zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko), z uwagi na fakt, iz
opracowanie takie nie zostato sporzadzone dla dotychczasowego Studium Gminy.

Ustanowienie Studium jako dokumentu definiujacego polityke przestrzenng na szczeblu Gminy ma
wspoméc podejmowanie dalszych dziatan na polu stanowienia prawa miejscowego w celu poprawy standardu
przestrzeni i jej uzytkowania na obszarze Gminy Ustronie Morskie, a tym samym przefozy¢ sie na wzmocnienie
pozytywnych uwarunkowan Zzycia spotecznego, kulturainego i gospodarczego oraz utrwalenie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych Gminy, przy uwzglednieniu potrzeb wynikajacych z wzrostu populacii, tendencji i

przemian spoteczno-gospodarczych.

2. KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU  TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

2.1. Wyznaczniki ksztattowania przemian struktury przestrzennej Gminy

Zgodnie z zarysem problematyki uwarunkowan przestrzennych przedstawionym w czesci Il ninigjszego
opracowania kierunki dziatari zwigzanych ze stanowieniem tadu przestrzennego na terenie Gminy powinny
przyjmowac za kluczowe nastepujace wytyczne:

- konieczno$¢ uporzadkowania niespdjnej typologii jednostek osadniczych - optymalne zbilansowanie

obszaréw dla ktérych umozliwia sie realizacje réznych form zabudowy i zagospodarowania terendw, w

tym przede wszystkim terendw przeznaczonych pod ustugi turystyki, sportu i rekreacji,

- konieczno$¢ koncentracji proceséw urbanizacji wokot o$rodkdw mogacych utrzymac i kontynuowaé

rozwoj terendw przeznaczonych pod ustugi turystyki, sportu i rekreaci,

powstrzymywanie proceséw niekontrolowanego rozproszenia terenéw zurbanizowanych ze
szczego6lnym uwzglednieniem przeciwdziatania deprecjonujacym tendencjom suburbanizacyjnym,

- eliminacja - catkowita lub czesciowa — nadmiernej wyznaczonej chtonnosci w latach minionych,
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- harmonizowanie struktury osadniczej i optymalizacja wykorzystania istniejacej infrastruktury oraz
racjonalizacja kierunkéw rozwoju sieci uzbrojenia oraz uktadu drogowego,

- zachowanie ciggtosci obszaréw przyrodniczo aktywnych, w tym w szczegdlnosci terenéw chronionych
lub o wysokich walorach przyrodniczych,

- wskazanie obszaréw kluczowych dla aktywizacji inwestycyjnej i gospodarczej na terenie Gminy,

- kreowanie mechanizméw utrzymywania powigzar przyrodniczych w krajobrazie otwartym,

- zabezpieczenie elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw, obiektéw cennych, elementéw
krajobrazowo cennych, jako sktadnikéw niezbednych do budowania i wzmacniania tozsamosci lokalnej

mieszkaricéw Gminy.

2.2. Problem racjonalnego gospodarowania przestrzenia

Analiza przestrzeni Gminy Ustronie Morskie wskazuije, Ze za jednq z najistotniejszych barier rozwojowych
Gminy nalezy uzna¢ brak wykrystalizowania czytelnych struktur przestrzennych (za czym idzie optymalizacja
wykorzystania terenéw Gminy i zarazem infrastruktury gminnej), a takze chaotyczne i permisywne lokalizowanie
terenéw urbanizaciji, niezgodne z interesem Gminy (niefortunna dyspersja infrastruktury — zbyt wiele drég na zbyt
mato terenéw przeznaczonych pod zabudowe, analogiczny problem z uzbrojeniem terenu, co skutkuje — w obu
przypadkach — nieracjonalnymi wydatkami na uzbrojenie terenu, ktore stajg si¢ wéwczas nieoptymalne; vide
przekroje, przepustowo$é¢, dtugosci sieci, potrzeby w zakresie ksztattowania drog itp.). W wielu przypadkach
kierunki obserwowanego rozwoju powinny by¢ — w celu racjonalizacii polityki przestrzennej Gminy — kanalizowane
tam, gdzie efekty przestrzenne najsilniej wspiera beda jej rozwéj lub umacnianie atutdw. Rozpraszanie tych
kierunkéw nie tylko ma wymiar przestrzenny, ale takze bezpo$redni — ekonomiczny. Powinno sie bowiem,
wzmacnia¢ potencjat miejscowosci i przeksztatcaC strukture tak, by optymalnie wykorzystywac jej komponenty —
drogi, uzbrojenie, infrastrukture ustugowg towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i letniskowe;.

Odrebny problem, stanowi krystalizacja struktury Gminy w strefie przymorskiej i potrzebna préba
przeksztatcenia przestrzeni "wynikowej", powstatej wskutek naturalnych proceséw, czesto chaotycznych w
zakresie zagospodarowania, na takie, ktére sg w jakiej§ mierze przez Gmine realizowane. Dotychczas
obserwowane skutki przestrzenne wskazujg, ze planowanie dotad odbywato sie systemem interwencyjnym (czyli
zmierzato do sankcjonowania tego, co jest i uwzgledniania indywidualnych, partykularnych potrzeb uzytkownikow
przestrzeni). Planowanie tego rodzaju jest zasadniczo uznawane za najmniej przydatne z punktu widzenia interesu
publicznego (i zarazem kreacji potencjatu gminnego).

Nalezy tu jeszcze doda¢ kwestie chtonnosci terendw inwestycyjnych i réwnolegle z tym problemem
rozwazy¢ dynamike sezonowego wykorzystania potencjatu rekreacyjnego w Gminie. Dysproporcje te (miedzy
ludno$cig zamieszkujaca Gmine, a ta, ktdra zjawia sie tu sezonowo) powinny wskazywa¢ na potrzebe silnej,
radykalnej optymalizacji wykorzystania wszystkiego, co potrzebne mieszkancom poza sezonem, a dla
przyjezdnych — w kontekscie ograniczen budzetu inwestycyjnego — koncentracje ustug dodatkowych tam, gdzie
lokujq sie najistotniejsze obszary pobytu wczasowego — pas nadmorski, miejscowo$ci nadmorskie. Nie oznacza to
zignorowania potrzeb pozostatych jednostek osadniczych, tylko potrzebe innego ich sprofilowania i zarazem nie
ostabiania potencjatu terenéw nadmorskich przez niepotrzebnie konkurencyjny wobec nich profil terendw
potozonych na potudnie od linii kolejowej. Powinno to, sktaniaé do wsparcia dla Ustronia Morskiego, by

przeksztalci¢ te miejscowos$¢ w obszar zintensyfikowanej urbanizacji (charakter miejski lub quasi-miejski).
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2.3. Problem niespdjnosci typologicznej wybranych fragmentéw jednostek osadniczych

Niespdjnos¢ typologiczna, jakkolwiek nie zdawataby sie zagadnieniem o naturze akademickiej, jest
istotnym czynnikiem wptywajacym na jako$¢ przestrzeni. To wiasnie spdjno$¢ lub niespojnos¢ powoduje, ze tereny
juz uzbrojone, wyposazone w drogi dojazdowe i — najczesciej — komplet sieci infrastrukturalnych nie sg w pehi
wykorzystywane, a osadnictwo przenosi sie na tereny nowe, nieuzbrojone, powiekszajac chaos przestrzenny,
dezorganizujac nie tylko krajobraz, ale i sposob gospodarowania zasobami przestrzennymi i mediami, co ma
niebagatelny wplyw na efektywno$¢ wykorzystywanych srodkow finansowych (i nie tylko).

Z analiz cech przestrzennych jednostek osadniczych wytania si¢ obraz wskazujacy, ze:

- wystepuje zalezno$¢ miedzy presjg inwestycyjng (czyli aktywno$cig budowlang) na danym obszarze, a

spadkiem jakosci przestrzeni (walorow przestrzennych) i to tak co do walordw np. $rodowiska

zamieszkania, jak i waloréw krajobrazowych (brak $wiadomego ksztattowania krajobrazu),

- cze$¢ poludniowa Gminy (ponizej toréw Kkolejowych) posiada mniejsze zaktdcenia struktur

przestrzennych jednostek osadniczych, niz cze$¢ pétnocna, gdzie rozwigzania przestrzenne sg

szczegolnie nietrafne i dewastujace dla srodowiska, z ktdrego "wyrastajg”,

- typologie realizowanych zamierzen nie sg dostosowywane do istniejacego zagospodarowania i nie

odnoszg si¢ do jego zwaloryzowanego warto$ciowania (fj. do wyboru najlepszych przyktadéw z

otoczenia, a nie dowolnego przyktadu, ztego czy dobrego).

2.4. Problem harmonizowania struktur i ich koncentracji z wykorzystaniem istniejacego
uzbrojenia terenu

Wiekszo$¢ jednostek osadniczych wystepujacych na terenie Gminy Ustronie Morskie (aczkolwiek w
przewadze tych w czesci potnocnej-przymorskiej) rozwija sie w chwili obecnej w oparciu 0 nowo lokowane
kompleksy zabudowy turystycznej (ale i réwniez mieszkaniowej), wykorzystujace w pierwszym etapie korzysci
ptyngce z koegzystencji, ale i réwnie czesto zmierzajgce do autonomicznego funkcjonowania. Nowsza
infrastruktura, nowsza zabudowa, silniejsza intensywno$¢ wykorzystania terenéw powoduje, ze tereny nowe
zyskujg na atrakcyjnosci — ale kosztem terendw, z ktorych biorg swoj poczatek. Powoduje to deprecjacje starej,
czesto cennej zabudowy i w dalszej perspektywie jest to Zzrédtem probleméw spotecznych i infrastrukturalnych.

2.5. Zdefiniowanie kierunkéw dziatan w zakresie gminnej polityki przestrzennej

2.5.1. Bagicz

Pétnocna cze$¢ wsi z wzgledu na wystepujace juz tereny lotniska, zaréwno czesci czynnej jak i czesci
nieuzytkowanej pod te funkcje predestynowana jest do wykorzystania pod infrastrukture lotnicza, z obiektami
technicznymi czy tez administracyjnymi. Alternatywnie jednak, w przypadku catkowitego braku funkcjonowania na
tym terenie lotniska wskazuije sie tu na mozliwos¢ realizacji funkciji ustugowych, w tym ustug turystycznych, sportu i
rekreacji. Istnieje takze mozZliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jako uzupetiajacej profil rekreacyjnego
wykorzystania lotniska, jednak wystepowatyby w tym przypadku istotne ograniczenia dla nowej zabudowy —
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, o jakich
mdwig przepisy odrebne.

Jako mozliwe do zainwestowania, aczkolwiek w niewielkiej skali, wskazuje sie réwniez tereny potozone w

rejonie drogi krajowej (przysztej wojewodzkiej), jako dopetnienie istniejacej tkanki mieszkaniowej, z uzupetnieniem
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o profil ustugowy. Z kolei pomiedzy obecng drogg krajowa, a linig kolejowg wskazuje sie na kontynuowanie profilu
techniczno-produkcyjnego i magazynowego.

Potudniowa cze$¢, za wyjatkiem nienaruszalnego kompleksu le$nego, predestynowana jest wytacznie do
rolniczego wykorzystania.

Za uzasadnione uznaje sie utrzymanie kierunkéw zagospodarowania opartych o idee konsolidacii
przestrzennej i formowania rdzenia osadniczego, w ramach ktorej realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia:

- utrzymanie klarownej i nieprzekraczalnej granicy zabudowy od strony obszaréw szczegbinego

zagrozenia powodzia,

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegblinym uwzglednieniem

dziatek, ktére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetniefi urbanizacyjnych

- préba utrzymania jednego kompleksu terenowego — rdzenia osadniczego — w ramach zamknietego

obwodu ograniczajacego rozprzestrzenianie sie zabudowy,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

wiejskiego charakteru oraz waloréw krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciggi

ekologiczne krajobrazu otwartego),

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach lotniska i terenach sasiadujacych

(w przypadku kontynuaciji funkcji),

- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.

2.5.2. Gwizd

Gwizd nie stanowi jednostki predestynowanej do rozwoju terendw zurbanizowanych. Niemalze pofowa
obszaru w granicach sotectwa stanowi obszary lesne (Lasinski Las). Stosunkowo nieduza ilo$¢ mieszkaicow oraz
otoczenie otwartego krajobrazu rolniczego sprzyjajq raczej dziataniom korygujacym, zapewniajacym mieszkafncom
poprawe standardow technicznych.

Za uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o ideg konsolidacii
przestrzennej i formowania rdzenia osadniczego, w ramach ktorej realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terendéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktore z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetnien urbanizacyjnych

(jedynie wzdtuz uktadu drogowego w potnocnej czesci wsi),

- préba wprowadzenia jednego kompleksu terenowego - rdzenia osadniczego — w ramach zamknietego

obwodu ograniczajacego rozprzestrzenianie sie zabudowy (preferowana pétnocna cze$¢ wsi),

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

wiejskiego charakteru oraz walorow krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciggi

ekologiczne krajobrazu otwartego),

- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.
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2.5.3. Kukinia

W Kukini uzasadniajg wskazuje sie na wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o ideg
konsolidacji przestrzennej, w ramach ktérej realizowane beda nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktdére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji zgodnej z typologig wsi stanowig obszar

uzupetnien urbanizacyjnych,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

waloréw krajobrazowych i ciggto$ci powigzan przyrodniczych (ciagi ekologiczne krajobrazu otwartego),

- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw,

- wytyczenie i wprowadzenie terenéw komunikacyjno-transportowych dla obstugi obszaréw techniczno-

produkcyjnych.

2.5.4. Kukinka-Malechowo

Kukinka jest wsig, ktorej uwarunkowania przestrzenne predestynujq do zachowania charakteru
autonomicznej jednostki osadniczej o profilu wiejskim, jednak fakt blisko$ci miejscowosci o profilu turystycznym
(Ustronie Morskie, Sianozety) predestynuje réwniez do uzupetnienia o funkcje zwigzane z turystyka (gtdwnie
poprzez powigzanie tych dwu funkcji — agroturystyka).

Za swoisty atut dla rozwoju miejscowosci wskaza¢ nalezy odcinek drogi ekspresowej (w realizacji) wraz z
weztem drogowym, ktry co prawda swa, lokalizacje ma w granicach sasiedniej Kukini, to jego blisko$¢ od terendw
Kukinki pozwala na kumulacje w granicach wsi, w rejonie wezta drogowego inwestycji przemystowych mogacych
by¢ uzupetnionych o profil ustugowy.

Za uzasadnione uznaje si¢ wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o idee konsolidacii
przestrzennej i formowania rdzenia osadniczego, w ramach ktorej realizowane bedg nastepujace przeksztatcenia;

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktdre z racji dokonanych podziatow oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetniefi urbanizacyjnych,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

wiejskiego charakteru oraz walorow krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciggi

ekologiczne krajobrazu otwartego),

- zapewnienie poprawy jakosciowej waloréow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw,

- wytyczenie i wprowadzenie terenéw komunikacyjno-transportowych dla obstugi obszaréw techniczno-

produkcyjnych.

2.5.5. Rusowo

Gtéwna cze$¢ wsi, przylega bezposrednio do cennego pod wzgledem przyrodniczym, a bedacego pod
Scistq ochrong zaréwno przyrodniczg jak i konserwatorskg parku. Najwazniejsza, wystepujacq tu formg ochrony
przyrody jest obszar Natura 2000 Dolina Parsety. Uwarunkowania przyrodnicze determinujg tu bezpo$rednio

rozwoj zabudowy.
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Silny aspekt przestrzenny zaznaczony jest obecnoscig koSciota i zabytkowego zespotu parkowego. Za
uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkdw zagospodarowania opartych o idee konsolidacji przestrzennej i
restrykcji ekspansji, w ramach ktorej realizowane beda nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji zgodnej z typologig wsi (centralna czesé

owalnicowa, zachodnia i pétnocna ulicowa) stanowig obszar uzupetnieri urbanizacyjnych,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach okolicznych dla zapewnienia

waloréw krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciagi ekologiczne krajobrazu otwartego),

- zapewnienie poprawy jakosciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.

2.5.6. Sianozety

Lokalizacja przymorskiej czes$ci miejscowosci uzasadnia przewazajaca funkcje turystyczng uzupetniong o
funkcje mieszkaniowa, niemniej wielko$¢ osadnicza i profil miejscowosci generuje takze potrzebe zwigzang z
wyksztatceniem podstawowych ustug zaréwno na potrzeby turystyczne tak i publiczne dla mieszkancéw wsi.

Istotnym problemem wsi pod wzgledem spotecznym i przestrzennym, zaréwno w chwili obecnej, jak i w
perspektywie jej dalszego rozwoju jest problemem separacji czeSci poétnocnej (przymorskiej), $rodkowe;
(ulokowanej pomigdzy obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig, a obecng drogq krajowg i linig kolejowa)
oraz potudniowej potozonej ponizej linii kolejowe;).

Kluczowg kwestig staje sie zatem zapewnienie komunikacji pieszej w jej obecnych korytarzach ciggtosci,
a takze zapewnienie komunikacji kotowej w sposéb utrzymujacy integralno$¢ przestrzenng, a wiec w granicach lub
na obrzezach terendw zurbanizowanych, z jednoczesnym zapewnieniem komunikacji z Ustroniem Morskim. Za
uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkdw zagospodarowania opartych o idee konsolidacji przestrzennej i
kontrolowanej ekspansji, w ramach ktérej realizowane beda nastepujace przeksztatcenia:

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji zgodnej z typologig wsi stanowig obszar

uzupetnien urbanizacyjnych,

- wprowadzenie dwoch wyrozniajacych sie przestrzennie komplekséw terenowych — pdtnocnego

(przymorskiego) z wyr6zniajacego sie wiekszg intensyfikacjg zabudowy, w szczegdinoSci turystyczne;

oraz $rodkowo-potudniowego w wigkszym stopniu sankcjonujacego istniejaca zabudowe mieszkaniowa,

z dopuszczeniem ustug turystycznych lecz o mniejszej intensywnosci.

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy dla ochrony walorow przyrodniczych i

krajobrazowych oraz zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych (ciagi ekologiczne krajobrazu

otwartego),

- Sciste ograniczenie i zablokowanie procesu faczenia sie ekstensywnych struktur przestrzennych

Sianozetéw i Ustronia Morskiego, przez catkowity zakaz zabudowy pasa rozdzielajgcego te dwie

miejscowosci,

- zapewnienie poprawy jakoSciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.
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2.5.7. Ustronie Morskie

Pdtnocna czes¢ miejscowosci, znajdujaca sie w bezpo$rednim sasiedztwie morza Battyckiego wskazuje
na wysoki rozwdj przestrzenny. Ta czes¢ jest najbardziej zroznicowana pod wzgledem relacji przestrzennych,
zawiera rézne typy zabudowy i zdywersyfikowane funkcje. Mamy tu do czynienia z siinym przemieszaniem
zabudowy mieszkaniowej zaréwno jedno jak i wielorodzinnej, ustugowej, w tym przede wszystkim ustug
turystycznych, sportu i rekreacji, ale i takze licznych obiektow petnigcych funkcje ustug publicznych. Jej
przedtuzeniem na potudnie jest cze$¢ centralna, ktdrej charakter definiuje uspokojenie intensywnos$ci zabudowy w
stosunku do czesci poétnocnej, jednak czeSC ta jest nie do korica regularna i uporzadkowana przestrzennie.
Wystepuije tu géwnie przemieszanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i turystycznej. Ta cze$¢ rozcigga sie
uwidacznia sie czes¢ trzecia — potudniowa, o charakterze zupetie odmiennym od dwéch poprzednich. Mamy tu do
czynienia gtéwnie z wystepujaca zabudowg o charakterze siedliskowym, zwigzang z produkcjg rolna, uzupetniong
o profil mieszkaniowy. Nalezy podkre$li¢, ze podziat na trzy strefy ma charakter umowny, jednak rzutujacy na
rozdzielenie zalecen rozwoju przestrzennego, ktbrego charakter winien odzwierciedla¢ obecne tendencje
rozwojowe.

Ustronie Morskie w swej pdinocnej ale i takze centralnej czesci bezpowrotnie utracito charakter wiejski.
Stanowi to uzasadnienie do wdrozenia dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego, ktére zmierzaé
powinny do intensywnego, w miejsce ekstensywnego, wykorzystania terendw - zatem dogeszczania struktur
zurbanizowanych, wprowadzania wigkszej intensywnosci zabudowy w szczeg6Inosci w strefie pomiedzy czescig
pdtnocng a $Srodkowg (cze$¢ pdnocna znajdujaca sie najblizej brzegu morskiego jest juz praktycznie w petni
wysycona inwestycyjnie). W tym kontekscie racjonalne jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i intensyfikacje zabudowy turystycznej — zabudowa hotelowa, pozwalajgcej na stosunkowo niewielkim obszarze
wchiona¢ znaczacy udziat antropopresji, ostabiajgc w ten sposéb negatywng tendencje ekstensywnego
zabudowywania krajobrazu i dyspers;ji infrastruktury komunikacyjnej i podziemnej.

Za uzasadnione dla Ustronia Morskiego uznaje sie wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o
idee konsolidacji przestrzennej i ksztattowania centrum, w ramach ktorej realizowane beda nastepujace
przeksztatcenia:

- wprowadzenie na centralnym terenie intensywnej, centrotwdrczej zabudowy mieszkaniowej i turystycznej wraz z
ustugami towarzyszacymi, wzglednie zgrupowania tych dwu typéw zabudowy z uwzglednieniem znaczacego
udziatu towarzyszacych ustug,

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem

dziatek, ktére z racji dokonanych podziatéw oraz lokalizacji stanowig obszar uzupetnien urbanizacyjnych,

- wprowadzenie tylko jednego kompleksu terenowego w ramach zamknietego obwodu ograniczajacego

rozprzestrzenianie sig zabudowy,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach potozonych na potudnie od

obecnej drogi krajowej i linii kolejowej dla zachowania rolniczego charakteru obszaru, waloréw

krajobrazowych i ciggtosci powigzan przyrodniczych,

- zapewnienie poprawy jakoSciowej walorow przestrzennych przez akumulacje i racjonalizacje

wykorzystania dostepnych obszaréw.
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2.5.8. Wieniotowo

Uwarunkowania przestrzenne predestynujq do zachowania charakteru autonomicznej jednostki
osadniczej o profilu wiejskim to bliskos¢ morza i bezposredni wptyw Ustronia Morskiego wskazuje na mozliwosé
rozwoju profilu turystycznego, jednakze o stosunkowo mnigjszym zaréwno wykorzystaniu dostepnego areatu, jak i
mniejsza_jego intensyfikacje niz ma to miejsce w gtéwnej miejscowo$ci Gminy.

Za uzasadnione uznaje sie wytyczenie kierunkéw zagospodarowania opartych o idee restrukturalizacii
przestrzennej i kontrolowanego rozwoju, w ramach ktérych realizowane beda nastepujace przeksztatcenia:

- uzupetnienie struktury mieszkaniowej i turystycznej o deficytowe funkcje ustugowe,

- wykorzystanie istniejacych i wydzielonych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i turystyczng jako

kontynuacji obszaréw zurbanizowanych,

- wprowadzenie restrykcji zwigzanych z prawem zabudowy na terenach zlokalizowanych na, badz

przylegajacych do terendw cennych przyrodniczo i chronionych z mocy przepiséw odrebnych, z intencjg

ochrony walorow tych terendw,

- regulacja terenéw komunikacyjno-transportowych dla poprawy obstugi komunikacyjnej terenéw.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenie kierunkdéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i zabudowy wymaga wprowadzenia
ujednoliconych standarddw, ktdrych intencjg jest standaryzacja rozwigzan planistycznych na terenie Gminy.

Wprowadza sie zatem oznaczenia przeznaczen terenéw w Studium oraz oznaczenia przeznaczen
terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jakie mogg by¢ realizowane na danym,
wyznaczonym w Studium terenie. Zwraca si¢ jednak uwage, ze omawiane oznaczenia przeznaczen terendw, ze
wzgledu na specyfike opracowania Studium, a takze wymogi prawne sformutowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie sg identyczne. Studium postuguje si¢ zawezong pulg oznaczen, w zwigzku
z czym dla jasnosci mozliwych do realizacji na danej funkcji okreslonej w Studium, przeznaczen terendéw w planach
miejscowych wprowadza sie oznaczenia okreslone w przywotanym wyzej rozporzadzeniu, a takze oznaczenia

uzupetniajace wyznaczone zgodnie z par. 9, ust. 4 tego rozporzadzenia.

Oznaczenia przeznaczen terenéw w Studium:

1) MNU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej
funkcji ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych,

2)  MWU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz towarzyszace; jej
funkcji ustugowe;j,

3) UT-1 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji mate
intensywno$ci,

4)  UT-1x - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji mate
intensywnosci, warunkowane zgodno$cig z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci od

elektrowni wiatrowych,
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10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

UT-2 — co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji $redniej i duzej
intensywnosci,

UT-3 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji duzej
intensywnosci,

UT-P — co nalezy rozumie¢ jako tereny ustug turystycznych i rekreacji — pole namiotowe,

UTM-1 — co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug
turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci,

UTM-1x - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug
turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywno$ci, warunkowane zgodnoscig z przepisami odrebnymi
w zakresie minimalnych odlegto$ci od elektrowni wiatrowych,

UTM-2 - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug
turystycznych, sportu i rekreacji $redniej intensywnosci,

UTM-3 — co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug
turystycznych, sportu i rekreacji duzej intensywno$ci,

UTL - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

UCN - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustug centrotworczych,

RM - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug
rzemiesIniczych,

RMx — co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej funkcji ustug
rzemies$Iniczych, warunkowane zgodno$cig z przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegtosci
od elektrowni wiatrowych,

RMU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im
funkcji ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych,

RMUX - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im
funkcji ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych, warunkowane zgodnoscig z
przepisami odrebnymi w zakresie minimalnych odlegto$ci od elektrowni wiatrowych,

P — co nalezy rozumie¢ jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

P/UC - co nalezy rozumie¢ jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz tereny
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

IF - co nalezy rozumieC jako tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

ES - co nalezy rozumie¢ jako obszar lokalizacji elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW,
PR - co nalezy rozumie¢ jako teren przystani morskiej,

IFLt - co nalezy rozumie¢ jako tereny infrastruktury lotniskowej,

PP - co nalezy rozumiec¢ jako strategiczne tereny ogniskujace zycie spoteczne - place,

KP - co nalezy rozumie¢ jako tereny parkingow,

ZCC - co nalezy rozumie¢ jako cmentarze czynne,

ZCN - co nalezy rozumie¢ jako cmentarze nieczynne,

PL - co nalezy rozumie¢ jako plaza,
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29)

30)

31)

32)

33)

43)

0S1 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete catkowitym zakazem zabudowy na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, z dopuszczeniem utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i
zabudowy,

0S2 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzig lub na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig i w granicy pasa
technicznego, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustug turystycznych, sportu i
rekreacji, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgod zgodnie z przepisami odrebnymi,

0S3 - co nalezy rozumieC jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig lub na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig i w granicy pasa
technicznego, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym
ustug turystycznych, sportu i rekreacji, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnier i zgoéd zgodnie z
przepisami odrebnymi,

0S4 - co nalezy rozumie¢ jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, w
przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

0S5 - co nalezy rozumieC jako tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlinego
zagrozenia powodzig, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz
towarzyszacej jej funkciji ustug rzemieslniczych, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgdd
zgodnie z przepisami odrebnymi,

PG - co nalezy rozumie¢ jako tereny eksploatacji kruszywa naturalnego,

R - co nalezy rozumie¢ jako grunty orne,

RO - co nalezy rozumie¢ jako tereny upraw ogrodniczych,

ZD - co nalezy rozumie¢ jako tereny ogrodkow dziatkowych,

PS - co nalezy rozumie¢ jako pastwiska,

RL - co nalezy rozumiec¢ jako faki,

ZLN - co nalezy rozumie¢ jako lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

ZP - co nalezy rozumie¢ jako pozostate tereny zieleni, zielen urzadzona w tym parki, skwery,

N - co nalezy rozumie¢ jako nieuzytki,

WS - co nalezy rozumie¢ jako wody ptynace i wody stojace.

oraz w zakresie terenow specjalnych (terenéw rezerw inwestycyjnych):

1) RSZZ - co nalezy rozumie¢ jako rezerwy strategicznych terendéw zabudowy zorganizowane;j,

2) SRI - co nalezy rozumie¢ jako strategiczne rezerwy inwestycyjne.

Szczegotowe przeznaczenia terenéw oraz wskazania zawarto w catosciowym tekscie Studium, zadosé

czynigc potrzebie indywidualizacji zapisbw w zakresie planowania przestrzennego dla konkretnych sytuacii

przestrzennych, a takze wynikajacych z potrzeb okre$lonej miejscowosci i zamieszkujacej ja spotecznosci, z

uwzglednieniem przyszlych, strategicznie istotnych dziatat ogdlnogminnych. Dla kazdej miejscowo$ci wskazano

pule rodzajow przeznaczenia, jakie Studium dozwala realizowaé.
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Studium precyzuje kierunki ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk, systematyzujac pola ochrony na ochrone zwigzang z komponentami srodowiskowymi,
ochrone sktadnikéw przyrodniczych, ochrone krajobrazu kulturowego i ochrone terenu uzdrowiska.

Regulacje planistyczne muszg sankcjonowaé obowigzujacy na terenie Gminy, zgodnie z odno$nymi
przepisami odrebnymi, zakaz realizacji przedsiewzig¢, ktére powodowataby jakakolwiek ucigzliwos¢ dla Srodowiska
poza obszarem nieruchomosci, na ktérej przedsiewziecie jest zlokalizowane, zwigzang z realizacjg przedsiewziecia
lub prowadzong na obszarze danej nieruchomosci dziatalno$cia. Nalezy tu tez uwzgledniC fakt, ze zapis ten
rozpatrywa¢ trzeba w powigzaniu z dopuszczalnymi profilami funkcjonalnymi — generowanie ucigzliwo$ci na dane;
nieruchomosci musi by¢ pierwotnie dopuszczone administracyjnie — przez planowanie miejscowe lub decyzje.
Podkresli¢ takze trzeba, ze ochrona $rodowiska restrykcyjnie traktuje zaréwno nieruchome lokalizacje zwigzane z
generowaniem ucigzliwosci, jak i urzadzenia i elementy ruchome, ktére takie ucigzliwo$ci mogg powodowac.

W przypadku modernizacji lub zmian w uzytkowaniu obiektu lub urzadzenia istniejacego, a wywotujacego
ucigzliwo$¢ na sasiednich nieruchomosciach, obowigzuje bezwzgledny nakaz przeniesienia urzadzenia lub innego
zrodta ucigzliwosci w taki sposéb, aby ucigzliwo$¢ ta zanikta poza nieruchomoscia, na ktérej obiekt lub urzadzenia
sq zlokalizowane, wzglednie wyeliminowania ucigZliwosci bez przenoszenia urzadzenia lub innego Zrodfa
ucigzliwosci. Zapis ten odnosi sie w szczegdlnosci do procesow technologicznych i dziatalno$ci prowadzonej na

danej nieruchomosci w przypadku rozszerzenia, zmiany lub innej ich modyfikacji.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Studium precyzuje kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
koncentrujgc sie na rejestrze i ewidencji zabytkdw, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych, stanowigcych integralne skfadniki $rodowiska przestrzennego Gminy. Po$rod obiektéw tych
wystepujg takie kategorie zabytkow jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne i zespoly
budowlane, dzieta architektury i budownictwa, obiekty techniki, cmentarze, parki, pozostatosci terenowe
pradziejowego i historycznego osadnictwa czy cmentarzyska.

Srodowisko kulturowe Gminy wymaga ochrony poprzez respektowanie nastepujgcych zasad w
odniesieniu do zasobéw dziedzictwa kulturowego:

- &cistej ochronie podlegajg obiekty figurujace w rejestrze zabytkéw — przez Scista ochrone nalezy

rozumie¢ w przypadku obiektéw kubaturowych zakaz modyfikowania kubatury, zakaz modyfikowania

geometrii dachéw, nakaz stosowania rozwigzan zachowujgcych w przypadku ingerencji o cechach
remontu, modernizacji lub adaptacji charakter obiektu zabytkowego takze w kwestii materiatowej, nakaz
zachowania cennych detali architektonicznych,

- ochronie podlegajq obiekty nie figurujace w rejestrze zabytkow, lecz figurujgce w ewidencii

konserwatorskiej,

- ochronie podlegajg obiekty nie figurujgce w rejestrze i ewidencji konserwatorskiej, lecz figurujace w

obrebie stref ochrony konserwatorskich..
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Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze i ewidencji zabytkéw,
strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach archeologicznych musi byé prowadzona zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, a wszelkie uzgodnienia powinny

by¢ przeprowadzane z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Uktad komunikacyjno-transportowy

Zwraca si¢ uwage, ze uktad drogowy Gminy jest niewystarczajacy dla prawidtowego, zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego, a przede wszystkim w kontekScie rozwoju turystycznego. W szczegolno$ci bariere
stwarza tu niska przepustowo$¢ drogi krajowej nr 11 Kotobrzeg — Koszalin — Poznan (kategoria drogi planowana
do zmiany) i brak na dzien dzisiejszy alternatywnego rozwigzania komunikacyjnego umozliwiajacego przejazdy
ponadlokalne. Z kolei lokalny szkielet drogowy ze wzgledu zardwno na swdj uktad jak i parametry konkretnych drég
czesto nie jest w stanie obstuzy¢ prawidlowo ruchu pojazdéw, w szczegoinosci w sezonie wypoczynkowym.
Odrebny problem bariery komunikacyjnej stwarza linia kolejowa relacji Kotobrzeg — Koszalin, ktéra rozgranicza
pdtnocng i potudniowg cze$é gminy, ograniczajac tym samym rozwdj ukfadu drogowego, ale i takze zmniejsza
ptynno$¢ przejazdéw i bezpieczenstwo komunikacyjne. Dodatkowo stabo rozwiniety ukitad drég pieszych i
rowerowych uniezaleznionych od drég przeznaczonych dla pojazddéw samochodowych, a czesto z nimi
konkurujacymi, powoduje, ze kwestia rozwigzar komunikacyjnych wymaga regulaciji stopniowej, ale systemowej i
na skale catej Gminy.

Strategicznym dziataniem w skali gminy jest realizacja trasy ekspresowej S6, ktéra w znaczny sposéb
odcigzy ruch komunikacyjny na drodze krajowej nr 11, zmieniajac przy tym jej range i znaczenie (w tym réwniez
kategorie na droge wojewodzka).

W strefie pétnocnej gminy — na pétnoc od terenéw kolejowych — Sianozety-Ustronie Morskie-Wieniotowo
zadaniem jest zbudowanie sieci powigzan lokalnych, wewnatrzgminnych oraz potaczen z siecig drég
ponadlokalnych jako gestego, nasyconego systemu potaczen drogowych, budujacych nowoczesng strukture o
charakterze miejskim z potraktowaniem profilu turystycznego jako profilu waznego w rozwoju uktadu
komunikacyjnego. Taka sie¢ bytaby jednym z podstawowych remediéw na rozproszenie obszaréw zabudowanych,
pozwalajac w sposdb naturalny wypetia¢ przerwy w terenie zurbanizowanym, w ramach proceséw wypetniania
kwartatow zabudowy.

W strefie potudniowej gminy — na pdtinoc od terendw kolejowych oraz w Bagiczu restrykcje zwigzane z
rozbudowa drég sg jedna z form ochrony tych czesci gminy przed nadmierng antropopresja, w tym przed presjg
inwestycyjna, zwtaszcza ekstensywna i niezorganizowana. Niemniej na tym obszarze wzmocnione muszg by¢ dwie
podstawowe drogi — droga powiatowa nr 3324ZP (w szczegdlnosci na odcinku do Ustronie Morskie-Kukinia) oraz
droga powiatowa nr 3327ZP (w szczegdlnosci na odcinku do Kukinia-Rusowo). Wiasciwe uksztattowanie paséw
drogowych tych drég powiatowych musi by¢ podstawowym gwarantem poprawno$ci obstugi drogowe;j i komunikacji
zwlaszcza na odcinku drogi powiatowej nr 3324ZP taczacym droge krajowg nr 11 (przyszta wojewddzka) z

budowanym wezlem drogowym (,Ustronie Morskie”) trasy ekspresowej S6 gdzie nalezy spodziewac sie
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zintensyfikowania ruchu drogowego czego przyczyng bedzie gtéwnie dojazd samochoddéw z trasy S6 do
miejscowosci nadmorskich czy tez do samej drogi krajowej nr 11, a w przysziosci wojewddzkiej.
Komunikacja lotnicza

Na obszarze Gminy zlokalizowane jest obecnie lotnisko cywilnego "Bagicz k/Kotobrzegu". W ramach
ustalen Studium dopuszcza sig funkcjonuje przedmiotowego lotniska, badz zmiane jego lokalizacji w granicach
obszaru bytego lotniska w Bagiczu.
Zaopatrzenie w wode

W zakresie gospodarki wodnej zaspokajana jest wigkszo$C obszaréw na terenie gminy. Zwraca sie
jednak uwage, ze w perspektywie planowanego przez Gming, dynamicznego rozwoju inwestycyjnego, rozwoj sieci
wodociggowej wymagat bedzie znacznej rozbudowy.
Gospodarka $ciekami

Na terenie Gminy zaspokajana jest jedynie czes$¢ zapotrzebowania zwigzanego z odprowadzaniem
Sciekdw - obecne podigczenie dotyczy jedynie czesci miejscowosci Bagicz, Kukinia, Kukinka, Sianozety, Rusowo,
Ustronie Morskie oraz Wieniotowo. Podobnie jak w przypadku sieci wodociggowej nalezy zwréci¢ uwage, iz w
perspektywie planowanego przez Gming, dynamicznego rozwoju inwestycyjnego, rozwdj sieci kanalizacyjnych
wymagat bedzie znacznej rozbudowy. Jednoczes$nie wskazuje sie, ze nalezy dazyé do petnego (100%)
skanalizowania Gminy, gdyz tylko taka rozbudowa sieci zabezpieczy maksymalnie wody podziemne i
powierzchniowe (w tym morskie) przed zanieczyszczeniem.
Zaopatrzenie w energie elektryczna

Obecne potrzeby Gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng sg zaspokojone. Zarysowane w
Studium plany rozwojowe Gminy wymagajg dla ich realizacji przygotowania rozbudowanej lokalnej sieci
rozdzielczej. Zaspokojenie potrzeb energetycznych moze zatem wymagac realizacji sieci doprowadzajacej Srednie
napiecie do celéw zabudowy mieszkaniowej, turystycznej, ustugowej i techniczno-produkcyjnej. Jednoczesnie
powyzsze wskazuje na mozliwg konieczno$¢ wystapienia zapotrzebowania na zasilenie wymagajace budowy
dodatkowych stacji transformatorowych.
Infrastruktura gazowa

Na terenie Gminy zaspokajana jest znaczna czes¢ zapotrzebowania na gaz. Jednak sie¢ nie obejmuje
wszystkich obszaréw inwestycyjnych, stanowigcych potencjalne zgrupowania odbiorcéw. Obecne podtaczenie
dotyczy w réznym stopniu miejscowosci Ustronie Morskie, Sianozety, Wieniotowo, Rusowo, Kukinia i Kukinka.

Wskazane jest tez zgazyfikowanie pozostatych miejscowosci Gminy, tj. Bagicz, Gwizd, a takze
uzupetnienie lokalnych brakéw w miejscowosciach juz posiadajacych sie¢ gazowa. Jednoczesnie w miare
udostepniania inwestorom terendw sie¢ powinna by¢ rozwijana, aby mozliwe byto podtaczanie wybudowanych
obiektéw do sieci i ogrzewanie ich gazem - stanowigc podstawowa mozliwos¢ zastosowania rozwigzan
redukujacych emisje szkodliwych substancji do $rodowiska, zaréwno jesli chodzi o kompleksy zabudowy
mieszkaniowe;j i turystycznej jak i zaktady przemystowe.
Energia odnawialna

Obecnie w Gminie pracuje 13 turbin wiatrowych zlokalizowanych w sotectwach Gwizd, Kukinia, Ustronie
Morskie i Rusowo, a ponadto w potudniowej czesci Ustronia Morskiego zaktada sie lokalizacje elektrowni
stonecznej. Na terenie Gminy inwestycje wykorzystujace energie odnawialne, badz wykorzystujace je w
znaczacym stopniu winny mie¢ priorytet nad inwestycjami, w ramach ktdrych takie energie nie sg pozytkowane.

Gospodarka odpadami
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Na terenie gminy nalezy realizowa¢ gminny plan gospodarki odpadami. Nalezy réwniez rozwigzaé
problem sktadowania i przetwarzania odpadéw komunalnych w kontek$cie likwidowanego sktadowiska w Ustroniu
Morskim. Ze wzgledu na ekonomiczne aspekty przedsiewzigcia zwigzanego ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw wskazane jest tworzenie miedzygminnych inwestycji z zakresu gospodarki odpadami, w szczego6lnosci

Scista w tym zakresie wspdtpraca z sgsiednim Kotobrzegiem.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie Gminy Ustronie Morskie wyznacza sie szereg zadan o zasiegu lokalnym, niezbednych z
punktu widzenia rozwoju Gminy. Zadaniami tymi sa;

- budowa placow zabaw na terenie gminy (Ustronie Morskie, Sianozety, Kukinia, Rusowo),

- rewitalizacja parku Nadmorskiego w Ustroniu Morskim,

- rewitalizacja parku Podworskiego w Rusowie,

- modernizacja mola w Ustroniu Morskim,

- rekultywacja wysypiska Smieci w Ustroniu Morskim,

- budowa elektrowni stonecznej w Ustroniu Morskim,

- wykup gruntéw na powiekszenie cmentarza komunalnego w Ustroniu Morskim,

- odtworzenie istniejgcych ostrég w morzu - zakoriczenie robét,

- stworzenie Publicznego Punktu Dostepu do Internetu (PIAP) w Ustroniu Morskim,

- budowa $ciezki rowerowej do pomnikéw przyrody oraz parkingu postojowego przy PKP Bagicz wraz z
chodnikiem i nawierzchnig asfaltowg ulicy w Bagiczu,

- przebudowa zej$¢ na plaze w miejscowos$ciach Ustronie Morskie oraz Sianozety z ich przystosowaniem
do obstugi os6b niepetnosprawnych (6 zej$¢ Ustronie Morskie, 3 zej$cia Sianozety),

- przebudowa ul. Wiejskiej w Ustroniu Morskim,

- budowa ul. Gérnej w Ustroniu Morskim ( do ul. Polnej),

- budowa ul. Wezasowej w Sianozetach,

- budowa drogi wjazdowej z Lasina Koszalinskiego do Gwizdu,

- budowa odnogi ul. Kwiatowej w Sianozetach,

- budowa odnogi ul. Gornej z oswietleniem w Ustroniu Morskim,

- budowa zatoki autobusowej Wieniotowo 2,

- modernizacja i rozbudowa kanalizacji deszczowej w Ustroniu Morskim.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie Gminy Ustronie Morskie wyznacza sie szereg zadan o zasiegu ponadlokalnym, o
oddziatywaniu na teren powiatu lub szerszym. Zadaniami tymi sa;

- budowa drogi ekspresowej S6,

- modernizacja drogi krajowej nr 11 (przysztej wojewddzkiej),

- modernizacja obiektdw kolejowych,

- rozwdj sieci internetowych i systemow telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1. Obszary wyznaczone do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie Gminy Studium nie wyznacza obszaréw, na ktérych przewiduje sie procedure scalen i

podziatu nieruchomosci.

9.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2

Gmina przewiduje na swoim terenie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Ich lokalizacja ma miejsce w potudniowej czesci Gminy w granicach sotectwa Kukinka i Kukinia, i
jednoczesnie w rejonie wezla drogowego realizowanej drogi ekspresowej S6. W zwigzku powyzszym w Studium
wyznacza sie obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, dla

ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.3. Obszary przestrzeni publicznej

Studium wyznacza obszary przestrzeni publicznej, réwnocze$nie jednak wskazuje rowniez obszary, na
ktérych takie przeznaczenie moze byC wyznaczone w drodze planowania miejscowego. Ten mechanizm
odpowiada specyfice przestrzenno-funkcjonalnej, z jakg mamy do czynienia na terenie Gminy. Obszary przestrzeni
publicznej zostaly wyznaczone w oparciu o istniejgce juz przestrzenie posiadajace taki profil, oraz na terenach
gdzie planowany rozwodj inwestycyjny gminy wykazuje szczegolne zapotrzebowanie na tego typu funkcje (w
szczegblnosci mowa tu o zlokalizowanym w Ustroniu Morskim strategicznym terenie ogniskujacym zycie spoteczne
- placu, oznaczonym symbolem PP). Ksztattowanie przestrzeni publicznej za posrednictwem planowania
miejscowego wprowadza funkcje SP, ktéra ma wyrézniaé przestrzenie publiczne zdatne do akumulaciji funkcji i

procesow sugerowanych w przepisach Ustawy.

9.4. Obszary wskazane na podstawie przepiséw odrebnych

W pdtnocno-zachodniej czesci gminy mamy do czynienia z niewielkim fragmentem, nachodzacym na
obszar ,Kotobrzeskiego Lasu’, terenu gorniczego ,Kotobrzeg” dla wody leczniczej. Wskazuje sie dla tego terenu
badz jego fragmentu, co jest zgodne z brzmieniem art. 104 ust.2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo
geologiczne i goérnicze, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli w wyniku

zamierzonej dziatalno$ci okre$lonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla Srodowiska.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Na terenie Gminy wskazano obszary dla ktdrych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, a ktére to zostaty wyznaczone w szczegdlnosci ze wzgledu na potrzebe
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ochrony tadu przestrzennego, krajobrazu przyrodniczego i kulturowego oraz jakoSci zycia mieszkarcow. Do
obszardw tych naleza;

- obszar zwartej zabudowy wsi Rusowo wraz z zabytkowym parkiem podworskim i cze$cig przylegtych
terenéw przeznaczonych w studium pod zainwestowanie oraz terenéw rolnych i cennych
przyrodniczo,

- obszar zwartej zabudowy wsi Kukinia wraz z czgscig przylegtych terendw przeznaczonych w studium
pod zainwestowanie oraz terenéw rolnych i zabytkowego cmentarza,

oraz w celu szczeg6lnej ochrony terenéw rolnych i przyrodniczo cennych z konieczno$cig wprowadzenia

zakazu zabudowy (z zabudowa siedliskowa wigcznie):

- obszar rolniczy potozony w potudniowej czesci wsi Bagicz, pomiedzy linia kolejowa a terenami
Kotobrzeskiego Lasu,

- obszar rolniczy potozony we wschodniej czesci wsi Wieniotowo, w rejonie Lasinskich tak, ograniczony
od pdinocy i wschodu granicg gminy, od potudnia drogq krajowa, a od zachodu granicg

obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, z uwagi na wyznaczone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego, na terenie
Gminy wystepujg obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszary

te wskazano na rysunku Studium.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

11.1. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z podstawowg strukturg podziatowa zagospodarowania Gminy kierunki ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej znaczaco réznié sie bedq w poszczegélnych strefach — pdinocnej i potudniowej.
Zasadnicze strategiczne dziatania w zagospodarowaniu przestrzennym wyrdzniajg, obszar rozwoju mieszkaniowo-
turystycznego, na ktérym utrzymywanie produkcji rolniczej bedzie sie stawato coraz mniej optacalne i racjonalne ze
wzgledu na koegzystencije intensyfikujacej sie zabudowy i wykorzystania terenéw na cele inne niz rolnicze.

Pétnocna, przymorska cze$¢ Ustronia Morskiego i Sianozet stanowi obszar silnego rozwoju
inwestycyjnego i profil rolniczy na tych terenach perspektywicznie zostanie wygaszony. Zatozenie wypetnienia i
intensyfikacji na wymienionym obszarze, jest skoncentrowane na racjonalnym wykorzystaniu terenow, ktére i tak
sq juz przeksztatcone w quasi-miejskie struktury.

Wymogi zréwnowazonego rozwoju interpretowane dla gminy wskazujg, ze jest to przeciwwaga dla
ochrony krajobrazu i rolniczej przestrzeni produkcyjnej na dobrych glebach w potudniowej czesci jednostki
administracyjnej (na potudnie od torow kolejowych). Intensyfikacja i dopuszczenie do wypetniania terenéw w czesci
pdtnocnej gminy (w szczegdlnosci w obrebach Ustronie Morskie i Sianozety) pozwoli¢ powinno na zapewnienie
przetrwania krajobrazu w potudniowej cze$ci Gminy, z rysunkiem otwartych, niezabudowa