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78-111 Ustronie Morskie

dot.: kwestii zakresu dopuszczalnych inwestycji
w obszarze urbanizacji wsi Bagicz w projekcie
planu ogdlnego dla Gminy Ustronie Morskie

Szanowny Panie Wdjcie,

W zwigzku z zasygnalizowanymi przez Gmine watpliwoSciami podmiotéw trzecich odno$nie sposobu
rozstrzygniecia problematyki zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bagicz, a w szczegdlnosci
mozliwosci realizacji okreSlonych form zagospodarowania i zabudowy terendéw potozonych w
obszarze lotniska oraz do tego lotniska przylegtym, uprzejmie wyjasniamy, co nastepuje:

1. W Bagiczu potozone sg tereny pasa lotniskowego (startowego), tereny przylegte do pasa
startowego, a takze tereny okoliczne, stanowigce w dotychczas obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) Gminy Ustronie
Morskie strefe wielofunkcyjng aktywizacji dziatalnosci gospodarczej w postaci kombinacji
funkcji ustugowych oraz infrastrukturalnych.

2. Dla tych terenéw w projekcie planu ogbélnego (POG) zaprojektowano kilka stref
planistycznych oznaczonych jako strefy ustugowe (SU). Strefy ustugowe, zgodnie z trescig
zatagcznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
roku w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 roku, poz.
2758), za § 2, ust. 1, a takze zgodnie z § 2, ust. 2, majg dwa profile, podstawowy i
dodatkowy. W profilu podstawowym strefa ustugowa ujmuje tereny: ustug, komunikacji,
zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej. Zgodnie z aktualng literg prawa wszystkie te
tereny mozna wprowadzi¢ w regulacjach prawa miejscowego, opracowywanych na
podstawie POG.



3. Istotg ustalen planu ogdlnego jest usankcjonowanie dotychczasowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem funkcji lotniskowych, ale z
umozliwieniem réznorodnego zaktywizowania tego niedoinwestowanego terenu w sposéb
licujgcy z rangg lotniska nawet, jesli lotnisko ma charakter regionalny. Infrastruktura
lotniskowa sktada sie z nastepujgcych elementéw:

a. profil terenu ustugowego opisuje elementy lothiskowe takie, jak terminal
pasazerski, ewentualny terminal cargo, obiekty i elementy obstugi podréznych, a
takze zabudowe towarzyszacag lotnisku (np. hotele, gastronomia, itd.), a takze
inwestycje indukowane, czyli powstajgce w symbiozie z lotniskiem, choé
niekoniecznie bezposrednio z nim powigzane (biura, centra konferencyjne, salony
/ placowki handlowe, itd.),

b. profil infrastruktury technicznej obejmuje nie tylko infrastrukture podziemnag
zwigzang z mediami (sieci), ale i opisuje elementy technologiczne i techniczne,
niezbedne do obstugi aspektu komunikacyjnego oraz tzw. metabolizm terenow;
oznacza to, ze potencjalna realizacja obiektdow stanowigcych infrastrukture
lotniskowg (magazyny paliwa, stacje akumulatorowe, stacje obstugi
technologicznej, wieze kontroli lotéw, stacje nawigacyjne i naprowadzajgce,
hangary, remiza strazacka lotniskowa, i wiele innych) moze by¢ klasyfikowana jako
wpisujgca sie w ten profil,

c. profil komunikacyjny obejmuje wszystkie aspekty obstugi komunikacji, pieszej,
kotowej, kolejowej, lotniczej, wodnej; w ramach tego profilu podstawowymi
elementami sg te, ktére sg SciSle powigzane z obstugg komunikacji - piyta
lotniskowa postojowa, pas startowy, drogi kotowania po stronie powietrznej i drogi
dojazdowe, parkingi, place (np. wypozyczalni samochodéw) po stronie naziemnej.

4. Plan ogblny stanowi narzedzie koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych w gminie.
Zgodnie z przyjeta nomenklaturg (rozporzgdzenie w sprawie POG) przywotanie terenow
komunikacyjnych w profilu podstawowym oznacza mozliwosci realizacyjne dla planéw
miejscowych okreSlone w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404), w Slad za § 9, ust. 1
tego aktu prawnego. W zataczniku tym uzyto tozsamego pojecia terendw komunikacji, ktore
na poziomie 1 (oznaczenie K) zawierajg w sobie poziomy 2 i 3, pozwalajgce na
uszczegbtowienie i zawezenie ustalen planistycznych w planie miejscowym, ale stanowigce
takze informacje na temat tego, co mozna w ramach takiego przeznaczenia realizowac.
Profil uwzgledniajacy teren komunikacyjny w planie ogdlnym pozwala zatem na realizacje
w planie miejscowym terenéw komunikacji drogowej publicznej (na poziomie 2, a na
poziomie 3 wszystkie klasy drég publicznych), terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;j
(KR), teren komunikacji pieszo-rowerowej (KP), teren komunikacji kolejowej i szynowej (KK),
teren komunikacji wodnej (KW), teren komunikacji lotniczej (KL) oraz teren obstugi
komunikacji (KO). Funkcje lotniskowe sg zatem mozliwe do zaspokojenia w kazdym
przypadku, gdy mamy do czynienia z profilem ustalajacym mozliwo$é terenéw komunikacji.

5. W przeciwienstwie do strefy komunikacyjnej, ktéra zaweza mozliwosci rozwoju terenéw
przyleglych lub nawet bezposrednio powigzanych z lotniskiem (np. rozwdj ustug
administracji i biurowych, rozwéj centrow handlowych wielkopowierzchniowych, rozwoj stref
magazynowych, logistycznych), strefa ustugowa oferuje, przy pewnej restrykcji zwigzanej z
powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 30%, znacznie szersze mozliwosci rozwoju
gospodarczego. Ustugi w strefie komunikacyjnej ograniczono bowiem do ustug
gastronomicznych, turystycznych i handlu detalicznego.

6. Nie istnieje prawna przestanka, ktéra eliminowataby mozliwos¢é realizacji funkcji
lotniskowych w przypadku nieustanawiania strefy SK (strefy komunikacyjnej). Strefa taka
jest raczej uzywana w przypadku duzych kompleksow, w ktérych w zintegrowanej kubaturze
terminali i budynkéw obstugowych mozna ,zgubi¢” funkcje rozproszone. Takie dziatanie w
skali matego, lokalnego lotniska, nie jest mozliwe, gdyz nie wytworzy ono adekwatnego
uzasadnienia  ekonomicznego i spotecznego do  ksztattowania  rozwigzan
charakterystycznych dla duzych aglomeracji.



Podsumowujac, choé przyjete w planie ogdlnym rozwigzania majg potencjalne alternatywy (np. w
postaci strefy SK lub SI), zastosowane kodowanie terenéw w Bagiczu nie stanowi zubozenia funkcji
lotniskowej, ani nie przesgdza o ograniczaniu dziatania lotniska (0 tym przesadzajg raczej
niewynikajace z planu ogblnego parametry wysokosci zabudowy w polach wzlotéw i podejsé, a takze
ogblna wizja rozwoju lotniska, jego roli i efektywnosSci zarzgdzania nim). Przyjeta dla obszaru
przylotniskowego / lotniskowego strefa ustugowa w petni umozliwia elastyczne, odpowiadajace
rozmaitym scenariuszom przysztego rozwoju Gminy Ustronie Morskie, stanowienie szczegétowych
rozwigzan planistycznych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ile takowy
bytby w tym obszarze uchwalany. Plan taki, w przypadku prawidtowego uformowania kierunkéw
rozwoju terendéw w Bagiczu, bedzie niezbedny i stanie sie okazja do przesadzenia wéwczas o
ksztatcie dalszego funkcjonowania infrastruktury lotniskowej, obecnej czeSciowo na terenie Gminy
Ustronie Morskie.

Pozostaje do Panskiej dyspozycji, z wyrazami szacunku

Robert Baretkowski, prof. dr hab. inz. arch., PAN Poznar, WOIA, ICOMOS PL
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